OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnos$ci nieruchomosci lokalowej
o funkcji mieszkaniowej potozonej w miejscowosci Wioctawek

przy Alei Chopina 52/33

w wojewodztwie kujawsko- pomorskim.

Operat sporzadzita:

mgr inz. Karolina Kosciuszko
Rzeczoznawca Majatkowy Uprawnienia Nr 2,3-1'3'
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MINISTER INWESTYCJI I ROZWOJU

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 192 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 22018 1. poz. 121 z péin. zm.)

Karolina Maria KosciuszRo c. Tadensza

otrzymata uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci

Nr7313

uzyskujac tytul
rzeczoznawcy majatkowego

uprawniajacy do wykonywania dziatalnosci zawodowej w zakresie
okreslania warto$ci nieruchomogci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwiazanych z nieruchomofcia

MINISTER

. ,,—},.4
z up. Artur Sobon
Sekretarz Stanu

Warszawa, dnia 29 czerwca 2018 r.




POTWIERDZENIE ZAWARCIA UMOWY UBEZPIECZENIA

ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)
DO POLISY NR 1032554682

Niniejszy dokument jest potwierdzeniem zakresu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej na dzier 25.07.2022 r.

Okres ubezpieczenia: od 25.07.2022 r. do 24.07.2023 r.

Ubezpieczajacy: FIRMA HANDLOWO USLUGOWA KAROLINA KOSCIUSZKO

Adres siedziby: STRADOMNO 91, 14-200 ItAWA
E-mail: karolinakosciuszko@wp.pl

REGON: 365568367

Telefon: +48691319479

Ubezpieczony: FIRMA HANDLOWO USLUGOWA KAROLINA KOSCIUSZKO

Adres siedziby: STRADOMNO 91, 14-200 ILAWA
E-mail: karolinakosciuszko@wp.pl

REGON: 365568367

Telefon: +48691319479

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnoé¢ cywiina przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR | 25000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych
Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych

Suma gwarancyjna: 2 000 PLN

Sktadka taczna: 174,85 PLN

Jednorazowo
Termin platnosci 02.08.2022
Kwota w PLN 174,85

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

94 1240 6960 3014 0110 2135 2802
W tytule przelewy prosimy wpisac: Nr 1032554682

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2819 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsisbiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2018 1.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkewych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych,

RIS (SR BB R e s 1R

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej,

2. PZY za zaplatg dodatkowej sidadki ubezpieczeniowei, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub 0sdb, za ktére ponosi on odpowiedzialnost, zwrotu
wyplaconego, z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodcl cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

KE fa dodatkowych k téw prawnych

1. Klauzula ma zastosowanie do ohowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoci
cywilnej.

2. PZY za zaptatg dodatkowej skladki ubezpieczeniowej:

1) obejmuje ochrong ubezpieczeniowy ponad sume gwarancying obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnoci cywilnej, w wysckosci sumy gwarancyinej

b) niezbednych kosztéw obrony w postepowaniu karnym i kosztow zastepstwa
prawnego w postepowaniu cywilnym, podjetych na polecenie lub za zgoda PZU,
przy czym ich wysokosé ustalana jest wediug minimalnych stawek za czynnosci
radcy prawnego lub adwokata, okresfonych w rozporzadzeniu Ministra
Sprawiedliwoéci w sprawie optat za czynnodci radcy prawnego lub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwoéci w sprawie oplat za czynnosci adwokata;

2} cbejmuje ponadto ochrong ubezpieczeniowa w wysokosci sumy gwarancyjne
okredlone} w umowie ubezpieczenia dla tej Klauzuli zwrot ubezpieczajgcemu:

a) uzasadnionych kosztéw wynagrodzenia ekspertéw, powolanych w uzgodnieniu
z P2U, przez ubezpieczonego lub poszkodowanego w celu ustalenia okoticznoscl,
przyczyn fub rozmiaru szkody;

b) kosztéw postepowart sadowych, w tym mediacii lub postgpowania pojednawczego
oraz kosztéw optat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych

okresionej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajgcemu: kosztéw,
2) uzasadnionych okolicznosciami zdarzenia, kosztéw poniesionych w celu
zapobiezenia zwigkszeniu szkody,
DSP/O/PZP/pc:100000422038898
Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, i/2

kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w catosci, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)
DSPOCZA/21G11_02/20220719.1234/proddppudb-227664936.3/FILE/pc:100000422038898



Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

adpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy pr dzacego dzi

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamagje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:

1) na pismie — osobiécie atha wystane przesytka pocztowq w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postgpu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie — wystane na adres do doreczefi elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustewy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
da bazy adresow elektronicznych;

3} w formie ustnej - telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednastce, o ktdrej
rmowa w ust. 1;

4} w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacie@pzu.pl lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU razpatruje reklamacie, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
2bednej zwioki, jednak nie pééniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust, 4,

4, W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamadji, skargi lub zazalenia | udzlelenie odpowiedzi w terminie, o kidrym mowa

w ust, 3, PZU przekazuje osabie, kidra ztozyta reklamacie, skarge fub zazalenie

informacjg, w kibrej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2} wskazuje okalicznosdi, ktdre muszg zostac ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zazalenia
i udziclenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyC 60 dni od dnia atrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

S. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je dozyla;

1) w przypadku, gdy Klientem jest osoba fizyezna — ha pidmie, z tym ze odpowied?
mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wylacznie na wnigsek klienta;

2) w przypadky, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pamaca innego trwatego nosnika informacii.

6. Osobie fizycznej, ktéra ziozyla reklamacie przystuguje praws wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia raszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacii rozpatrzonej zgodnie z wolj tej
osaby w terminie okreSlonym w odpowiedzi na tg reklamadie.

7. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,

w

ktore s wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniky Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczeA.

9. PZU przewiduje mozliwosé pozasadowego rozwiazywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, kttrego adres strony internetowej jest
nastepujgcy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu, uposazonemis | uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sig o pomoc
do Migjskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta,

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawarte]j droga elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego spasobu rozstrzygania sporéw i ziozyC skarge
za porednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: hitp://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relaciach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU podiega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/dw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejszy Polisa :

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Padmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy 0 pozasadowym rozpatrywaniu
spordw kansumenckich, wiasciwym dia PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujgcy: www.rf.gav.pl.

2. W umowie ubezpleczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajgcy zobowigzany
jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by
doreczone Ubezpieczonemu przed ohjeciem go ochrong ubezpieczeniows.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczenego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

Data wystawienia: 19.07.2022 r.
? Céwiadczenie ubezpieczajacego: Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy Ubezpieczenia dystrybutor ubezpleczen pozyskat ode mnie informacje w cefu ustalenia moich potrzeb i wymagan
co do zakresu ochrany ubezpieczeniowe] przy uwzglednieniu wysokodci skiadki, jeka jestem sklonny/sidonna zaplacic.

| QPghopoees |

Piengéc' i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 jub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii fub wypadku (in case of accident)

DSP/0O/PZP/pc:100000422038898

(801102102 pzu.p! 202



Wyciag z operatu szacunkowego

e Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej
o funkcji mieszkaniowej o numerze 33, powierzchni uzytkowej 56,20 m?
wraz z przynaleznym udzialem w wysokosci 56/3223 w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

¢ Przedmiotowa nieruchomo$é lokalowa posiada Ksigge Wieczystg
Nr WL1W/00041820/8 prowadzong przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag
Wieczystych we Wioclawku.

¢ Budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowa
nieruchomo$é¢ lokalowa o funkcji mieszkaniowej zostat wybudowany
w technologi tradycyjnej w 1955 roku i zlokalizowany jest w miescie
Wloctawek przy Alei Chopina 52, obreb WLOCLAWEK KM 50,
na dzialce ewidencyjnej nr 1.

¢ Przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa numer 33 znajduje si¢ na II
kondygnacji budynku (pierwszym pietrze) i skilada si¢ z trzech pokoi,
kuchni, tazienki oraz korytarza. Uklad pomieszczent w lokalu korzystny.

Opis przedmiotu wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci

Cel wyceny do celow postgpowania upadiosciowego.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 15.11.2022r.

Data, na ktéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 15.11.2022r,
Data, na ktéra uwzgledniono stan przedmiotu wyceny —21.10.2022r.
Data wizji lokalnej nieruchomosei —21.10.2022r.

Daty istotne dla wyceny

Sposob wyceny Podejécie poréwnawcze, metoda porownywania parami.

Wartosé rynkowa przedmiotowej nieruchomosci wynosi:
298 000 zi

i stownie: dwiescie dziewiebdziesiqi osiem tysigcy ziotych.

Warto$¢ rynkowa

przedmiotowej nieruchomosci Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci przy uwzglednieniu wartosci

stuzebnosci wynosi:
193 000 zi.
stownie: sto dziewigédziesigt trzy tysigee ziotych.

Wartos$é przedmiotowej nieruchomosci do wymuszonej sprzedazy wynosi:
268 000 zk.
stownie: dwiescie szesédziesigl osiem tysigcy zfotych.

Warto$¢ nieruchomosci
do wymuszonej sprzedazy Warto$é przedmiotowej nieruchomoéci z uwzglednieniem stuzebnosci
osobistej do wymuszonej sprzedazy wynosi:
174 000 z1.
stownie: sto siedemdziesigt cztery tysigce ztotych.

Mgr inz. Karolina Kosciuszko

Wykonawca operatu Rzeczoznawca Majatkowy ,-”
Uprawnienia nr 7313 {
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1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem  wyceny jest prawo wiasnosci  nieruchomos$ci  lokalowe;j
o funkcji mieszkaniowej o numerze 33, powierzchni uzytkowej 56,20 m® wraz
z przynaleznym udzialem w wysokoséci 56/3223 w nieruchomosci wspolnej, ktdéra stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli
lokali.

Przedmiotowa nieruchomosé lokalowa posiada Ksiege Wieczysta
Nr WL1W/00041820/8 prowadzona przez Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych we
Wioctawku.

Budynek mieszkalny wielorodzinny, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowa
nieruchomo$¢ lokalowa o funkcji mieszkaniowej zostal wybudowany w  technologi
tradycyjnej w 1955 roku i zlokalizowany jest w mie$cie Wioctawek przy Alei Chopina 52,
obreb WLOCLAWEK KM 50, na dzialce ewidencyjnej nr 1.

Przedmiotowa nieruchomo$é lokalowa numer 33 znajduje si¢ na II kondygnacji
budynku (pierwszym pietrze) i sklada sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki oraz korytarza.
Uktad pomieszczen w lokalu korzystny.

1.1. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkaniowe;.

2. Cel wyceny

Okreglenie wartoéci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci
do celow postepowania upadlosciowego.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna wyceny

Zleceniodawca: Instytut Wycen Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych Sp. z o. o.
siedziba: 00-585 Warszawa, Al. J. Ch. Szucha 8, NIP 701-094-28-07

3.2. Podstawy materialno — prawne

¢ Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 ).

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109
Z poZn. zm.).

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740, 2320, z 2021 r. poz. 1509, 2459 ).



3.3. Zrédia danych merytorycznych

Ksiega Wieczysta Nr WL1W/00041820/8 prowadzona przez Sad Rejonowy VI
Wydziat Ksigg Wieczystych we Wloctawku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Whoctawek.

Uproszczony Wypis z Rejestru Gruntow.

Wypis z Rejestru Lokali.

Mapa ewidencyjna.

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 21.10.2022r.

Dane rynkowe uzyskane ze Starostwa Powiatowego we Wloctawku, informacje
( baza wartosci nieruchomodci- akty notarialne).

Informacje o aktualnych cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych z biur
nieruchomodci, informacje uzyskiwane drogg samodzielnego gromadzenia danych.

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 15.11.2022r.

Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 15.11.2022r.
Data, na ktora uwzgledniono stan przedmiotu wyceny — 21.10.2022r.
Data wizji lokalnej nieruchomosei —21.10.2022r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

5.1. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkaniowej nr 33 ustalono

na podstawie protokotu badania Ksiegi Wieczystej Nr WL1W/00041820/8 prowadzonej przez
Sad Rejonowy VI Wydziat Ksiag Wieczystych we Wioctawku, dla nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Wioctawek przy Alei Chopina.

Dzial I — Oznaczenie nieruchomosci

Lokal

potozenie: miejscowos¢ Wloclawek

ulica/ numer budynkuw/ numer lokalu: Choepina 52/33
przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu- pokéj- 3, kuchnia- 1, lazienka- 1, korytarz- 1.
kondygnacja: 2,0

przylgczenie- numer ksiggi wieczystej: /00031512/
odrebnosé: TAK

powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z pow. pomieszczenia przynaleznego: 56,20 m’



Dzial I-SP — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Spis praw zwigzanych z wlasnoscig

Lp. 1 | -

Numer prawa Il

Rodzaj prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielkosé udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktdra stanowi grunt oraz czgsci | 5673203
budynku i urzagdzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wihascicieli lokali | i

Numer ksiegi wieczystej, = ktorej Numer udziatu w prawie w ksigdze, = | 00031512/ L
wyodrgbniono lokal }('to’rej wyodrebniono lokal - | |

Dzial 11 — Wlasnos¢

Wiadciciele :

MOLEWSKI Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia, siedziba Chodecz, REGON
91132688300000

udzial w wysokosci 1/1

Dzial HIT — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer womianki, chwila zamies=czenia, opis w=mianki)
1. DZ.KW./ WL1W /9081 /22 /1 - 2022-06-28, 10:51:48 - WPIS SLUZEBNOSCI OSOBISTEJ

Lp. 1. .-

Numer wpisu i
Rodzaj wpisu INNY WPIS

PRAWA I OBOWIAZKI WYNIKAJACE Z UMOWY UZYCZENIA Z DNIA 16 WRZESNIA 2011R, WRAZ Z |
ANEKSEM Z DNIA 16 MARCA 2012R.

Osoba fizyczna (fmig Lp. 1. WACEAWA RYMARKIEWICZ , WACLAW, HELENA, 40051205306
pierwsze nazwisko, |
;r’;gggica, imie matki, p. 2. WIESLAW RYMARKIEWICZ , STANISLAW, STANISLAWA, 35021604030 | '

Tres¢ wpisu

Lp.2. S
Numer wpisu 2 -

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE |
Tres¢ wpisu |

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI MIEDZY STANEM PRAWNYM NIERUCHOMOSCI UIAWNIONYM W KSIEDZE WIECZYSTE]
A RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM, NA SKUTEK ZAWIADOMIENIA SADU REJONOWEGO W TORUNIU Z DNIA 1 [
GRUDNIA 2020 R., NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU Z DNIA 12 CZERWCA 2020 R. SYGN. AKT V GRS 3/19. [

Lp. 3. —

Numer wpisu 3
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tresé wpisu

WZMIANKA O OGLOSZENIU UPADLOSCI GBW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA WE WELOCLAWKU NR
KRS 0000149754 1 USTANOWIENIE SYNDYKA MASY UPADLOSCI - DOBIES GRENDA MUST RESTRUKTURYZACIJE SP. Z 0.0.
W TORUNIU NR KRS 0000800890, NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO W TORUNIU V WYDZIAL
GOSPODARCZY O OGLOSZENIE UPADLOSCI GBW SP. Z 0.0. WE WELOCLAWKU - SYGN. AKT V GU 484/21 Z DNIA 21
LUTEGO 2022R.




Dzial IV — Hipoteka

|
Numer hipoteki (roszczenia) b ‘_I’
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA '

324993,10 (TRZYSTA DWADZIESCIA CZTERY TYSIACE DZIEWIECSET

s 1 7 v
uma (stownie), waluta DZIEWIECDZIESIAT TRZY 10/100) ZL

Lp. | '1 NIEOPLACONE SKLADKI NA FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA
Wierzytelnoéé i stosunek T JKRES : 05/2019., UMOWA UBEZPIECZENIA.
prawny (numer wierzylelnosci/ NIEOPLACONE SKLADKI NA FUNDUSZ PRACY W TYM SFWON [ FUNDUSZ
wierzytelnosé, stosunek prawny}  |Lp.2. 2 L_:WARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES : 05/2019.,

UMOWA UBEZPIECZENIA.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nicbedaca osoba  [Lp. 1. [ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA, 000017756

prawna (na-wa, siedziba, REGON)

Lp. 2. S
Numer hipoteki (roszczenia) 3

ﬁodzaj hipoteki (roszczenta) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 30694,50 (TRZYDZIESCI TYSIECY SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT CZTERY 50/100) ZL
WHEr2yiSIuose 1 stosuneic NIEOPLACONE SKEADKI NA FUNDUSZ PRACY.FS [ FGSP ZA OKRES : 06/2019.,

[ 3%]

prawny (numer wiersytelnosci/  LLp. 1.

. . UMOWA UBEZPIECZENIA.
wierzytelnosé, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg  |Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA

prawng (ha-wa, sied=iba)

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw i budynkéw

Informacja o gruncie ( Dane na podstawie informacji zawartych w Ewidencji Gruntéw
i Budynkow ):

¢ jednostka ewidencyjna: 046401_1 Miasto Wloclawek
¢ obrgb: WLOCLAWEK KM 50
nr jednostki Rejestrowej: G.110

nr dziatki: 1

potozenie dziatki: Aleja Chopina 52

powierzchnia uzytku: B tereny mieszkaniowe 0,2709 ha
powierzchnia dziatki: 0,2709 ha

Nr KW lub inny dok.: WL1W/00031512/3
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Informacje o Budynku (Dane na podstawie informacji zawartych w Ewidencji Gruntow
i Budynkow ):

¢ jednostka ewidencyjna: 046401_1 Miasto Wloclawek
e obreb: WLOCLAWEK KM 50

numer ewidencyjny: 1;1

numer dzialki: 1

adres budynku: Aleja Chopina 52

rodzaj: Budynki mieszkalne, Budynek o trzech i wi¢cej mieszkaniach
liczba kondygnacji: 4/1

rok zakonczenia budowy: 1955

powierzchnia zabudowy: 1278,00 m?

powierzchnia wyodrebnionych lokali: 2053,48 m?

liczba wyodregbnionych lokali: 48

numer ewidencyjny: 1;3

numer dziatki: 1

adres budynku: Aleja Chopina 52

rodzaj: Budynki mieszkalne, Budynek jednorodzinny
liczba kondygnacji: 1/0

rok zakonczenia budowy: 1900

powierzchnia zabudowy: 61,00 m?

powierzchnia wyodrebnionych lokali: -

liczba wyodrebnionych lokali: -

Informacje o Lokalu ( Dane na podstawie informacji zawartych w Ewidencji Gruntow
i Budynkow ):

e jednostka ewidencyjna: 046401_1 Miasto Wloclawek
o obr¢b: WLOCLAWEK KM 50
e jednostka Rejestrowa: L.41

e adres: Aleja Chopina 52/33

e nr ewidencji lokalu: 33

¢ 1nr ewidencji budynku: 151

e liczba izb: 4

o funkcja uzytkowa lokalu: mieszkalny

e liczba i rodzaj pom. Przynaleznych: 0

e pole pow. uzytkowej / przynaleznej: 56,20 m*/ -

[}



5.3. Opis nieruchomosci

Wojewodztwo kujawsko- pomorskie — jedno z 16 polskich wojewédztw lezace
w polocno-centralnej czesci kraju. Zostato utworzone na mocy ustawy z dnia 24 lipca 1998
w przyblizeniu z dawnych wojewddztw: bydgoskiego, toruriskiego i wiloclawskiego. 30
czerweca 2020 wojewédztwo liczylo okoto 2 mln mieszkancéw. Urzedy i jednostki szczebla
wojewodzkiego zostaly rozdzielone pomiedzy dwa gléwne miasta regionu. Siedziba
wojewody oraz wickszosci urzedéw administracji panstwowej zostala ustanowiona
w Bydgoszczy, natomiast siedziba sejmiku wojewodztwa oraz organdéw administracji
samorzadowej w Toruniu.

Wojewodztwo zajmuje obszar 17 971,34 km?, co stanowi 5,7% powierzchni Polski.
Najwyzej potozong miejscowosdciag w wojewodztwie jest Dabrowka w powiecie sgpolenskim
(188 m nad poziom morza), najnizej leza Rozgarty w powiecie grudziadzkim (26 m n.p.m.).

Na terenie wojewédztwa sg 52 miasta, w ktérych mieszka 59% mieszkancéw regionu.
Najwiekszym miastem jest Bydgoszcz skupiajaca 17% ludnosci regionu, w tym 29% ludnosei
miejskiej. Nastepnie Torun (10% ludnosci regionu), Wioctawek, Grudzigdz i Inowroctaw.
Grupe miast $redniej wielkosci tworzy 16 osrodkow liczacych od 10 do 30 tys. mieszkafncow.
Pod wzgledem wielkosci wyrdzniajg si¢ tu: Brodnica, Swiecie i Chelmno. Pozostale miasta
pelnia funkcje oérodkéw centralnych o znaczeniu ponadlokalnym. Grupe miast matych
tworzy 30 osrodkéw. Sa one bardzo zréznicowane, znajduja si¢ wsréd nich zaréwno miasta
o funkcjach miast érednich, jak tez bardzo male miasteczka, liczace ponizej 3 tys.
mieszkancow.

Bydgoszcz i Torun to dwa gléwne regionalne osrodki przemystu, biznesu, nauki, kultury,
sztuki, dzialalno$ci badawczo-rozwojowej, a takze siedziba wiadz lokalnych
i kluczowych organizacji gospodarczych. Obszar Bydgoszczy i Torunia wraz z powiatami
ziemskimi (tzw. aglomeracja bydgosko-torufiska) skupia 37% ludnosci wojewédztwa, ponad
polowe podmiotéw gospodarczych, a takze zdecydowana wigkszos¢ potencjatu kulturalnego
i szkolnictwa wyzszego. Potencjal spoleczno- gospodarczy aglomeracji lokuje jg na 67
miejscu wsrod krajowych osrodkow regionalnych.

Wiloclawek (lac. Vladislavia, niem. Leslau) — miasto w centralnej Polsce, na prawach
powiatu. Trzecie co do wielkosci miasto w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, potozone
nad Wisla, przy ujsciu Zglowiaczki. Jest siedziba powiatu wloctawskiego i historyczna stolica
Kujaw. Nalezy do najstarszych miast w Polsce. Jest jednym z najwigkszych osrodkow
administracyjnych i gospodarczych w regionie, z dobrze rozwinigta infrastrukturg kulturalng
i sportows. Zaleta miasta jest polozenie w centralnej czgsci kraju, przez ktora przebiega droga
krajowa nr 91 oraz linia kolejowa nr 18. Niedaleko miasta przebiega réwniez autostrada Al,
z ktéra miasto skomunikowane jest przez dwa wezly autostradowe. 15 km od granicy miasta
znajduje sie trzeci wezel autostradowy (Kowal). Przez Wloctawek przebiega
miedzynarodowa droga wodna E40 (Morze Baltyckie-Morze Czarne). Miasto jest siedziba
kurii diecezji wloctawskiej.

Wedtug danych GUS z 30 czerwca 2020 r. populacja Wioctawka wynosita 109 347
mieszkancow.
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Miasto biskupéw wloclawskich, nalezgce do klucza wloctawskiego, polozone bylo
w II polowie XVI wieku w powiecie brzeskokujawskim wojewodztwa brzeskokujawskiego.
W latach 1975-1998 miasto bylo stolica wojewddztwa wloctawskiego.

Wioclawek lezy w poludniowo-wschodniej czesci wojewodztwa  kujawsko-
pomorskiego, na obu brzegach Wisty oraz Zglowiaczki, w Kotlinie Ptockiej.

Okolice miasta

e Bezposrednio z miastem sasiaduje Gostyninsko-Wloclawski Park Krajobrazowy —
powstat w 1979 roku jako jeden z pierwszych parkéw krajobrazowych w Polsce, liczy
38 950 ha. Zamieszkuja go m.in. rysie, bobry, sokoly wegdrowne, bociany czarne.

e Uzdrowisko Wieniec-Zdr6j — 5 km od zwartej zabudowy Wioctawka znajduje sie
otoczone przez lasy uzdrowisko, stynne z woéd mineralnych (siarczanowych),
odkrytych w 1907 roku i torfu leczniczego.

W miescie obecny jest m.in. przemyst chemiczny, energetyczny, Spozywczy,
precyzyjny, metalowy i materialéw budowlanych, w mniejszej skali niz w przesziosci
réwniez maszynowy, papierniczy oraz innych branz. We Wioctawku ma swojg siedzibg
9 z 2000 najwickszych polskich przedsigbiorstw (wedtug rankingu ,,Rzeczpospolitej”).
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Opis gruntu, dziatka ewidencyjna numer 1, obreb KM 50

Grunt, na ktérym posadowiony jest budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy
przedmiotowa nieruchomos¢ lokalows, stanowi dziatk¢ ewidencyjng nr 1 o powierzchni
gruntu 0,2709 ha, obrgb WEOCLAWEK KM 50 miasta Wioctawek. Dzialka polozona jest
w centralnej czesci miasta na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami
nieucigzliwymi.

Bezposrednie sasiedztwo  stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z uslugami nieucigzliwymi/ wbudowanymi. W poblizu znajduje si¢ duzo punktow
ustugowych ( sklepéw spozywczych, oddzialéw bankowych, gabinetéw lekarskich),
gastronomicznych, oraz Poczta Polska, Urzad Miasta Wloctawek, Przedszkole Publiczne
nr 12, Zesp6t Szkot Ekonomicznych.

Teren nieogrodzony, zagospodarowany i zadbany, w czgéci porosnigty zielenia niska
i krzewami ozdobnymi. Przy budynku znajduja si¢ miejsca parkingowe dla mieszkancow.

Nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;j.

5.3.1. Opis budynku

Jest to budynek czterokondygnacyjny, podpiwniczony o ksztalcie bryly dwoch
prostokatéw ( litery ,.L”), wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej w 1955 roku.
Elewacja ocieplona plytami styropianowymi wykoriczona tynkiem, pomalowana farbami
silikonowymi w jasnej kolorystyce. W kondygnacji podziemnej znajdujg si¢ pomieszczenia
techniczne/gospodarcze i piwnice przynalezne do poszczegdlnych lokai mieszkalnych ( nie do
wszystkich).

Pomieszczenia wspdlnego uzytku: klatki schodowe i korytarze zadbane, utrzymane
w jasnej kolorystyce. Podlogi betonowe szlifowane. Schody wewngtrzne zelbetowe,
balustrada metalowa z drewnianym wykonczeniem. Stolarka okienna PCV.
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Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodno - kanalizacyjna,
cieplownicza, domofonows i telekomunikacyjna.

Stan techniczny budynku dobry. Przeprowadzana regularna gospodarka remontowa.
Budynek zadbany, elewacja wymaga drobnego od$wiezenia.

Najkorzystniejszy sposob uzytkowania
Zgodnie z pkt 1.6 KSWP 1 ,,Warto$é rynkowa i Wartos¢ odtworzeniowa”:

1.6. W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca powinien ustalic sposob
najkorzystiejszego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci.
Uzytkowanie to moze stanowié¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze
polegaé na innym sposobie jej uzytkowania.

1.7. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan
rynku. Przyjety do wyceny sposéb uzytkowania musi by¢ uzasadniony w operacie
szacunkowym w taki sposob, aby umozliwial wlasciwg interpretacie otrzymanego wyniku.

3.6. Spos6b najkorzystniejszego uzytkowania oznacza wykorzystanie nieruchomosci, kiore jest
fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie oplacalne
i zapewniajqce najwigkszg wartosé wycenianej nieruchomosci.

Zgodnie z celem wyceny oszacowano warto$¢ rynkowa spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu o funkcji mieszkaniowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania, ktory jest tozsamy z najkorzystniejszym sposobem uzytkowania.

5.3.2. Opis szacowanego lokalu

Nieruchomos$é lokalowa o funkcji mieszkaniowej nr 33 usytuowana jest na II
kondygnacji budynku wielorodzinnego ( pierwszym pigtrze) o IV kondygnacjach
naziemnych. Przedmiotowa nieruchomos$é nie posiada balkonu. Lokal zadbany o dobrym
standardzie wykonczenia. W lokalu przeprowadzana regularna gospodarka remontowa.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 56,20 m*

Dane charakterystyczne lokalu mieszkalnego:
Powierzchnia uzytkowa lokalu — 56,20 m?

Ukiad pomieszczen w lokalu mieszkalnym:

Lokal mieszkalny sklada si¢ z trzech pokoi, kuchni, lazienki oraz korytarza. Uklad
pomieszczen w lokalu korzystny.

15



Stan wykonczenia wnetrza:

» $ciany w pokojach oraz przedpokoju- tynk cementowo wapienny i gladZ gipsowa,
pomalowane farbami emulsyjnymi oraz oblozone tapetami; w kuchni: $ciany
wykonfczone glazura, tapeta oraz farbami emulsyjnymi.

* $ciany tazienki — glazura.
» sufity — tynk i gladZ gipsowa pomalowane farbami emulsyjnymi.

+ posadzka — wylewka cementowa, oblozona w pokojach- panelami podiogowymi;
w kuchni, tazience oraz korytarzu terakota.

» stolarka okienna PCV kolor bialy.

* stolarka drzwiowa: drewno/ plyta.

Powierzchnie uzytkowa lokalu potrzebna do okreslenia wartosci rynkowej prawa
wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci przyjeto na podstawie Wypisu Kartoteki Lokali oraz
Ksiegi Wieczystej.
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5.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Uchwala Nr IX/73/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 maja 201lr.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obszaru polozonego we Wioctawku pomiedzy: brzegiem rzeki Wisty na odcinku od ujscia
rzeki Zgtowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdtuz tej granicy
i w kierunku zachodnim wzdluz granicy dziatki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulica Ogniowa,
Chmielna, Wronia, Okrzei do wysokosci ulicy Kosciuszki, granica obszaréw kolejowych,
ulica Szpitalna, Okrzei i zachodnig granica Parku im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszynskiego
oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowigczki z wylgczeniem terenéw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r., dziatka
ewidencyjna numer 1 obreb WEOCEAWEK KM 50, na ktérej polozony jest budynek
wielorodzinny zawierajacy przedmiotowg nieruchomosé lokalowa lezy na terenach
oznaczonych symbolem IV/23MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami wbudowanymi.

6. Wartos$¢ rynkowa, sposéb wyceny

Wartosé ryvnkowa

Okreslono warto$é rynkowa nieruchomosei dla aktualnego sposobu uzytkowania
(WRU). Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomodciami, uwzgledniajge
w szczegdlnosei cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenia w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych zastosowano podejscie pordwnawcze, metode poréwnywania
parami.
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Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami warto$¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena mozliwa do uzyskania na rynku,
okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastgpujacych zalozen:

e strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz
mialy stanowczy zamiar zawarcia umowy,

e uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkow umowy.

Warto$¢ rynkowa moze by¢ okreslona przy zastosowaniu podejscia porownawczego,
podejécia dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych
odpowiednich do zastosowanej metody wyceny.

Warto$é rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji
kupna - sprzedazy oraz zwiazanych z tg transakcja podatkéw i oplat.

Sposdb wyceny

Majac na uwadze obowiazujace przepisy prawne oraz zachowanie sie rynku lokalnego
nieruchomoséci — do szacowania wartosci przedmiotowej nieruchomosci zastosowano :

PodejsScie por6wnawcze , metode poréwnywania parami.

Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowac podejscie porownaweze,
gdyz spelnione sg trzy glowne warunki:

e rynek jest w miare stabilny,

e odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomosci o podobnych
cechach, co nieruchomos¢ wyceniana,

e nieruchomosci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwdch ostatnich
lat.

Zgodnie z art. 153 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami
,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli znane sg ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Metoda poréwnywania parami polega na poréwnaniu nieruchomosci bedace]
przedmiotem wyceny, ktérej znane sg cechy, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji, a takze cechu tych nieruchomosci.
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Procedura szacowania metoda poréwnywania parami wymaga wyvkonania
nastepujacyceh czynnosci:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okre$leniem wag cech rynkowych.

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

4) Wybér do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci wycenianej, ktérych ceny sa wiarygodne,
z podaniem ich opisu i charakterystyki.

5) Utworzenie par poréwnawczych nieruchomodci, w ktérych cechy wyceniane;
nieruchomosci poréwnuije sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

6) Wyliczenie poprawek kwotowych stanowiacych wynik uwzglednienia roznicy cech
i przypisanych im wag pomiedzy nieruchomoscia wyceniang, a nieruchomosciami
wybranymi.

7) Okreslenie wartosci nieruchomodci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjne;
skorygowanej o sume poprawek kwotowych.

8) Ostateczne okre$lenie wartoici nieruchomosci wycenianej, jako $redniej arytmetycznej
z wartoéci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszezegélnych parach lub Sredniej
wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.
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7. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosci

Ogolna Sytuacja Gospodarcza w Polsce

Polski rynek pracy broni si¢ przed spowolnieniem gospodarczym. Bezrobocie
w czerweu spadio o 0,2 pkt. proc. w poréwnaniu z majem i pierwszy raz od ponad trzech
dekad jest z czworka z przodu.

W rejestrach urzgdow pracy na koniec czerwca bylo zapisanych 818 tys.
bezrobotnych. W miesiac ubylo ponad 32 tys. oséb. To oznacza, ze stopa bezrobocia spadia
do 4,9 proc. To najnizszy poziom od ponad trzech dekad. Stopa bezrobocia
w wojewoddztwach ksztaltowala si¢ w granicach od 2,7 proc. w wielkopolskim do 7,6 proc.
w warminsko-mazurskim. Urzednicy GUS wskazujg, ze w zwigzku z wojng w Ukrainie
odnotowano wysoki wzrost nowych rejestracji cudzoziemcow Stopa bezrobocia
rejestrowanego w czerwcu wyniosta 4,9 proc. wobec 5,1 proc. w maju — wynika z danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS).

Bezrobocie w Polsce spada niemal nieprzerwanie od lutego 2021 r. Wtedy
osiagnelo koronakryzysowy szczyt na poziomie 6,5 proc. Doktadnie rok temu wynosito 5,9
proc., a na poczatku tego roku statystyki wskazywaty na 5,5 proc.

Stopa bezrobocia rejestrowanego
stan w koivcu czerwea 2022 v,

Registered unemployment rate
as of the end of June 2022

Polska = 4,99%
Poland

o

B so-7s
B ss5-651
. 40-5418)
2,7-39(2)

fiiczba wojewddziw)

Berrobocie w poszcregéinych wojewddztwach w t2erwey 2022 ¢,
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W czerwcu PMI dla polskiego przemystu osiagnal wartosé zaledwie 44,4 pkt, drugi
miesiac z rzedu utrzymujac sie ponizej poziomu 50 pkt. Odczyt ponizej tej granicy
sygnalizuje spadek aktywnosci ekonomicznej. Analitycy spodziewali si¢ rezultatu
w wysokosci 48 pkt, po tym jak w maju wyniost on 48,5 pkt. Poprzednio nizszy wynik
odnotowano w maju 2020 r.

Purchasing Managers' Index Polska 44,40 pkt -a,10pkt
(Polska)

PMi Polska
44 40 pkt w0
/\\ 4,10 pkt

- pv. WS 48,50 pkt

‘\,..r*vv_ / A 59.40 pkt

A
\ ' 34,90 pkt
X T
& v Bankier.pi

Polska

ILPAY

,Wysoka inflacja i narastajace napigcia geopolityczne doprowadzily do silnego spadku
nowych zaméwien, i w konsekwencji takze produkeji przemystowej. Zatrudnienie spadio,
a optymizm biznesowy zanurkowal do najnizszego poziomu od wybuchu pandemii
koronawirusa".

"Niski odczyt gléwnego Wskaznika PMI odzwierciedlat spadek zaréwno produkeji jak
i nowych zaméwien, ponadto oba spadki byly silne na tle badan historycznych (badania
przeprowadzane sa od 24 lat). Wigksze spadki odnotowano jedynie w szczycie kryzysu
finansowego oraz w czasie pandemii. Wedlug badanych firm spadek nowych zaméwien
wynikal z niestabilnych warunkéw gospodarczych zakloconych wojng w Ukrainie oraz
galopujaca inflacja. Szybki wzrost cen znacznie oslabil popyt, obcigzajac budzety zar6wno
klientéw krajowych jak i zagranicznych (nowe zamoéwienia eksportowe odnotowaly
najsilniejszy spadek od maja 2020)" - wskazujg analitycy S&P Global.
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Sektor inwestycyjny w Polsce

Catkowity wolumen inwestycyjny na rynku nieruchomosci komercyjnych w 1 kw.
2022 r. wyniost 1,66 mld EUR. Na ten wynik zlozyly si¢ 23 transakcje, w tym 3 portfelowe.
W 1 kw. 2022 r. wiekszosé kapitatu naplyneta z Ameryki Péiocnej. Wsréd kapitatu
pochodzenia europejskiego przewazaly zrodla wegierskie, szwajcarskie, niemieckie. Kapitat
rodzimy stanowil jedynie 2% kwot zainwestowanych w nieruchomosci komercyjne w 1 kw.
2022 r. Rosyjska inwazja na Ukraing wywolata niepewnos¢ na polskim rynku inwestycyjnym.
Czgéé inwestoréw tymczasowo wstrzymywata decyzje o transakcjach kupna-sprzedazy,
aby obserwowaé dalszy rozwdj sytuacji. Niemniej jednak, sumaryczny wolumen
inwestycyjny odnotowany w 1 kw. 2022 r. byt 0 35% wyzszy niz w analogicznym okresie
2021 r. i az dwukrotnie wiekszy niz w 1 kw. 2019 r. (ostatnim roku przed rozpoczgciem
pandemii).

W ujeciu sektorowym najwiekszy udzial w rynku nalezal do segmentu handlowego
(44%). Na drugim miejscu uplasowaly si¢ biura (39%), a za nimi sektor magazynowy (12%).
W 1kw. 2022r. rynek handlowy zostal zdominowany przez transakcje portfelowe dotyczace
centréw handlowych, niemniej jednak niestabngcym zainteresowaniem inwestoréw ciesza si¢
parki handlowe oraz supermarkety i dyskonty spozywcze. W segmencie biurowym
przewazaly transakcje z rynku warszawskiego,co stanowi kontynuacje trendu z poprzednich
lat. Silnymi aktywami pozostaja nieruchomosci przemystowo- logistyczne, a segment
mieszkan na wynajem (tzw.PRS) odznacza si¢ duzym potencjalem wzrostu.

Podczas wyboru nieruchomosei jednym z decydujacych dla inwestoréw czynnikow
byla lokalizacja. Najwicksze zainteresowanie wzbudzaly duze miasta oraz gléwne osrodki
przemystowe. Duzym powodzeniem cieszyly si¢ dziatki uzbrojone, polozonej w dogodnej
lokalizacji blisko gtéwnych arterii komunikacyjnych. Znaczenie miaty rowniez wielkos¢ oraz
ksztalt nieruchomosci jak réwniez uregulowana sytuacja planistyczna. Wsérdd firm duzym
zainteresowaniem ciesza sie grunty m.in. zlokalizowane na terenie wojewodztwa slaskiego.

estmant Volumes Ancus! by Secto

=
o
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Inflacja w Polsce

Inflacja w Polsce juz nie rosnie — wynika ze wstepnych wyliczefi GUS za lipiec.
Zdaniem urzedu ceny towaréw i ustug konsumpcyjnych byly w ubiegtym miesiacu srednio
o0 15,5 proc. wyzsze niz rok temu — doktadnie taki sam wynik mieliSmy w czerwcu. Inflacja
od roku rosta kazdego miesiaca, nie liczac lutego, gdy zostata sztucznie i tylko jednorazowo
obnizona poprzez wprowadzenie tarczy antyinflacyjnej, czyli obnizek podatku VAT

na paliwa i Zywnos$¢.

‘ PKO Resgarch
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Tak wyglada dekompozycja zmian lipcowej inflagji -

o 0,6pp obnizyly j3 ceny paliw (GUS nie uwzglednit
promocji ,-30gr" na stacjach), ale spadkowi CPi
przeszkodzity wzrosty cen energii, Zywnosd oraz
inflacji bazowej. Szykujemy si¢ na plaskowyz
inflacyjny w najblizszych miesigcach
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Wielu ekonomistow twierdzi, ze przed nami
teraz tak zwany plaskowyz, czyli okres paru
miesiecy, w czasie ktérych inflacja bedzie staé
w miejscu albo spadad, ale tylko delikatnie.
Do$¢ powszechne jest oczekiwanie jeszcze
jednego skoku inflacji zaraz po tym, jak Urzad
Regulacji Energetyki zatwierdzi nowe taryfy

na prad, co do ktérych istnieje przekonanie,

ze mogg by¢ znacznie wyzsze od obecnych.
Generalnie jednak, poza tym jednym czynnikiem,
w przysztym roku inflacja powinna juz spadag,
glownie jako efekt uboczny spowolnienia
gospodarczego.

Warto tez zauwazy¢, ze inflacja stan¢la
w miejscu gtéwnie przez taniejace ostatnio
paliwa, ale réwniez inflacja bazowa, czyli
ta liczona z pominigciem paliw i zywnosci
wyraznie hamuje i ro$nie coraz wolnie;j.

Inflacja w Hipcu nie wzrosia {w proc.}
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W strefie euro inflacja na razie si¢ nie zatrzymuje i w lipcu urosta do poziomu 8,9
proc., czyli kolejny raz pobila rekord dla tego obszaru. Miesiac wczesniej byla ona
na poziomie 8,6 proc. Panstwa baltyckie maja inflacj¢ powyzej 20 proc. Wedlug Gléwnego
Urzedu Statycznego szacunkowy odczyt inflacji we wrzesniu wyniost 17.2%
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Sytuacja Gospodarcza — Miasto Wloclawek

Stopa bezrobocia zanotowana na koniec czerwca w miescie Wloclawek wyniosia
dokladnie 8%. W przypadku powiatu wiloctawskiego wskaznik ten to 11,2%. Bez pracy
w miescie, na koniec poprzedniego miesigca pozostawalto 3521 osdb, jesli chodzi o powiat,
bezrobotnych byto 3737.

Najwiecej ofert dla poszukujacych pracy we wloctawskim Urzedzie Pracy dotyczy
przemystu. Takie propozycje stanowia okoto 37% wszystkich. Oferty z ustug i handlu
stanowig 21%. Tradycyjnie spore mozliwosci oferuje tez budownictwo.

Bezrobocie w wojewodztwie kujawsko-pomorskim na koniec czerwea wyniosto 6,9%.
Gorszy wynik odnotowano tylko w warmifisko-mazurskim oraz lubelskim.

Obecnie stopa bezrobocia w wojewddztwie kujawsko- pomorskim wynosi 7,1% - stan
na koniec wrzesnia 2022r. .

STOPA BEZROBOCIA (w %) W WOIEWODZTWIE KUIAWSKO-POMORSKIM W 2022 ROKU

Stopa bezrobotia po korekcie za okres: grudzied'2021 - sierpien'2022 przekazane] przez US w Byidgoszcxry w dniu 25.16.2022 .
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WEOCLAWEK ZIEMSKI 16,0| 164 160| 153| 147 143 1431| 140| 141| 140
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Analiza dla okreslenia warto$ci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
lokalowej o funkcji mieszkaniowej.

Na potrzeby wyceny okreslono:

e rodzaj rynku — do celéw wyceny wybrano wyraznie wyodrgbniony rynek- rynek
wtérny nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkaniowej obejmujacy prawo
wlasnosci,

e obszar rynku — miasto Wloclawek, wojewddztwo kujawsko- pomorskie.

e na potrzeby wyceny przedmiotowej nieruchomosei zebrano informacje o cenach
transakcyjnych z aktéw notarialnych w okresie 18 miesigcy wstecz od daty wyceny
nieruchomosci. Do obliczen wykorzystano ceny transakcyjne zawarte w okresie
od czerwca 2021 r.- do kwietnia 2022z.

e jako jednostke poréwnawcza do obliczefi przyjeto 1m* powierzchni uzytkowej
nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalne;j.

Przeprowadzono analize transakcji rynkowych kupna/sprzedazy nieruchomosci
lokalowych o funkcji mieszkaniowej. Wszystkie transakcje oceniono pod wzglgdem
wiarygodnoéci jezeli chodzi o warunki zawarcia transakcji, przedmiot sprzedazy oraz
uzyskane ceny transakcyjne. Wyeliminowano nieruchomosci, ktére nie spetniaja warunkow
transakcji rynkowych na rynku lokalnym miasta Wioctawek w badanym okresie czasu oraz
takie, ktérych ceny odbiegaly znaczaco od cen $rednich.

Na podstawie badania rynku nalezy stwierdzi¢, ze zarejestrowana baza transakcji
charakteryzuje si¢ duzg réznorodnoscia pod wzgledem cech fizycznych mieszkanh, a ceny
uzaleznione sa gtéwnie od lokalizacji, powierzchni lokalu, polozenia na kondygnacji i stanu
technicznego budynku.

Lokale mieszkalne, gruntownie wyremontowane sg bardziej zachecajace dla
potencjalnych kupujacych oraz sg chetniej kupowane. Mieszkania do generalnego remontu
zachecaja zas swojg atrakcyjna cena.

Na rynku lokalnym obejmujagcym miasto Wiloclawek odnotowano wiele transakeji
kupna sprzedazy nieruchomosci lokalowych- rynek rozwiniety. Widoczny jest popyt na lokale
mieszkalne zaréwno z rynku wtornego jak i pierwotnego.

Ze wzgledu, iz przedmiotowy lokal polozony jest w budynku wybudowanym w 1955
roku, analize zawezono do nieruchomosci podobnych- lokalowych, potozonych w budynkach
wielorodzinnych wybudowanych w latach 1950- 1989 zlokalizowanych w obrebie
ewidencyijnym Wloctawek KM 50 oraz w sgsiednich obrgbach ewidencyjnych.
Na analizowanym rynku zauwazono duzy popyt na mieszkania o wigkszej powierzchni
uzytkowej tj. powyzej 60,00 m.kw. posiadajace atrakcyjne polozenie ( potozone blisko ustug
i handlu, oraz obiektéw podstawowych min. przedszkoli i szk6t) oraz dobra komunikacje.
Duzym zainteresowaniem cieszg si¢ réwniez nieruchomo$ci o mniejszym metrazu tj. ponizej
48,00 m.kw.
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Po przeprowadzeniu analizy cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych zawartych
na rynku wtérnym ustalono, ze ceny nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkaniowej
wahaly sie w przedziel od 3 868,47 zt/m? do 5 892,94 z./m? powierzchni uzytkowej lokalu.

W wyniku analizy rynku nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkaniowej, badan
preferencji potencjalnych nabywcéw tych nieruchomosei w biurach nieruchomosci ustalono,
ze ceny nieruchomosci lokalowych na okreSlonym wyzej rynku zalezg przede wszystkim
od nastepujacych cech rynkowych:

- lokalizacji szczegotowej nieruchomosci,
- powierzchni uzytkowej lokalu,

- kondygnacji,

- stanu technicznego budynku.

Rynek nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkaniowej w badanym okresie
charakteryzowal sie stabilnoscig — srednie ceny zmienialy si¢ na przestrzeni tego okresu,
jednakze byly to wahania o znaczeniu fluktuacyjnym, dlatego dla dalszej analizy zatozono
ZEerowy poziom zmiany cen.
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8. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej o funkeji
mieszkaniowej.

Charakterystyka rynku i wycenianej nieruchomosci w konteks$cie cech rynkowych

Na potrzeby wyceny zostaly przyjete ponizsze kryteria charakterystyki rynku
i zestawione w tabeli. Opisy cech nieruchomosci wymienione sg w kolejnosci od najlepszej

do najgorszej.

Lp. |Rodzaj cechy Ocena Opis cechy

nieruchomos¢ potozona tylko w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej- uslugowe;j,
bardzo dobra | w odleglo$ci do 250 m od sklepdéw podstawowych, potozona
w bardzo bliskim sgsiedztwie centrum miasta lub w samym

.| Lokalizacia centrum.
: szczegdlowa
nieruchomo$¢ polozona tylko w sasiedztwie zabudowy
dobra mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej- ustugowej,
w odleglosci do 250 m od sklepoéw podstawowych, potozona
w nieco dalszej odleglosci od centrum miasta.
Powierzchnia duza powyzej 60,00 m*
2, uzytkowa
lokalu $rednia do 59,99 m*
korzystna Milll

3. | Kondygnacja érednio

korzystna LIV.V

budynek o zuzyciu technicznym i funkcjonalnym

korzystny wynikajgcym z wieku, umiarkowana gospodarka remontowa,

elewacja budynku odnowiona

Stan techniczny
budynku

budynek o zuzyciu technicznym i funkcjonalnym
$rednio wynikajgcym z wieku, ograniczona gospodarka remontowa,

korzystny budynek wymagajgcy remontu ( lub jego czgsc), elewacja

budynku wymagajaca remontu/ od$wiezenia
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Okreslenie wag cech rynkowych

Analityczny spos6b okreslania wag cach rynkowych mozliwy jest wowczas, gdy

dysponuje si¢ baza liczacg kilkadziesigt wiarygodnych transakcji z analizowanego rynku.

Wagi cech zostaly zatem ustalone na podstawie badan preferencji potencjalnych
nabyweoéw nieruchomoscei ( wyniki oraz obliczenia przedstawiono w zalaczniku nr 2).
Ankietowani dysponujag wiedzg na temat charakteru analizowanego rynku lokalnego
i 0 wystepujacych na nim zaleznosci. Posiadali réwniez informacje o charakterze i cechach

nieruchomosci podobnych oraz nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej wyceny.

W przypadku kazdej z cech przyjeto dwustopniowa skale. Opis cech nieruchomosci

wymienione sg w kolejnosci od najlepszej do najgorszej.

Cmin = 3 868,47 z}. / m*
Cmax =5 892,94 zl. /m*

AC = Cmax — Cmin =2 024,47 z1. /m*

Cecha Waga cechy [%] Zakres kwotowy

Lokalizacja szczegolowa 25 0- 506,12
(b. dobra, dobra)

Powierzchnia uzytkowa lokalu 30 0- 607.34
(duza, Srednia)

Kondygnacja 15 0- 303,67
(korzystna, $rednio korzystna)

Stan techniczny budynku 30 0- 607.34
(korzystny, Srednio korzystny)

Razem 2 024,47
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Analiza transakcji nieruchomosci podobnych

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomo$ci poréwnawczych

( wszystkich)
L.p. Lokalizacja | Powierzchnia Kondygnacja Stan techniczny
szczegolowa uzytkowa lokalu budynku
Nii;:g:?:lzéé b. dobra Srednia korzysta korzystny
1 b. dobra i duza korzystna ) korzystny
2 b. dobra s’red_nia ) korzystna korzystny
) ; o —dobra $rednia korzystna_ korzystny
4 dobra duza $rednio korzystna korzystny
5 dobra $rednia korzystna $rednio korzystmy |
6 dobra - duza $rednio korzystna $rednio korzystny
7 i o {)._d;bra $rednia korzystna $rednio korzyst_ny .
8 dobra $rednia $rednio korzystna | korzystny
9 dobra $rednia korzys;n; | korzystny

Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i wybranych nieruchomosci

poréwnawczych

L.p. Lokalizacja Powierzchnia Kondygnacja Stan tecl_u;iczny
szczegolowa uzytkowa lokalu budynku
Nt;tz:;::l‘:éé b. dobra srednia ‘ korzysta korzystny
1 b. dobra duza korzystna korzystny
- 2_ b. dobra Srednia | korzystna kor;ystny
3 dobra $rednia korzystna korzystny
8 dobra $rednia $rednio korzystna korzystny
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CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH

Nieruchomos$é nr 1

Nieruchomosé lokalowa o furnkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej 61,09 m’, potozona na II kondygnacji,
w budynku V kondygnacyjnym wielorodzinnym polozonym przy ulicy Swigtego Antoniego we Wioctawku.
Budynek zostal wybudowany w 1982 roku i charakteryzuje sig korzystnym stanem technicznym. W bezpoSrednim

sgsiedztwie znajduje sig zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

Data wansakcji 29.04.2022r. za kwotg 360 000,00 zI.

Nieruchomo$é nr 2

Nieruchomosé lokalowa o funkcji mieszkaniowej o powierzehni uzytkowej 51,95 m’, potozona na Il
kondygnacji, w budynku V kondygnacyjnym wielorodzinnym polozonym przy ulicy Kraszewskiego
we Wioctawku. Budynek zostal wybudowany w 1964 roku i charakteryzuje sig korzystnym stanem technicznym.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sig zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami

nieucigzliwymi.

Data transakcji 21.03.2022r. za kwote 288 000,00 zt.

Nieruchomo$é nr 3

Nieruchomo$é lokalowa o funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej 53,61 m’, polozona na 11
kondygnacji, w budynku VI kondygnacyjnym wielorodzinnym pofozonym przy ulicy Traugutta we Wioctawku.
Budynek zostal wybudowany w 1959 roku i charakteryzuje sig korzystnym stanem technicznym. W bezposrednim

sqgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

Data transakcji 31.01.2022r, za kwote 220 000,00 z1.

Nieruchomos$é nr 8

Nieruchomo$é lokalowa o funkcji mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej 57,26 m’, polozona na V kondygnacji,
w budynku V kondygnacyjnym wielorodzinnym polozonym przy Alei Chopina we Wloclawku. Budynek zostal
wybudowany w 1968 roku i charakteryzuje sig korzystnym stanem technicznym. W bezposrednim sgsiedztwie

znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

Data transakcji 29.09.2021r. za kwote 286 000,00 =i.
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Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej

o funkcji mieszkaniowej.

Poréwnanie  przedmiotowej nieruchomosci lokalowej z nieruchomo$ciami
poréwnawczymi ( okreslenie wysokosci poprawek poprawek):

W Zakres kwotowy
Lp. Rodzaj cechy :ga:/ poprawek Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$é | Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé
cechy Yo [zh/m?] nrl | nr2 nr3 nr 8
| |
Lokalizacja 25 [ 0-506,12 0,00 0,00 ' +506,12 +506,12
szczegolowa | |
2 Powierzchnia | 30 0- 607,34 -607,34 . 0,00 0,00 0,00
uzytkowa lokalu |
3 Kondygnacja 15 0- 303,67 0,00 0,00 0,00 +303,67
4 Stan techniczny 30 0- 607,34 0,00 0,00 0,00 0,00
budynku ‘
Suma poprawek [Zl./ mz] | 2 024,47 | -607,34 0,00 +506,12 +809,79
S | -
Warto$é 1 m? nieruchomosci z transakeji 589294 5543.79 4103.71 4994.76
Warto$¢ 1 m* nieruchomosci po poprawkach 5285.60 5543.79 4 609.83 5 804.55
Warto$¢ 1 m? nieruchomosci wycenianej 2124377/ 4 =5310.94

Wim=(x1+x2+x3 +x4)\4

Warto$¢ rynkowa prawa whasnosei nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkaniowe;j
potozonej w miejscowosci Wioctawek przy Alei Chopina 52/33, wynosi:

Wy1= Wir x pow. uzytkowa wycenianej nieruchomosci w m’

Wxi1=5 310,94 zL/m?> * 56,20 m*> =298 474,83 zi. } '
Przyjeto: 298 000 zi 8 /i \
stownie: dwiescie dziewieédziesigt osiem tysiecy ztofyeh. T ;' /
'S
N ,t ¥
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9. Okreslenie warto$ci ograniczonego prawa rzeczowego

Nieruchomo$é mozna obciazy¢ na rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem, ktérego
tre$¢ odpowiada tresci stuzebnosci osobistej. Do stuzebnosci osobistych stosuje sig
odpowiednio przepisy o stuzebnosciach gruntowych z zachowaniem przepisow rozdziatu
niniejszego. Zakres stuzebnosci osobistej i sposob jej wykonywania oznacza sig, w braku
innych danych, wedlug osobistych potrzeb uprawnionego z uwzglednieniem zasad
wspotzycia spolecznego i zwyczajoéw miejscowych. Stuzebnosé osobista wygasa najpdzniej
ze $miercia uprawnionego. Shuzebnosci osobiste sa niezbywalne. Nie mozna rowniez
przenies¢ uprawnienia do ich wykonywania ( Dz U.2022.0.1360 tj. - Ustawa z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny ).

W dziale I1II Ksiegi Wieczystej Numer WL1W/00041820/8 wpisane zostato
ograniczone prawo rzeczowe (polegajace na stuzebnosci osobistej ) o nastgpujgcej tresci:
wprawa i obowigzki wynikajgce z umowy uzyczenia z dnia 16 wrzesnia 2011r. wraz z aneksem
z dnia 16 marca 2012r..”

Prawo to zostalo ustanowione na rzecz:

* Pana Waclawa Rymarkiewicz syna Waclawa i Heleny, PESEL 40051205306,

*» Pani Wieslawy Rymarkiewicz corki Stanistawa i Stanislawy PESEL
35021604030.

Okreslenie wartoSci stuzebnosci osobistej

Wartos¢ stuzebnosci ,,S” stanowi funkcja dwoch elementow:
s czasu ,t”, w ktérym ewentualny nabywca zostanie pozbawiony dochodu z zajmowanej

powierzchni mieszkalnej,

*  czynszu stanowigcego przewidywany dochdd z wynajmu nieruchomosei ,,Dr” .

Warto$é ograniczonego prawa rzeczowego ( stuzebno$ci osobistej) ustanowionego
na przedmiotowej nieruchomos$ci zostanie okreslona przy zastosowaniu podejscia dochodowego,

metody inwestycyjnej, wedhug ponizszej formuty:
S=WkgxDr

gdzie:
Dr —roczny dochdd z wynajmu
Wk — czasowy wspéiczynnik kapitalizacji
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Wiek 0s6b na rzecz ktérych ustanowione jest prawo sluzebnosci osobiste;.

Z rocznika statystycznego zgodnie z publikacjg GUS (Komunikat Prezesa Gtownego Urzedu

Statystycznego z dnia 28 marca2022 r. w sprawie tablicy Sredniego dalszego trwania Zycia kobiet
i megzczyzn) szacujemy prawdopodobnag dlugos¢ zycia osoéb w okreslonym wieku:

dla osoby urodzonej dnia 12.05.1940 r. wynosi 79.40 miesiecy (po zaokragleniu przyjeto 79
miesiecy).
dla osoby urodzonej dnia 16.02.1935 r. wynosi 57,60 miesiecy (po zaokragleniu przyjeto 58
miesiecy).

Okreslenie rynkowej stawki czynszu

Stawki czynszow ( z ostatnich dwunastu miesigcy) uzyskiwanych z wynajmu nieruchomosci

lokalowych o funkcji mieszkaniowej, potrzebnych do analizy ich wysokosci, ustalono na podstawie
danych uzyskanych od biur obrotu nieruchomo$ciami w miejscowosci Wioclawek. Na podstawie
pozyskanych danych ustalono, ze:

stawki za wynajem nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkaniowej o dobrym stanie
technicznym ( podobnych do przedmiotowej nieruchomosci), ksztaltuja si¢ w przedziale
od 19,61 zt./m?do 40,91 zt./m* w zaleznosci od powierzchni lokalu, lokalizacji oraz standardu
wykonczenia i stanu technicznego budynku. Najwyzsze stawki osiagaja nieruchomosci, ktore
polozone sg w atrakcyjnej lokalizacji ( w centrum miejscowosci, przy obiektach uzytecznosci
publicznej min. szkolach, przedszkolach), sa wyremontowane, charakteryzuja si¢ korzystnym
standardem wykoficzenia i zadowalajacym stanem technicznym budynku. Potozenie lokalu na
kondygnacji rowniez wplywa na wysokos¢ czynszu.

ze wzgledu iz, przedmiotowy lokal cechuje si¢ korzystnym stanem technicznym, posiada
atrakcyjng lokalizacje oraz powierzchnie uzytkows, réwnoczesnie majac na uwadze wskaznik
inflacji oraz ogdlna sytuacje rynku Polskiego obejmujaca sektor nieruchomosci lokalowych o
funkcji mieszkaniowej, do wyceny przyjeto stawke w wysokosci 32,00 zt./m?.

Lp. Lokalizacja Funkeja Powierzchnia {m?] Cena {zl.] Cena [z1./m%
1 Wioclawek, Centrum mieszkalny 69,00 1800,00 26,09
2 Wioclawek, Centrum mieszkalny 58,00 1600,00 27,59
3 Wioclawek, Centrum mieszkalny 55,00 1100,00 20,00
4 Wioctawek, Srédmiescie mieszkalny 54,00 1467.00 27,17
5 Wioctawek, Srédmiescic mieszkalny 57,00 2200,00 38,60
6 Wioctawek, Centrum mieszkalny 44,00 1800,00 40,91
7 Wioclawek, Centrum mieszkalny 59,00 1600,00 27.12
8 Wioctawek, Srodmiescie mieszkalny 46,00 2500,00 54,35
9 Wiloclawek, Centrum mieszkalny 51,00 1000,00 19,61
10 Wioctawek, Centrum mieszkalny 55,00 1950,00 35,45

$rednia 31,69

* Ze wzgledu na obowigzujgce przepisy prawe dotyczgee ochrony danych osobowych ( Ustawa z dnia 10 maj 2018 roku
o0 Ochronie Danych Osobowych, Dz. U.z 2019 r. poz. 1781), nie jest moiliwe szczegdlowe opisani analizowanych umow
( lub aneksoéw do uméw) najmu nieruchomosci gruntowych zabudowanych komercyjnych.
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Okreslenie wspolczynnika kapitalizacji

Warto$é  stuzebnosci zostaje okreslona podejéciem dochodowym, metodg
inwestycyjna wg zaleznosci:

S=WKXDI‘

gdzie: S — warto$¢ stuzebnosci
Wy — czasowy wspotczynnik kapitalizacji obliczony z wzoru :

1- L n
(1+r)
Wy=——"—
r
gdzie: r — stopa dyskontowa
n — iloéé lat (pozbawienia dochodow z nieruchomosci)
Dr — dochéd z wynajmu nieruchomosci lokalowej
Obliczenia

Warto$¢ dozywotniej shizebnosci mieszkania wyliczam na podstawie kosztéw najmu
nieruchomosci (dla dwéch oséb uprawnionych przyjmuje 1798,40 zt miesigcznie) oraz czasu,

w ktérym ewentualny nabywea zostanie pozbawiony czeéci mieszkalnej obciazonej stuzebnoscia.
S=Dx Wk

D - Dochéd z wynajmu (przyjmuje 1798,40 zt/miesige /za dwie osoby x 12 miesigcy = 21 580,80 z1)
Wk - wspolezynnik kapitalizacji (Wk = [1-(1/(1+1r))" )J/r = [1-(1/(1+10%))))/10% = 4,87)
gdzie:
n =17 lat, (czas odlozenia dochoddw tj. przyjeto najdhuzszy okres wynoszacy: 79 mey / 12 = 6,58
lat = 7 lat)
r = 10% — przyjeta stopa dyskontowa

S=WgkxDr
S =487x21580,80zL
S = 105098,50z1

Wartosé stutebnosci w zaokrggleniu wynosi: /
105 000 Z2. A
stownie: sto pigé tysigcy ztotych. ' g N

(L .
Zatem warto§¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci przy uwzglednieniu wartosci

shuzebnosci wvnosi: 298 000 zl1. - 105 000 z1. = 193 000 zI. .

-
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10. Oszacowanie wartosci nieruchomosci dia wymuszonej sprzedazy

Warto$¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy oznacza wartos¢ rynkowa przy uwzglednieniu
zalozenia, ze istnieja ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢
uznane za wystarczajace lub rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.

Sprzedaz taka odbywa si¢ w sytuacji gdy wystepuje przymus sprzedazy jak najszybszej, bez
niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku (jako wartoSciowego towaru do kupienia),
wypromowania wszystkich jej atutow. Wrecz przeciwnie, rynek otrzymuje najczgscie informacje
o klopotach finansowych wtasciciela i nie chce wtedy zaptacié za nieruchomo$é wartosci rynkowej.
Jest najczesciej zainteresowany nabyciem takiej nieruchomosci w sposéb okazyjny, czyli czeka
na mozliwo$¢é nabycia nieruchomosci ponizej jej wartosci rynkowej.

Ustawodawca zdajac sobie sprawe ze zmmiejszonej efektywnosci sprzedazy w sytuacji
przymusowej np. w trybie licytacji publicznej przy sprzedazy komorniczej w postgpowaniu
egzekucyjnym, wprowadzit obnizenic ceny wywolawczej w stosunku do ceny oszacowania:
do % warto$ci oszacowani a dla I licytacji i 2/3 wartosci oszacowania dla I1 licytacji. Zaobserwowana
praktyka pokazuje, ze wiele przetargow i sprzedazy komorniczych nie dochodzi do skutku w wyniku
braku oferentow.

Zgodnie z celem wyceny niezbedne jest uwzglednienie ograniczefi wplywajacych na tryb
mozliwosci sprzedazy w warunkach odbiegajacych od standardowych czyli w warunkach wymuszonej
sprzedazy.

Przyjete orientacyjne parametry sprzedazy wymuszonej to:

e strony umowy sg od siebie niezalezne, ale dzialaja kierujac si¢ szczegdlnymi motywami,

e strona sprzedajgca ma stanowczy zamiar zawarcia umowy,

e obie strony s3 $wiadome szczegdlnych okolicznosci majacych wptyw na sprzedaz,

e strona sprzedajgca dziata w sytuacji przymusowej,

o brak czasu na odpowiednie wyeksponowanie przedmiotu sprzedazy na rynku,
przeprowadzenie  kampanii reklamowej i informacyjnej oraz  wynegocjowania
korzystniejszych warunkéw umowy

Jak wynika z do$wiadczen komornikéw i syndykéw, srednio sprzedaz nieruchomosci
w ostatnim okresie ksztaltuje si¢ obecnie na poziomie od 70% do 90% wartosci rynkowe;j
nieruchomosci. Biorac pod uwage powyzsze, a takze uwzgledniajac rodzaj nieruchomosci, stan
prawny oraz lokalne uwarunkowania ekonomiczne okreslono wartos¢ nieruchomosci dla wymuszonej
sprzedazy z zastosowaniem wspotczynnika 0,90.

Warto$é¢ przedmiotowej nieruchomosci do wymuszonej sprzedazy wynosi:
Wyws:= 298 000 zl. * 0,90 = 268 200,00 z1.

Przyjeto: 268 000 zi. F
stownie: dwiescie szes¢dziesigt osiem tysiecy ziotych. o

Warto$é przedmiotowej nieruchomosci z uwzglednieniem stuzebnosti osobistej
do wymuszonej sprzedazy wynosi: f '

Wws.= 193 000 zl. * 0,90 = 173 700 zl. \ I'

Przyjeto: 174 000 z. s TN

stownie: sto siedemdziesigt cztery tysigce zlotych.
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11. Wynik konicowy z uzasadnieniem

Warto$é rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci lokalowej numer 33 o funkcji
mieszkaniowej powierzchni uzytkowej 56,20 m’ wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej,
polozonej w miescie Wioctawek przy Alei Chopina 52 w wojewddztwie kujawsko- pomorskim,
okreslona przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, metody porownywania parami, wynosi

298 000 z1
stownie: dwiescie dziewigédziesigt osiem tysigcy zlotych.

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci przy uwzglednieniu wartosci stuzebnosci
Wynosi: " /

193 000 . Sl
stownie: sto dziewigédziesigt trzy tysigee zlotych./ 1
f

8

/ A\ Y
| | I / L LV-V

\ |\

\\ v

Analizujac ceny transakcyjne nieruchomosci poréwnawczych_\_uzyskana wartos¢/jest
o

zdaniem autora wyceny warto$cig rynkows, i taka tez bytaby mozliwa cena douzyskania przy

sprzedazy szacowanej nieruchomosci.

Okreslona warto$é stanowi najbardziej prawdopodobna ceng mozliwg do uzyskania na
rynku lokalnym przy sprzedazy nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkaniowej,
przyjmujac zalozenie, iz bedzie ona sprzedawana wedlug zamierzonego uzytkowania —
funkcja mieszkaniowa oraz przy przyjeciu zalozen transakcji rynkowej wymienionych
w procedurze szacowania. Z tego wzgledu otrzymany wynik mozna uzna¢ za bliski cenie

mozliwej do uzyskania na dzien wyceny w obrocie wolnorynkowym

Wybér podejécia poréwnawczego jest najbardziej wiarygodny, poniewaz sposob
oszacowania wartoéci nieruchomosdci opiera si¢ na zaistnialych transakcjach rynkowych

i pozwala na wiekszg dokladno$¢ oszacowania wartosci nieruchomosci niz innymi

podejsciami.
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12. Klauzule 1 ustalenia koncowe

Wymieniona w operacie warto$¢ jest ustalona na dzien szacowania tj. 15.11.2022r.

Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu
bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktorego zostal sporzadzony.

Operatu szacunkowego nie mozna wykorzysta¢ do zadnego innego celu, niz
okreslonego w niniejszym operacie.

Stan prawny nieruchomosci zostal ustalony na podstawie badania elektronicznej
Ksiegi Wieczystej Nr WL1W/00041820/8.

Podana w operacie warto$¢ rynkowa nie uwzglednia kosztow transakcji kupna
sprzedazy oraz zwigzanych z t3 transakcjg podatkéw i oplat. Oszacowana wartos¢ nie
zawiera podatku VAT

Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialno$ci za nieuwzglednienie
w swoim operacie szacunkowym wad fizycznych przedmiotu wyceny, ktorych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu ogledzin.

Ocena stanu technicznego i uzytkowego budynku nie stanowi ekspertyzy techniczne;.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany przez okres 12 miesigcy od daty jego
sporzgdzenia, chyba, ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych Iub istotne zmiany
czynnikow, takich jak: cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzagdzenia infrastruktury technicznej,
stan zagospodarowania.

Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany i udostgpniany osobom trzecim w-¢alosei

lub w czg¢sci bez zgody autora. /
([
Operat szacunkowy zostat wykonany zgodnie z przepisami prawa. x \

Z whascicielem ww. nieruchomosci lub jej czgéci oraz osobami posiadajacymi prawo
do ww. nieruchomosci, a takze osobami bliskimi, w rozumieniu art. 4 pkt T3 astawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. O gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. Z 2015r. Poz. 1774
z p6zn. zm. ) z ich doradcami prawnymi, podatkowymi, lub majatkowymi nie Iacza
mnie zadne stosunki rodzinne lub zawodowe, ani tez zadne inne powiazania lub
zaleznosci, ktore moglyby ograniczaé niezalezno$¢ sporzagdzania wyceny.

Brak konfliktu intereséw podmiotu wyceniajacego w odniesieniu do zleceniodawcy.

Operat zostal wykonany w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden dla zleceniodawcy i
jeden dla archiwum rzeczoznawcy
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13. Wykaz zalacznikow

i

Zestawienie nieruchomos$ci podobnych - nieruchomosci lokalowe o funkeji

mieszkaniowej, rynek wtorny,

Okreslenie wag cech rynkowych dla nieruchomosci lokalowej o funkceji

mieszkaniowej na podstawie ankiety,

Protokot z badania Ksiegi Wieczystej Nr WL1W/00041820/8,

Protokoét z badania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Uproszczony Wypis z Rejestru Gruntow,

Wypis z Rejestru Lokali,

Mapa ewidencyjna,

Dokumentacja fotograficzna.

Informacje i analiza w zakresie praw i obciazen wygasajacych wraz ze sprzed@eq
prawa wiasnos$ci nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym.
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Zalgcznik nr 1

Zestawienie transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych

— nieruchomosci lokalowe o funkcji mieszkaniowej

Rymnek wtorny
. Pow. Cena
L.p. Data . Lokalizacja uzytkowa Rok budowy Kondygnacja | transakcyjna |Cena za 1m’
transakeji 2 budynku
[m?] (=]
Wioc}ayvek KM 51
1| 29.042022 ul. Swigtego 61,09 1982 v 360 000 5892,94
Antoniego
Wioctawek KM 51
2| 21032022 | et e 51,95 1964 TV 288 000 5543.79
3 | 3101200 |Wloctawek KM 51 53,61 1959 VI 220 000 4103.71
ul. Traugutta
4 | 14012022 |Wioclawek KM 50 61,30 1985 /v 288 000 469821
ul. Targowa
s | 0s.12.2021 |Wioctawek KM 3 51,70 1962 v 200 000 3 868,47
ul. Aleja Chopina
6 | 18112001 |Wioctawek KM3I 65.97 1959 VIV 280 000 424435
ul. Chmielna
7 | 06.10.2021 |Wioctawek KM 50 50,10 1961 /11 255 000 5 089,82
ul. Krdlewiecka
§ | 29.092001 |Wioclawek KM 51 57.26 1968 VIV 286 000 499476
ul. Aleja Chopina
9 | 30062021 |Wioctawck KM 51 50,00 1960 IV 200 000 4000,00
ul. Aleja Chopina

Stronami transakcji wszystkich nieruchomosci podobnych sg osoby fizyczne.




Zalgcznik nr 2

Okreslenie wag cech rynkowych dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu o funkcji

wykonana dnia 21.10.2022y.

mieszkaniowej na podstawie ankiety

Srednio

. Lp. Rodzaj cechy Waga cechy wedlug ankietowanych Przyjeto |
Al A2 A3 Ad AS A6 ]
1 | Lokalizacja szezegélowa 30 25 20 25 30 2_5 25,83 25
2 Powierzchnia ui;tkowa lokalu 30 30 30 25 B 30 30 29,17 30
3 Kondygnacja 10 15 20 15 15 15 15,00 15
4 Stan techniczny budynku 30 30 30 35 i 25 30
RAZEM 100% 100% 100% 100% 100% 1 100%




Zalacznik nr 3
Ttawa, dnia 21.10.2022r.

Protokol z badania Ksiegi Wieczystej nr WL1W/00041820/8

Dnia 21.10.2022r. przeprowadzono badanie Ksiggi Wieczystej WL1W/00041820/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy VI Wydzial Ksiag Wieczystych we Wiloctawku, dla

nieruchomosci potozonej w miejscowosci Whoctawek przy Alei Chopina.

Dzial I — Oznaczenie nieruchomeosci
Lokal

potozenie: miejscowos¢ Wloclawek

ulica/ numer budynku/ numer lokalu: Chopina 52/33
przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

opis lokalu- pokéj- 3, kuchnia- 1, lazienka- 1, korytarz- 1.
kondygnacja: 2,0

przytaczenie- numer ksiggi wieczystej: /00031512/
odrebnosé: TAK

powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z pow. pomieszczenia przynaleznego: 56,20 m’

Dzial I-SP — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia [/

Spis praw zwigzanych z wlasnoscig

Lp L _
Numer prawa 1

Rodzaj prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCTA LOKALU

Wielkos¢ udzialu w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz cz¢sci
budynku i urzadzenia, kiére nie stuza wylacznie do uzytku whascicieli lokali

Lp.1. [356/3223

Numer ksiggi wieczystej, = ktorej MNumer udziatu w prawie w ksigd-e, = I
) - . / 00031512/ F-- 5
wyvodregbniono lokal kiorej wyodrebniono lokal il




Dzial IT — Wlasnesé

Wiasciciele :
MOLEWSKI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, siedziba Chodecz, REGON
91132688300000

udzial w wysokosci 1/1

Dzial ITI — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer womianki, chwila zamieszczenia, opis w=mianki)
1. DZ. KW./WL1W /9081/22 /1 - 2022-06-28, 10:51:48 - WPIS SLUZEBNOSCI OSOBISTEJ

Lp L | . 4 (o, » .. 1 1R 2 ; ‘ " .1. .' -.-1: -:

Numer wpisu il

Rodzaj wpisu INNY WPIS _

Treéé woisu PRAWA I OBOWIAZKI WYNIKAJACE Z UMOWY UZYCZENIA Z DNIA 16 WRZESNIA 2011R. WRAZ Z
P IANEKSEM Z DNIA 16 MARCA 2012R.

Osoba fizyczna (Imig [.p. 1. WACLAWA RYMARKIEWICZ , WACLAW, HELENA, 40051205306
pierwsze na-wisko,
imig ojca, imig matki, [ .p. 2. WIESLAW RYMARKIEWICZ , STANISLAW, STANISLAWA, 35021604030
PESEL)

Lp. 2.

Numer wpisu 3

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Tres¢ wpisu

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI MIEDZY STANEM PRAWNYM NIERUCHOMOSCI UTAWNIONYM W KSIEDZE WIECZYSTE]
A RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM, NA SKUTEK ZAWIADOMIENIA SADU REJONOWEGO W TORUNIU Z DNIA 1
GRUDNIA 2020 R., NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU Z DNIA 12 CZERWCA 2020 R. SYGN. AKT V GRS 3/19.

Lp. 3.

Numer wpisu t]
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tre$¢ wpisu

WZMIANKA O OGLOSZENIU UPADLOSCI GBW SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA WE WEOCEAWKU NR
KRS 0000149754 I USTANOWIENIE SYNDYKA MASY UPADEOSCI - DOBIES GRENDA MUST RESTRUKTURYZACIE SP. Z O.0.
W TORUNIU NR KRS 0000800890, NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO W TORUNIU V WYDZIAL
GOSPODARCZY O OGLOSZENIE UPADLOSCI GBW SP. Z 0.0. WE WEOCLAWKU - SYGN. AKT V GU 484/21 ICA
LUTEGO 2022R.

14200 LA
STRADOMivI X



Dzial IV — Hipoteka

Lp. 1. == :
Numer hipoteki (roszczenia) 2 |
HIPOTEKA PRZYMUSOWA '

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

524993,10 (TRZYSTA DWADZIESCIA CZTERY TYSIACE DZIEWIECSET
DZIEWIECDZIESIAT TRZY 10/100) ZL |

Wierzytelnos¢ i stosunek

Lp. L.

NIEOPLACONE SKLADKI NA FUNDUSZ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ZA

i JKRES : 05/2019., UMOWA UBEZPIECZENIA.

prawny (numer wiercytelnosci /

wiersytelno$c, stosunek prawny) | p. 2.

NIEOPELACONE SKEADKI NA FUNDUSZ PRACY W TYM SFWON 1 FUNDUSZ
TWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES : 05/2019,,
MOWA UBEZPIECZENIA.

T3

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedgca osoba  Lp. 1.

prawng (na-wa, siedziba, REGON)|

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA, 000017756

Lp. 2. L
[

Numer hipoteki (roszczenia) 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

30694,50 (TRZYDZIESCI TYSIECY SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT CZTERY 50/100) ZL

Wierzytelnosc i stosunek |
prawny (rumer wierzytelnosci/  Lp. 1
wiercytelnos$é, siosunek prawny)

iL\I!EOPLACONE SKLADKI NA FUNDUSZ PRACY,FS I FGSP ZA OKRES : 06/2019.,

;U MOWA UBEZPIECZENIA.

(1]

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka |

organizacyjna nicbedgca osobg  Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA

prawng (na-wa, sied=iba)

Badajacy Ksigge Wieczyfﬁé}'./
?J .,. 5




Zalacznik nr 4
Ttawa, dnia 21.10.2022r.

Protokol z badania z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Wloclawek

przeprowadzony dnia 21.10.2022r.

Zgodnie z Uchwala Nr IX/73/11 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 2011r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obszaru polozonego we Wioclawku pomiedzy: brzegiem rzeki Wisty na odcinku od ujscia
rzeki Zglowigczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdhuz tej granicy
i w kierunku zachodnim wzdhuz granicy dziatki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulica Ogniows,
Chmielna, Wronia, Okrzei do wysokosci ulicy Kosciuszki, granica obszaréw kolejowych,
ulica Szpitalng, Okrzei i zachodnia granica Parku im. H. Sienkiewicza, ulicg Wyszyfiskiego
oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowigczki z wylaczeniem terendow objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r., dziatka
ewidencyjna numer 1 obreb WEOCLAWEK KM 50, na ktérej polozony jest budynek
wielorodzinny zawierajacy przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa lezy na terenach
oznaczonych symbolem IV/23MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushugami wbudowanymi.
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{nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancefaryiny : G.EGB.6621.1415,2022

Wojewddziwo . KUJAWSKO-POMORSKIE
Powiat : -
Gmina : MIASTO WEOQCLAWEK

Miejscowosé | WL OCLAWEK

Jednostka ewidencyjna : 046401_1 MIASTO WLOCLAWEK

Cbreb : 0500 WEOCLAWEK KM 50

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnla: 03.11.2022

Jednostka rejestrowa : G.110

Charakter

Lp  Podmiot ewidencyjny . . Udziat
wiasnoéci / wladania
1 BARBARA BACZYNSKA Radzice:WtADYSEAW MARIA Wiasnosé 36/3223
FABIANKI 65; 87-811 CYPRIANKA;
2 MACIEJ BARTNIK Rodzice:JAN,LUCJA Wiasnoéé 32/3223
ALEJA CHOPINA 52/11; 87-800 WLOCLAWEK;
3 ALI ALEKSANDER BEN CHARFEDDINE Rodzice:M'BAMED,EWA Wiasnost 38/3223
TRAUGUTTA 70; 87-720 CIECHOCINEK;
4 ANDRZEJ JOZEF BLEWAZKA Rodzice:.LUCJAN,HALINA Wiasnoéé 46/3223
5 MAREK PAWEL CHMIELEWSKI Rodzice:ALEKSANDER,SABINA Wiasno$t 25/3223
CHOPINA 52/58; 87-800 WEOCLAWEK;
& MARZENA EWA CHOJNACKA Rodzice:StAWOMIR,BARBARA Wiasnosé 46/3223
GRODZKA 60a; 87-800 WEOCLAWEK;
7 MARIA CIESIELSKA Rodzice:BOGDAN KRYSTYNA Wiasnosé 45/3223
RZADKA WOLA-PARCELE 22; 87-880 BRZESC KUJAWSKE
8 JOLANTA ANNA CIURKOWSKA Rodzice:MARIAN JADWIGA Wiasnoéé 30/3223
ALEJA CHOPINA 52/55; 87-800 WEOCLAWEK;
9 MALGORZATA JOANNA DABRZALSKA Rodzice:ANDRZES,ELZBIETA Wiasnosd 60/3223
ALEJA CHOPINA 52/18; 87-800 WEOCLAWEK;
10 ANNA GRABOW SKA Rodzice:GRZEGORZ, HENRYKA Wiasnosé 62/6446
ZIELONA 7; 87-800 WEOCYAWEK;
11 ELZBIETA JAROSZEWSKA Rodzice:HENRYK,REGINA Wiasnosé 39/3223
12 KAROLINA KASZEWSKA Rodzice ZBIGNIEW, KATARZYNA Wiasnoéé 34/3223
ZYTNIA B4/8; 87-800 WEOCEAWEK;
13 LESZEK KOZLOWSKI Rodzice:JOZEF JOZEFA Wlasnoéé 39/3223
ALEJA CHOPINA 52/8; 87-810 WEOCLAWEK;
14 AGNIESZKA MONIKA tUCZAK Rodzice:MACIEJ ELZBIETA Wiasnosd 56/3223
15 ANDRZEJ MAREK MICHORZEW SKI Rodzice:ANDRZEJ,STANISLAWA Wiasnosé 42/3223
POLNA 63/21; 87-800 WEOCLAWEK;
16 ROBERT MITAN Rodzice:STANISEAW ALINA Wlasnogé 4013223
WIENIECKA 12/85; 8§7-800 WEOCEAWEK;
17 MARGIN PAWEL MUJTA Rodzice:HENRYK,ELZBIETA Wiasnosé 30/3223
WIENIECKA 30/4; B7-800 WLOCLAWEK;
18 ANETA MARLENA OSINSKA Rodzice:BRONISEAW,BARBARA Wiasnosé 31/3223
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33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

{malzefistwo}
KRZYSZTOF KAZIMIERZ MUSZYNSKI Rodzice:KAZIMIERZ HALINA
CHOPINA 52/45; 87-800 WEOCEAWEK;

KRYSTYNA MUSZYNSKA Rodzice:STANISLAW HALINA
CHOPINA 52/45; 87-800 WELOCEAWEK;

(malzenstwo}
IRENEUSZ MIECZYSEAW PAPKE Rodzice JERZY,WIESLAWA
ALEJA CHOPINA 52/41; 87-800 WLOCLAWEK;

MARIA PAPKE Rodzlce: WITOLD,ZOFIA
ALEJA CHOPINA 52/41; 87-800 WELOGLAWEK;

{malzenstwo)
7DZISEAW PACZEK Rodzice:WEADYSEAW ,ANNA
ALEJA CHOPINA 52/6; 87-800 WLOCELAWEK;

MARIA WANDA PACZEK Rodzice:AN,FRANCISZKA
ALEJA GHOPINA 52/6; 87-800 WLOCLAWEK;

{malzefstwo}
TOMASZ ARKADIUSZ PIEROWSKI Rodzice:KAZIMIERZ JADWIGA
WARZACHEWKA NOWA 16H; 87-807 WLOCLAWEK;

ANNA BEATA PIEROWSKA Rodzice:l ESEAW WIESLAWA
WARZACHEWKA NOWA 16H; 87-807 WLOCLAWEK;

{malzenstwa)
TADEUSZ SADOWSKI Rodzice:JAN,JOZEFA
ALEJA CHOPINA 52/10; 87-810 WLOGLAWEK;

KAZIMIERA SADOWSKA Rodzice TEOFIL MARIANNA
ALEJA GHOPINA 52/10; 87-810 WEOCEAWEK;

(maizenstwo}
PIOTR STROZ Rodzlce:STANISLAW KRYSTYNA
POGODNA 1/173; 87-800 WLOCELAWEK;

EDYTA PEKALA-STROZ Rodzice:LECH,KRYSTYNA
POGODNA 1/173; 87-800 WLOCtAWEK;

{malzetistwo)
WIESEAW SZATKOWSK! Rodzice:LEON,ANIELA
CHOPINA 52/27; 87-800 WEOCLAWEK;

JADWIGA KAZIMIERA MALKIEWICZ-SZATKOWSKA Rodzice:JAN ANTONINA
CHOPINA 52/27; 87-800 WEOCEAWEK;

(matzenstwo) .
MARIAN ZENON SZYMANSK! Rodzice:TEODOR,STEFANIA
CHOPINA 52/73; 87-800 Wt OCLAWEI,

DANUTA SZYMANSKA Rodzice:WEADYSEAW,WEADYSEAWA
CHOPINA 52/73; 87-800 WLOCLAWEK;

{malzeiistwo)
PIOTR JERZY SNIEGULSKI Rodzice:MIROSEAW, MARIA
BRZEZIE 3; 87-880 BRZESC KUJAWSH;

ALEKSANDRA SNIEGULSKA Rodzice:HENRYK,MIROSEAWA
KREPINY 11; 87-811 FABIANKI;

(matzenstwo)

ADAM ANDRZEJ TWARDOWSKI Rodzice JOZEF,MARIA
ALEJA CHOPINA 52/4; 87-800 WELOCEAWEK;

WIOLETTA BARBARA TWARDOWSKA Rodzice:WALDEMAR,TERESA
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Wiasnosé
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46/3223

28/3223
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39/3223

4013223

39/3223

4713223

53/3223

43/3223




ALEJA CHOPINA 52/4; 87-800 WLOCLAWEK;

43 (maizenstwo) Wiasnosé 53/3223
MARCIN TADEUSZ WALEWICZ Rodzice:TADEUSZ,GRAZYNA
KONOQPNICKIEJ 18; 87-800 WLOCLAWEK;
KATARZYNA STEFANIA KISIELNICKA-WALEWICZ Rodzice:JOZEF, STEFANIA
KONOPNICKIEJ 18; 87-800 WEOCEAWEK;
44 (matzenstwo) Wiasnosé 48/3223
JACEK WIELGOMAS Rodzice:JERZY,ELZBIETA
ALEJA CHOPINA 52/9; 87-810 WLOCLAWEK;
EWA KATARZYNA WIELGOMAS Rodzice:STANISEAW ,ANNA
ALEJA CHOPINA 52/9; 87-810 WELOCLAWEK;
45 (matzenstwo) Wiasnosé 4713223
MAREK WYCHOWANIEC Rodzice:KRZYSZTOF,IRENA
KOLEJOWA 39; 87-880 BRZESC KUJAWSKI;
BARBARA ELZBIETA WYCHOWANIEC Rodzice:STANISLAW ALICJA
KOLEJOWA 38; 87-880 BRZESC KUJAWSKI;
48 (matzenstwo) Wtasnosé 4173223
JERZY WYSOCKI Rodzice:JAN,MARIANNA
ALEJA CHOPINA 52/12; 87-810 WLOCLAWEK;
:!',‘ IRENA WYSOCKA Rodzice:STANISE AW, MARIANNA
ALEJA CHOPINA 52/12; 87-810 WLOCLAWEK;
47 "BUDIZOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA" SPOLKA Wiasnosé 38/3223
KOMANDYTOWO-AKCYJNA
KOMUNALNA 8; 87-800 WEOCLAWEK;
48 CMINA MIASTO WrOCLAWEK Wiasnoséé 1174/3223
ZIELONY RYNEK 11/13; 87-800 WEOCrAWEK;
45 MOLEWSKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Wtasnosé 56/3223
KALISKA 11; 87-860 CHODECZ;
;‘
| iakic s onie dyiati i 1r3 Oznaczenie Pow Pow Nr KW lub inny |
{ Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku . I . . Y
i P v uzy'tkm{v 1 uzytku dziatki dokument . ‘
konturow [ha] [ha] wiasnosci
| | klasyfikac.

1 ALEJA CHOPINA 52 tereny mieszkaniowe B I 0.2708 [0.2709 WL1W/00031512:3 i
| | © : |
| ld dziatki: 046401_1.0500.1 j

Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedrhiotu wthasnosci
id oudynku: 046401_1.0500.1.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 2053.48
‘ Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyc;drqbn.: 48.00
Liczba kondyg. nad/podz: 4.0/ 1.0 Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Pow zabud. [m2]: 1278.00
Adres budynku: ALEJA CHOPINA 52
Ident. dziatek: 046401_1.0500.1
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Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruniu przedmiotu wlasnosci

Id budynku: 046401_1.0500.1.3_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wyg KST: Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:  0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0 Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Pow zabud. [m2]: 61.00
Adres budynku: ALEJA CHOPINA 52
Ident. dzialek: 046401_1.0500.1

Budynek nlestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: ©046401_1.0500.1.4_BUD Powierzchnla lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemieszkalne Powlerzchnla lokali niewyodrgbn.:  0.00
Liczba kondyg. nadipodz: 1.0/ 0.0 Powierzchnla pom. przyn. lokall: 0.00

Pow zabud. {m2]: 30.00
Adres budynku: ALEJA CHOPINA 52
ident. dzlatek: 046401_1.0500.1

Lokal niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiashoséci

Id lokalu: 046401_1.0500.1.1_BUD.15_LOK Powierzchnia uzytkowa: 48,00
Numer adresowy: 15 Powierzchnia uzytkowa pom. przyn.:  0.00
Rodzaj lokalu: mieszkalny Numet kondygnacji, na kitérej znajduje sig gtowne wejscie: 0.0
Adres {okalu: ALEJA CHOPINA 52/15

Pom. przynalezne:

Razem powierzchnia dziatek : 0.2709 ha
Stownie ; dwa lysiace siedemset dziewig¢ m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri: 03.11.2022
Sporzadzit ©  Radoslaw Pietrowski

03.11.2022

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcef organ
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i Wojewodztwo : KUJAWSKO-POMORSKIE
(nazwa organu wydajacego dokument) Powiat ; -
Gmina : MIASTO WEOCLAWEK
Miejscowoés : WEOCLAWEK
Jednostka ewidencyjna : 046401_1 MIASTO WELOCLAWEK

Nr kancelaryjny G.EGB.6621.1415.2022 Obrgh : 0500 WOCLAWEK KM 50

WYPIS Z REJESTRU LOKALI
z dnia: 03.11.2022

Jednostka rejestrowa:; L.41

Lp Podmiot ewidencyjny Ch‘ar.akter Udzial
wlasnoscl / wladania
1 MOLEWSKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Wiasno$t 11
KALISKA 11; 87-860 CHODECZ; j

Nr ewld. Adres Rodza] lokalu Pole pow. T::::,Vz:;b
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9. Zalacznik
Informacje i analiza w zakresie praw i obciazen wygasajacych wraz ze sprzedazg prawa wilasnosci nieruchomosci
w postgpowaniu upadlo$ciowym.

Analiza zagadnien zwigzanych z charakterem obcigZen ustanowionych na skiadnikach masy upadiosci,
w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postgpowania upadio$ciowego wymaga zastosowania wielowymiarowego
podejécia. Po pierwsze, przepisy reguluja skutki relacji prywatnoprawnych pomigdzy syndykiem dziatajacym na rachunek
upadtego a nabywca sktadnikéw masy upadiosci. Unormowania te ujete sa w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie odestania, w tresci ustawy
z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego.

Po drugie, inne normy reguluja niektére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyznie publicznoprawnej,
zwlaszeza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwiazana ze sprzedaza nieruchomosci w postgpowaniu
upadiodciowym stanowi, ze nabywca skiadnikéw masy upadlosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe cigzgce
na upadiym.

Ze sprzedaza nieruchomosdci w toku postepowania upadtosciowego wiaze si¢ szereg istotnych skutkéw prawnych.
Zostana one systematycznie oméwione, w celu identyfikacji znaczenia poszczegélnych norm prawnych w odniesieniu
do zaistniatego w obrebie niniejszej wyceny stanu faktycznego. Regulacja zawarta w tresei ustawy Prawo upadiosciowe co
do skutkow sprzedazy upadlosciowej oparta jest na konstrukcji skutkow sprzedazy dokonywancj w postgpowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomos$ci. Na wstepie wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 51 ust. 5 ustawy Prawo
upadiosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadtosci, sad wydaje postanowicnic o ogloszeniu upadlosei,
w ktérym min.: ,wzywa osoby, ktorym przystugujq prawa oraz prawa osobiste | roszczenia cigizgce na nieruchomosci
nalezgeej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksigdze wieczystej, do ich zgloszenia w terminie trzydziestu
dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogfoszeniu upadiosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powolywania sig
na nie w postepowaniu upadtosciowym’.

Przykfadem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadlosciowe jest
roszczenie o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego, ktdre - zgodnie z art. 16 ust. 1§ 2 pkt 2
ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiggach wicczystych i hipotece (tj. Dz.U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia
takie moga tez wynikaé z umowy deweloperskiej uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego fub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1468) lub z umowy przedwstepnej. Ujawnieniu
moze rowniez podlegaé ponadto: prawo najmu lub dzierzawy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie
o przeniesicnic wiasnoci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszezen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub sposobu korzystania
z nieruchomosci przez wspbtwiascicieli lub wieczystych uzytkownikéw, roszezenie wspéiwlascicieli wylaczajgee
uprawnienie do zniesienia wspétwlasnosci, prawo z umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 r. o timeshare
(Dz.U. Nr 230, poz. 1370).

Wiadciwa ocena prawna wymaga wiec przeprowadzania analizy, czy z umowy zawartej przez strony wynika
roszezenie, o ktorym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadloiciowe, zwiaszcza w kontekscie mozliwej
bezskutecznosei czynnodcei prawnej opisanej w tredci art, 127 oraz 128 ustawy Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena tej
kwestii zawsze winna by¢ poprzedzona poczynieniem dodatkowych ustalen dotyczacych tredci umowy zawartej przez strony.
Niedokonanie zgloszenia w wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania sig na niezgloszone prawa i roszczenia
osobiste w postepowaniu upadiosciowym. Ratio legis przyjecia w ustawie przedmiotowej konstrukeji prawnej. jest brak
absolutnej pewnosci co do kazdorazowego skladu majatku diuznika.

Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadloSciowe:

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wicczystych dotyczacych
udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci wchodzacej w skiad masy upadlodci, mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomosé
nalezaca do upadiego dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
o numerze KW nr WL1W/00041820/8, nie jest obciazona prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami o0séb

trzecich. ktére nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W toku postepowania upadlosciowego nie wyphnely w wvmaganym terminie zadne zgloszenia praw oraz praw
osobisty i roszczen mogacych ciazvé na nieruchomosei nalezacej do upadlego. w trybie art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo

upadiosciowe. Nalezv zatem uznaé. ze doszlo do materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci W) zei przvwoltanego
przepisu. w postaci utraly prawa powolvwania sie na nie przez osobv uprawnione. w postepowaniu upadtodciowyvm.




Analiza ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kenteks$cie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadlosciowe:

Zgodnie z zasada wynikajaca z tredci art. 313 ustawy Prawo upadiosciowe - nabywea skiadnikéw masy upadiosci
nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadiego:

1. Sprzeda: dokonana w postgpowaniu upadiosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Nabvwea sktadnikéw masy
upadlosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadiego, takze powstate po ogtoszeniu upadtosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi
wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1
pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa = ceny
uzyskanej ze sprzedazy obcigionej nieruchomosci. Skutek ten powstgje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawq
do wykreslenia praw, kidre wygasly na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomosci obeigzonej. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostajqg w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnosé drogi koniecznej, stuzebnosé przesytu oraz
stuzebnosé ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia. Uzytkowanie
oraz prawa dozywotnika pozostajqg w mocy, jezeli przystuguje im pierwszeristwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli
nieruchomosé nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli wartosé uzythowania i praw dozywotnika znajduje pelne pokrycie
w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartosé tyeh praw bedzie zaliczona na ceng nabycia.

4. Na wniosek wlasciciela nieruchomosci wladngcej, zgltoszony najpézniej w zarzutach do planu podziatu sumy uzyskanej
ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej, sedzia-komisarz moze postanowié, ze siuzebnos§é gruntowa, kidra nie znajduje
petnego pokrycia w cenie nabycia, zostaje uirzymana w mocy, jezeli jest dla nieruchomosci wiadngcej konieczna, a nie
obniza w sposob istotny wartosci nieruchomosci obcigzonej. Na postanowienie sedziego-komisarza przystuguje zazalenie.
Jezeli wniosek o wylgezenie zgloszony zostat w zarzutach, podlega rozpoznaniu razem z zarzutami.

5. Przepisy ust. 2-4 stosuje sie odpowiednio do sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego, spotdzielczege wlasnosciowego
prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejesiru okrgtowego.

6. Do sprredazy wlamkowej czesci nieruchomaosci odpowiednie zastosowanie majq przepisy art. 1004, art. 1005, art. 1007,
art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescig powolanych wyzej przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego:

Art. 1004 Do egzekucji z utamkowej czesci nieruchomosci, jak rowniez do egzekucji z uzytkowania wieczystego, stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci z zachowaniem przepiséw ponizszych.

Art. 1005 O zajeciu utamkowej czesci nieruchomosci komornik zawiadamia takie pozostalych wspétwiascicieli, a o zajeciu
uzytkowania wieczystego takze wlasciciela nieruchomosci oraz wilasciwy organ administracji rzqdowej lub wtasciwg gming.

Art. 1007 Gdy przedmiotem zarzqdu jest ulamkowa cze$é  mieruchomosci,  zarzqdea  dziala ko
w granicach uprawnien diuznika jako wspotwtasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania egzekucji do ulamkowej cze$ci nieruchomodci opisowi i oszacowaniu podlega cata
nieruchomo$é. Sumg oszacowania takiej czesci jest odpowiednia czesé sumy oszacowania catej nieruchomosci.

Art. 1012 Jezeli przedmiotem sprzedazy jest utamkowa cze$é nieruchomosci, pozostajg w mocy bez potrgcenia ich wartosci =
ceny nabycia obcigzenia tej czesci utamkowej nieruchomosci wjawnione przez wpis w ksigdze wieczystej lub rlozenie
dokumentu do zbioru oraz nieujawnione w ten sposéb, lecz zgloszone najpoznief na trzy dni przed terminem licytacji, jezeli
zostaly ustanowione przed powstaniem wspotwilasnosci.

Art. 1013 Postanowienie o przysqdzeniu wlasnosci ulamkowej czgsci nieruchomosci nie narusza obcigzajgcych jq hipotek
wpisanych przed powstaniem wspotwiasnosci.

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC - KW NR WL1W/00041820/8

W tresci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci KW nr WL1W/00041820/8 stwierdzono obecnosé
wpiséw w dziale 111, zwigzanych z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych, stuzebnosci. Na podstawie informacji
jakich udzielano autorowi oraz na podstawie analizy ksigg wieczystych dotyczacych nieruchomodci, jest mozliwie
stwierdzenie, ze po sprzedazy nieruchomosci nie pozostana w mocy obciazenia podlegajace ujawnieniu w tresci dzialu
111 ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, w tym:

®  prawa i obowigzki wynikajgce z umowy uzyczenia z dnia 16 wrzesnia 2011r. wraz z aneksem z dnia 16 marca
2012r; osoby fizyczne: Wactaw Rymarkiewicz i Wiestaw Rymarkiewicz.



W tresci dzialu 1V ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosei KW nr WL1W/00041820/8, stwierdzono
obecno$é wpiséw, zwigzanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obcigzeri ujawnionych w dziale I'V ksiegi wieczystej, ktore
wygasaja wraz ze sprzedazg dokonang w postgpowaniu upadio§ciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

*  hipoteka przymusowa na kwote 324.993,10 zi (trzysta dwadziescia cztery tysigee dziewieéset dziewigcdziesiat trzy
ziote 10/100), nieoptacone skiadki na fundusz ubezpieczef spolecznych za okres: 05/2019., umowa ubezpieczenia
oraz nicoptacone skladki na fundusz pracy w tym sfwon i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych
za okres: 05/2019., umowa ubezpieczenia; uprawniony wierzyciel: Zaklad Ubezpieczen Spotecznych,

®  hipoteka przymusowa na kwote 30.694,50 zt (trzydziesci tysigoy szeséset dziewigédziesiat cztery ziote 50/100),
nieoplacone skladki na fundusz ubezpieczen spolecznych za okres: 05/2019., umowa ubezpieczenia oraz
nieoplacone sktadki na fundusz pracy w tym sfwon i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres:
05/2019., umowa ubezpicczenia; uprawniony wierzyciel: Zaklad Ubezpieczen Spotecznych.

Hipoteka obcigza nieruchomosé w takim ksztatcie prawnym, jaki miata w chwili powstania zabezpieczenia
hipotecznego. Pozniejsze zmiany dotyczace nieruchomosci, np. polegajace na jej podziale, pozostaja bez wplywu na sytuacje
prawng wierzyciela hipotecznego.

Skutek w postaci wygasnigcia ex lege hipoteki, w nastepstwie sprzedazy nieruchomosci dokonanej w postgpowaniu
upadtosciowym nie jest uzalezniony od skuteczno$ci wykonania przez uprawnionego wierzyciela hipotecznego prawa
do zaspokojenia wartosci wygaslej hipoteki z ceny uzyskanej ze sprzedazy obciazonej nieruchomosci. Kwestia dalszego
sposobu zaspokojenia wierzycieli w postgpowaniu upadiociowym z ceny sprzedazy nieruchomodci, jest irrelewantna dla
rozstrzygnigcia o wniosku o wykreslenie ograniczonych praw rzeczowych z ksiegi wieczystej.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomoscia

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym dokonana przez syndyka niesic ze sobg skutki prawne
w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedgcej przedmiotem sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy
Prawo upadiosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedaz nieruchomosci w postgpowaniu upadtosciowym wywotuje takie same
skutki z perspektywy zobowigzan umownych, jak sprzedaz w postgpowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji powyZszego,
nabywca wstepuje w prawa i obowiazki upadtego wynikajace z uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci, w oparciu o tres¢
przepisu 1002 zd. t kpc. W mys$l powyzszych regulacji, w przypadku zbycia rzeczy najgtej lub wydzierzawionej, nabywea
wstepuje do tego stosunku prawnego w miejsce zbywey. Nabywca zachowuje przy tym prawo do wypowiedzenia stosunku
prawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673 ke, w odniesieniu do umowy najmu
oraz 704 kc w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienic do wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie
przystuguje, ze umowa zawarta byla na czas okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z datg pewng, a rzecz zostata wydana
najemcy albo dzierzawcy. Zgodnie z art. 692 ke przepiséw o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najgtej nie
stosuje sie ponadto do najmu lokalu mieszkalnego, chyba ze najemca nie objat jeszcze lokalu.

Na podstawie informacii iakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystvch dotvezace]
nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlodci. mozliwie jest stwierdzenie. ze nieruchomo$¢ nalezaca do upadlego

o numerze KW nr WL1W/00041820/8. nie jest przedmiotem najmu albo dzierzawy. Nabywca nieruchomosci nabedzie
nieruchomos$é w stanie wolnvm od jakichkolwiek obciazen wynikajacych ze stosunkéw umownych.

Informacje | analiza w zakresie praw i obcigzenn wygasajgcych wraz ze sprzedaiq prawa wiasnosci nierqchorﬁos'ci ™
w postepowaniu upadiosciowym wykonana zostala na podstawie informacji otrzymanych od syndyka masy upadiosci dlu%’?jlika GBW Spotka -"1 :

z ograniczong odpowiedzialnoscig we Wioctawku, ul. Plocka 164, 87-800 Wioctawek (KRS 0000149754). t |




