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OPERAT SZACUNKOWY

Zz wyceny nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu
prawa uzytkowania gruntu zlokalizowanej w miejscowos$¢ Nowe przy
ulicy Fabrycznej, obreb [0001], gmina Nowe, powiat swiecki, woj.
kujawsko -pomorskie.

(dziatki nr 532/17 w KW nr BY1S5/00014252/5)
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Przedmiotem operatu szacunkowego jest nieruchomos$é gruntowa niezabudowana

jako przedmiot prawa uzytkowania wieczystego. Nieruchomo$¢ polozona w
Okreslenie i | miejscowosci Nowe przy ul. Fabrycznej, obreb geodezyjny (0001), gmina Nowe,
opis powiat $wiecki, woj. kujawsko - pomorskie. Wyceniana nieruchomo$¢ stanowi
nieruchomosci | geodezyjnie wyodrebniong dziatke o nr 532/17 i powierzchni 0,2209 ha na dzien
wyceny teren dzialki jest uzytkowany jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Na
terenie dziatki znajduje sie boisko sportowe o nawierzchni asfaltowej, pozostala
czesci dziatki jest nieutwardzona poros$nigta ro§linnoscia niska oraz pojedynczymi
drzewami lisciastymi. Ksztalt dziatki korzystny wielobok — mnieutrudniajacy
zagospodarowania. Topografia ptaska bez znacznych deniwelacji gruntu.
Nieruchomo$¢  jest objeta  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego, zgodniec z ktéorym, polozona jest na teremie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ushugowej (symbol B3MW/U).
Nieruchomo$¢ objeta jest Ksigga wieczysta Kw  BY15/00014252/5, prowadzong
przez Sad Rejonowy w Swieciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych. Lokalizacja dobra,
dostgpnos¢ komunikacyjna dobra.
Rodzaj nieruchomo$é gruntowa niezabudowana
nieruchomosci
Podmioty, ktorym priystugujg Wiasciciel gruntu:
prawa do nieruchomosci Skarb Panstwa
Uzytkownik wieczysty
POMORSKA FABRYKA MEBLI SP(')LI’(A Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Cel wyceny Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomoéci gruntowe) niezabudowanej jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego gruntu do celéw sprzedazy.
Data, na ktorg okreslono wartosé nieruchomosci 04 wrzesnia 2024 1.
Olreslenie wa.rtosc; 337 800 zi
rynkowej
Stownie: tryysta trzydziesci siedem tysigcy osiemset Zlotych
Data sporzgdzenia operatu | 04 wrzesnia 2024 r.

Opracowak: mgr inz. Jarostaw Jewiak

(pieczed i podpis rzeczoznawcy majatkowego)
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem operatu szacunkowego jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana jako
przedmiot prawa uzytkowania wieczystego. Nieruchomoé¢ polozona w miejscowosci Nowe
przy ul. Fabrycznej, obreb geodezyjny (0001), gmina Nowe, powiat §wiecki, woj. kujawsko -
pomorskie. Wyceniana nieruchomo$¢ stanowi geodezyjnie wyodrgbniong dziatke o nr 532/17
i powierzchni 0,2209 ha na dzien wyceny teren dzialki jest uzytkowany jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe. Na terenie dziatki znajduje sie boisko sportowe o nawierzchni
asfaltowej, pozostata czeéci dzialtki jest nieutwardzona poroénigta roslinnoscia niska oraz
pojedynczymi drzewami liSciastymi. Ksztalt dziatki korzystny wielobok — nieutrudniajacy
zagospodarowania. Topografia ptaska bez znacznych deniwelacji gruntu. Nieruchomos¢ jest
objeta migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym, polozona
jest na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol
B3MW/U). Nieruchomos¢ objeta jest Ksigga wieczysta Kw BY1S/00014252/5, prowadzona
przez Sad Rejonowy w Swieciu, V. Wydzial Ksiag Wieczystych. Lokalizacja dobra,
dostgpnosé komunikacyjna dobra.

2. Cel wyceny.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego gruntu do celéw sprzedazy. Operat szacunkowy moze by¢
wykorzystany tylko i wylacznie w tym celu.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.
3.1. Podstawy formalne.

Operat wykonano na zlecenie wlascicicla do wykonania przez Biuro Obstugi Nieruchomosci
LBON” Jarostaw Jewiak ul. Odrodzenia 3/13; 87-100 Torun do wykonania przez
rzeczoznawce majatkowego mgr inz. Jarostawa Jewiaka nr upr. 2965.

3.2. Podstawy materialno - prawne.

» Ustawa z dnia 3.02.1995 r. O ochroni¢ gruntow rolnych i lesnych ( Dz. U. nr 16, poz. 78
Z pézniejszymi zmianami),

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
344, 1113, 1463),

» Rozporzadzenie MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII z dnia 5 wrzeSnia 2023 1. w
sprawic wyceny nieruchomosei, (Dz.U. 2023 poz. 1832},

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z 1971 roku z
pozZniejszymi zmianami);

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109, z dnia 22.09.2004 r.),
Oraz:

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny wydane przez Polska Federacjg Stowarzyszent

Rzeczoznawcow Majatkowych

3.3. Podstawy metodologiczne.

= M. Prystupa — ,,Wycena mienia poradnik menedzera” Centrum Informacji Menedzera.

Warszawa 2001,
= S, Zrobek, M. Belegj — ,PodejScie porownawcze w szacowaniu nieruchomosci”.

Educaterra, Olsztyn 2000,
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» R. Cymerman, A. Hopfer - ,System zasady i procedury szacowania nieruchomosci”.

PFRM, Warszawa 2012,
» E. Kucharska - Stasiak - ,,Nieruchomoéé¢ w gospodarce rynkowej”. Wydawnictwo PWN.

Warszawa 2012

»  Gospodarka nieruchomosciami. Zbidr przepisow dla rzeczoznawcdéw majatkowych — J.
Dydenko Oficyna., Warszawa 2009,

»  Wycena”, kwartalnik Educaterra Sp. z 0.0. Olsztyn. 2000-2022.

3.4. Zrédia danych merytorycznych.

1. Ksiega Wieczysta Kw BY1S5/00014252/5,

2. Wypis z rejestréw gruntow,

3. Mapa ewidencyjna,

4, Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu: 13.09.2024 r.,

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego/Studium dla Gminy Nowe,

6. Przeglad aktow notarialnych kupna - sprzedazy nieruchomoéci w Starostwie Powiatowym
w Swieciu

7. Informacje z literatury fachowej dotyczace trendéw w obrocie nieruchomosciami na
danym terenie,

8. Informacje z prasy lokalnej: notowania cen nieruchomosci,

9. Informacje wlasne z biur posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami,
10. Informacje zamawiajacego wyceng,

11. Strony internetowe powiatu $wieckiego oraz gminy Nowe,

12. Geoportal.gov.pl

13. Wtasne badania rynku i baza danych cen nieruchomosci,

14. Statystyka publiczna i opracowania GUS.

4, Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

= Data sporzadzenia wyceny: 04 wrzeénia 2024 r.
= Data, na ktéra okre$lono wysokos¢ miesiecznej

stawki czynszu za dzierzawe przedmiotu wyceny: 04 wrzesnia 2024 r,
= Data, na ktora okreslono i uwzgledniono

W wycenie stan przedmiotu wyceny: (4 wrzesnia 2024 r.
= Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 13 sierpnia 2024 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosei.

5.1. Stan prawny.

Dla przedmiotu wyceny jest urzadzona Ksiega wieczysta nr BY1S/00014252/5 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Swieciu, V Wydzial Ksiag Wieczystych ,ktéra zgodnie z badaniem
Kw w dniu 04.09.2024 r. zawiera wpisy dotyczace dziatki nr : 532/17

I DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI B ]
L Nr

i ‘podstawy

(Numer biezacy nieruchomosci
it -of Mo

Dzialki ewidencyjne

;;} B = Nr
“Lp. 1. ﬂ e Y podstawy
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]I 'wpisu
| Numer dziatki “;32/17 [
Obreb ewidencyiny (humer) 041406 _4.001

Polozenie (ﬁumer por:qdko.wj)/ 11f:aje\.v5.d:.r.wo Lp KU JAWSKO-POMORSKIE, $WIECKI, NOWE, NOWE
powiat, gming, mzejscowosc)

Sposob korzystama DZIALKA ZABUDOWANA

Obszar calej nieruchomosci

DZIAL [-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |

Prawo uij’tkowéhia wiecz&stegh

Okres uzytkowania ' 2090-12-23
Sposob korzystania PRAWO DO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTU I
B B ' DZIAL 11 - WEASNOSC ]
Wilajciciele I

Lista wskazan udzialéw w prawie (rumer
uclziatu w prawie/ wielkos¢ ud-iatu/rod-aj
wspolnosci)

Skarb Pafistwa (Nazwa) ]ISKARE PANSTWA POLSKIEGO - |
Uzytkownicy wieczySei ' '

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO 1
WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
MIERUCHOMOSC

Kapis

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer
\udziafu w prawie/ wielkos¢ ud=iatu/rod=aj
wspolnosel)

Inna osoba praWna Iub jednostka organizeicyj na
niebgdaca osoba prawna, (Na-wa)

KLOSE - POMORSKA FABRYKA MEBLI - SPOLKA 7.
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

DZIAL 1V - HIPOTEKA

Nr

Ep. l. - podstawy
wpisu
[Nomer hipotek (oszczenin) I

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
1 WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA,
M IERUCHOMOSC —

RodzaJ hipoteki (roszczenia) ! HiPOTEKA PRZYMUSOWA
— ot ' 1337 081,06 (JEDEN MILION TRZYSTA TRZYDZIESCI
uma (stownic), waluta SIEDEM TYSIECY OSIEMDZIESIAT JEDEN 06/100) ZE

WlCIZthlI‘lOSC i stosunck prawny (numer -l HIPOTEKA CELEM ZABEZPIECZENIA

Napis
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NALEZNOSCI WYNIKAJACYCH Z TYTULU
WYKONAWCZEGO WYDANEGO PRZEZ SAD
OKREGOWY W BYDGOSZCZY VI WYDZIAL
GOSPODARCZY W SPRAWIE VIII GNC 259/23

wiersytelnosel / »'v'ier:)}telﬁé.é‘c')

|Wierzyciel hipoteczny

POL-KRES EDWOOD SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, BIALA PODLASKA,
525398312, 0001038005

\fnna oscha prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (raowa, siedziba, REGON, ||Lp. L.
\KRS)

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntow.

Jednostka Nr | Powierzchni | ) . o .

| ewidencyjna | Nr Obrebu dzinte || eideicta Ksigpa wieczysta W]’aSCIClel_I
Nowe | 0001, Nowe | 532/17 | 0,2209ha | BY1S/00014252/5 PSlfarb
| anstwa

| Suma po;vierzchni wha | 0.2209 ha | |

5.3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Dla wycenianej nieruchomoéci dziatka nr 532/17 obowigzuje MPZP. Zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowe przyjgtego  uchwala NR
XXVIII/196/17 RADY MIEJSKIE] W NOWEM z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Nowe Na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961,
1250, 1579, z 2017 r. poz. 730) i uchwaly Nr L/356/14 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 13
listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Nowe oraz po stwierdzeniu, Ze nie
zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe przyjetego przez Rade Miejska w Nowem uchwala Nr XI/85/15
z dnia 28 pazdziernika 2015 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Wyceniana dziala nr 532/17 oznaczona jest na mapie MPZP symbolem B3IMW/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
uslugowej.

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne), mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 zabudowy ustugowe;.

2. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej
tacznie lub rozdzielnie.

3. Ustala sie mozliwo$é realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 ushigowej
facznie lub rozdzielnie.

4. W terenach B3IMW/MN/U, B4MW/MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
zamieszkania zbiorowego.

5. W terenie BAMW/MN/U zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych z: spopielaniem zwlok,
skupem metali 1 tworzyw sztucznych, usluga zwigzana z kamieniarstwem, kowalstwem,
stacja paliw. Zakaz nie dotyczy obiektow istnigjacych dla ktérych, dopuszcza sig utrzymanie 1
rozbudowe do parametréw okreslonych w planie miejscowym.

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 04 wrzesnia 2024 r. 7
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6. W terenie BAMW/MN/U zakazuje sie lokalizacji ustug zwiazanych z: spopielaniem zwlok,
skupem metali i tworzyw sztucznych, ustuga zwiazang z kamieniarstwem, kowalstwem,
stacja obshugi i naprawy pojazdéw, myjnig samochodows, stacja paliw oraz ustuga handlu
dotyczacego sprzedazy: materiatéw budowlanych oraz surowcéw  energetycznych
wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw. Zakaz nie dotyczy obiektow istniejacych dla
ktorych dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe do parametrow okre§lonych w planie
migjscowym.

Fragment graficzny MPZP uchwata NR XXVIII/196/17 RADY MIEJ SKIE] W NOWEM Z
dnia 10 maja 2017 r.

"

5.4. Opis nieruchomosci.

Szacowana nieruchomos¢ dziatka o nr 532/17 i powierzchni : 0,2209 ha, znajduje signa w
migjscowosci Nowe przy ulicy Fabrycznej, gmina Nowe, powiat §wiecki, woj. kujawsko -
pomorskie. Nieruchomo$¢ oddalona jest ok. 800 m od centrum miasta Nowe — Urzad Gminy
Nowe i w odleglo$ci ok. 42 km od miasta Swiccie, bedacego siedziba wiadz powiatowych.
Nieruchomo$é jest potozona jest wzdhuz drogi micjskiej ulica Fabryczna w kompleksie
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Obickty uzytecznosci publicznej zlokalizowane sa w
centrum miasta Nowe w odleglo$ci ok. 800 m od wycenianej nieruchomosci. Sgsiedztwo
stanowia tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz tereny przemystowe. W
nicwielkiej odleglosci znajduje sie warta zabudowa miejska. Lokalizacja dobra, dostepnose
komunikacyjna dobra.
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OPIS POSZCZEGOLNYCH DZIALEK

Przedmiotowa dziatka o nr 532/17 i powierzchni 0,2209 ha na dzien wyceny teren
dziatki jest uzytkowany jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Na terenie dziatki znajduje
sig boisko sportowe o nawierzchni asfaltowej, pozostata czgsci dzialtki jest nieutwardzona
porosnieta ro$linnos$cig niska oraz pojedynczymi drzewami liSciastymi. Ksztalt dzialki
korzystny wielobok — nieutrudniajacy zagospodarowania. Topografia ptaska bez znacznych
deniwelacji  gruntu. Nieruchomo$é jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ktérym, poloZzona jest na terenie zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej 1 zabudowy ushugowej (symbol B3AMW/U). Dojazd do nieruchomosci odbywa
si¢ bezposrednio droga miejskg od ul. Fabrycznej — droga miejska utwardzona masa
bitumiczng. Lokalizacja dobra, dostgpno$é komunikacyjna dobra.

W obrysie dziatki nr 532/17 we wschodniej jej czgSci znajduje si¢ kompleks garazy
posadowionych na geodezyjnie wyodrebnionych dziatkach. Garaze jak i dziatki na ktorych sg
posadowione nie podlegaja wycenie — wycenie podlega tylko grunt w na prawie uzytkowania
wieczystego dziatki nr 532/17.

uk? wys. EVRE 00T

Widok z satelity na niezbudowana dziatke nr 532/17
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Zdjecia nieruchomosci

b
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6. Przedstawienie sposobu wyceny.

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci (WR)
okreslona w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny. Warto$¢ rynkowsa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nicruchomos$é w
transakcji sprzedazy zawierangj na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a
sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i
postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej. W przypadku stawki
czynszu jej poziom podlega takim samym zasadom jak poziom wartosci rynkowej.

6.1. 'Wybér podejscia, metody i techniki wyceny.

Biorac pod uwagg przepisy prawne, rodzaj nieruchomos$ci oraz dostgpnos¢ danych z
lokalnego rynku nieruchomos$ci, o cenach transakcyjnych nieruchomo$ci podobnych do
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nieruchomoéci bedacej przedmiotem wyceny, jej wartos¢ okre§lono przy zastosowaniu
podejécia porownawczego, metody poréwnywania parami. Podejscie pordéwnawcze polega
na okre$leniu wartoéci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom , jakie
uzyskano za nieruchomo$ci  podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Zastosowano sie do nastepujgcej procedury postepowania:

1 Utworzenia zbioru nieruchomoéci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowiacego podstawg wyceny,

2. Aktualizacji cen transakcyjnych na dat¢ wyceny.

3. Ustalono cechy rynkowe wplywajace w sposob zasadniczy na zrdznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Oceny wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

. Ustalenia zakresu skali ocen dla kazdej z przyjgtych cech rynkowych.

6. Wybrania do poréwnaf z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomoéci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomo$ci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej 1 nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomoéci przyjetej do pordwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach,
lub éredniej wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych wynikdéw jest zréznicowana.

11. OkreSlenie warto$ci wycenianej nieruchomo$ci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej 1 liczby jednostek poréwnawczych m’ powierzchni gruntu.

Lh

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.
Dla potrzeb wyceny okreslono:

» rynck nieruchomo$ci: nieruchomosci na prawie uzytkowania wieczystego
niezabudowanych przeznaczonych pod funkcje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej.

»  obszar rynku: rynek powiatu $wieckiego

» okres badania cen: lata 2022-2024 r.

Powiat Swiecki lezy w potnocne] czesci wojewodztwa kujawsko-pomorskiego. Zajmuje
powierzchni¢ 1473 km?2 i tym samym jest najwigkszym powiatem w regionie. Bez watpienia
najwieksza szansa rozwoju gospodarczego dla Powiatu jest dostgpnos¢ do autostrady Al iw
niedlugim czasie do drogi ckspresowej S5. Priorytetem dla Powiatu Swieckiego jest
infrastruktura drogowa - powiat posiada najdtuzsza sie¢ drég powiatowych (prawie 600 km) i
jedna z wiekszych ilosci obiektoéw inzynieryjnych

Powiat §wiecki — powiat w Polsce (w poinocnej czesei wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego), utworzony w 1999 roku w ramach reformy administracyjnej. Jego siedziba jest
miasto Swiecie.
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W sktad powiatu wchodza:
. gminy miejsko-wigjskie: Nowe, Pruszcz, Swiecie
. gminy

wiejskie: Bukowiec, Dragacz, Drzycim, Jezewo, Lniano, Osie, Swiekatowo, Warlubie
. miasta: Nowe, Pruszcz, Swiecie

Powiat Swiecki jest jednym z ciekawszych regionéw wojewoddztwa zaréwno pod wzgledem
polozenia geograficznego, bogactwa form rzeZby terenu, jak i walordéw przyrodniczych.
Przyroda powiatu jest bardzo zroznicowana. Ponad jedna trzecia jego powierzchni pokrywaja
lasy. Obok Wisty glownymi rzekami regionu sa Wda i Matawa. Na terenie powiatu
funkcjonuja dwa parki krajobrazowe — Zespot Parkéw Krajobrazowych nad Dolna Wista oraz
Wdecki Park Krajobrazowy.

Nowe (niem. Neuenburg) — miasto w woj. kujawsko-pomorskim, w powiecie $§wieckim,
siedziba gminy miejsko-wiejskiej Nowe. Wedlug danych GUS z 31 grudnia 2019 r. Nowe
liczylo 5787 mieszkancow. Nowe uzyskato lokacjg miejska przed 1280 rokiem,
zdegradowane po 1310 roku, ponowne nadanie praw miejskich w 1350 roku. Nowe to
niewielka miejscowo$¢ potozona na wysokim brzegn Wisly, na granicy Pojezierza
Starogardzkiego i Boroéw Tucholskich. Pod wzgledem etniczno-kulturowym nalezy ono
do Kociewia

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci jest rozumiana jako przewidywana ceng mozliwa do
uzyskania ze sprzedazy na wolnym rynku nieruchomosci tego samego rodzaju okreslona przy
uwzglednieniu aktualnie ksztaltujacych sie cen w obrocie nieruchomo$ciami gruntowymi
niezabudowanymi o funkcji terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Rynek tego typu
nieruchomosci jest dobrze rozwinigty na terenie gminy Nowe oraz pow. §wieckiego.

Wsrdd transakeji sprzedazy gruntéw dominuja akty notarialne przeniesienia praw
wlasno$ci nieruchomoséci o funkcgji MN 1 gruntéw rolnych. W ciaggu lat 2022 — 2024 w
powiecie swieckim w miejscowosci Nowe zanotowano jedng transakcje sprzedazy gruntow
na prawic wlasnosci o funkcji ustugi i zabudowe MW. W zwiazku z tym badaniem rynku
objeto powiaty caly powiat §wiecki rdwniez na tym terenie nie znaleziono wystarczajacej
iloci transakeji, W nastepnym kroku objgto badaniem rynku powiaty w calym wojewddztwie
kujawsko pomorskim . Badaniem rynku objgto tylko migjscowosci o podobnej wielkosci oraz
, miasto Swiecie i Grudziadz. Réwniez na tym rynku nie znaleziono transakcji gruntéw o
funkcji MW/U na prawie uzytkowania wieczystego. W zwiazku z tym wyceng oparto na
transakcjach sprzedazy terendw na prawie wiasnosci. Rozpieto§¢ cenowa na tym rynku zalezy
od cech rdézniacych poszczegdlne nieruchomos$ci m.in. lokalizacje, mozliwosci zabudowy,
powierzchni¢ dziatki, dostgpno$é komunikacyjna, itp ksztattuje si¢ w przeliczeniu na
powierzchnig gruntu niezabudowanego na poziomie od 150 zt/m? do 280 z¥/m?® ( dane w
tabelach ).
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Dane adresowe

wojewodztwo powiat Miasto/Gmina | Obrgb Ulica Nr dziatki(ek)
. Grudzigdz
kujawsko- 1 4 iadz (gmina | 0103 Bl s0/7:59/15,15/3;9/450/12
pomorskic miejska) Kosmonautow

Nieruchomosé 1

wojewddztwo |  powiat Miasto/Gmina | Obreb Ulicn Nr dziatki{ek)
kujawsko- Grudziadz ul
Y ; Grudziadz (gmina 0103 T | 50/7;52/15;15/3;9/4;50/12
pomorskie e Kosmonautow
micjska)
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Nieruchomosé¢ 2

wojewddztwo powiat Miasto/Gmina | Obreb Ulica. Nr dziatki(ck)
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Nieruchomos¢ 4

wojewodztwo powiat  Miasto/Gmina Obreb Ulica Nr dzialki(ek)

Dane opisowe

! e R . Pow. Rodzaj Przeznaczenie w
SR C I Obreb Hiica dziatek | nabywanego prawa planic
Grudziadz (gmina | o155 | ) Kosmonautéw | 1310]  whasnoss | ooy zabudowy
miejska) ustugowe;j

W lasnosc
neruchomaosci

IrUnowe

Miejscowosé i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 04 wrzesnia 2024 r. 17



Biuro Obstugi Nieruchomoéci ,, BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13, tel/fax 694 460 740

8. Okreslenie wartos$ci rynkowej przedmiotu wyceny.
8.1. Analiza transakcji porownawczych

OBLICZENIE WARTOSCI GRUNTU

W celu okreSlenia warto$ci nieruchomos$ci zebrano informacje o zaistnialych na rynku
lokalnym transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci. Za jednostke porownawcza
do analiz przyjeto cene 1 m” powierzchni gruntu, gdyz ona decyduje o wartosci calej
nieruchomos$ci. Do przeprowadzenia analiz przyjgto nieruchomosci o podobnych walorach.

Dane transakcyjne

Datd | \fasto/Gmina Ulica Nr dzisiki(ek) | Cenadziatek | FO% | Ceml
transakciji dzialek mkw
Grudziadz | ) . | '
2022-06-02 (gmina ul. Kosmonautéw 50'/_7’52_/15’15 203 050 zt 1310 155,00 zi
> /3:9/4;50/12

|- mlejska_) —
20022-33-G3 Pakosd Mogilenska 23873 1 845 000 zt R 70T 211,90 2t
2022-03-24 Tl s 11413 620095 zt|  A531|  245,00 z
Sienkiewicza § - {
7440 Fueg 000  7091| 277.53:&

A023-07-11 Nowe Bydgoskn

srednia jednostkowa cena transkcyjina 22236 ii
Delta C 122,53 zt

| Do dalszych wyliczen przyjeto transakcje oznaczone na zielono

Ze wzgledu na dhugi okres czasowy objety analizg dane transakcyjne zostaty zaktualizowane
na dziefi wyceny o wspotczynnik trendu czasowego. Aktualizacji dokonano na bazie
przelicznika z kalkulatora inflacji portal Policz Mi.pl

Kalkulator Inflacji pozwala na orientacyjne obliczenie jak konkretna kwota traci swoja
wartos¢ z biegiem czasu oraz ile wynosi skumulowana inflacja, opierajac si¢ na danych z
GUS dla PLN lub na indeksie Big Maca. Dodatkowo mozna sprawdzic¢ jaka jest
réwnowartos¢ kwoty poczatkowej wyrazona w dzisiejszych pieniadzach, co moze by¢
potrzebne do wyliczenia waloryzacji. Kalkulator opiera sig na historycznych danych, ale dla
przysztoéci ma mozliwosc zasymulowania réznych scenariuszy.

Inflacja

Inflacja to proces wzrostu cen w gospodarce. Zwykle jest to wypadkowa wzrostu podazy
pieniadza oraz zwigkszonej szybkosei jego obiegu. Moze prowadzi¢ do ucieczki pienigdzy z
danego rynku. Razem z recesja gospodarczg tworzy slumpflacje, w czasie stagnacji -
stagflacje. Wiele 0sdb Zle rozumie ta miarg. Gdy styszymy, ze inflacja wynosi 2% to nie
oznacza ze nasze pienigdze sa 0 2% mniej warte - traca one 1,96%. Przy niskich procentach te
réznice sa pomijalne. Jednak przy coraz wigkszych wartosciach rozbieznos¢ rosnie. Dla
inflacji 10% - 9,09%, 20% - 16,6%, 100% - 50%.

Wz6r na obliczenie inflacji to cena obecna podzielona przez ceng poprzednia.
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Rodzaje inflacji

s Deflacja - Inflacja ujemna
« Inflacja petzajaca - nie przekracza 5% rocznie
¢ Inflacja kroczaca - ok. 5 — 10% rocznie

« Inflacja galopujaca - od 10% - 150% rocznie
» Hiperinflacja - przekracza 150% rocznie

Inflacja miesieczna
Jest to odniesienie obecnych cen do poziomu cen w miesigcu poprzednim. Inflacja miesigezna
jest bardziej chaotyczna, cechuje si¢ wigksza sezonowoscia. Powoduje to trudnosci w

porownywaniu, jednak dobrze nadaje si¢ do obliczen i to wladnie ona jest uzywana w tym

kalkulatorze.

Inflacja roczna
Jest to odniesienie obecnych cen do poziomu cen przed rokiem np. sierpien 2022 do sierpnia

2021. Jest miara inflacji o ktérej styszymy najezesciej. W niej wyrazony jest cel inflacyjny,

wiele umow, oplat, czynszow jest waloryzowana wlasnie o nig.
Aby obliczyé inflacje roczng z inflacji miesigeznych naleZy: pomnozy¢ przez siebie wszystkie
miesieczne wartosci.
Dane o wskaznikach w tabeli

Dane po korekcie

e wspolczy
Data | siasto/Gmina Ulica Cena\daialeity| oy o] SEm! nnik | cemaeo
transakeji dzialek mkw : i korekcie
inflacji
| 2022-06-02 | Grudziadz (gmina al 203050zt 1310| 15500zt 17,92% 182,78zt
| Egska) | Kosmonautow | | |
2022-03-03 Pakosc Mogilenska 18450002k RTOT| 201902 2636% 267752
29230324 | | Henmka s20005 zt] 2531 245 el ont e
J 2022-03-24 Szubin Sienkiewicza 620 S zt| 2 331 m:tsle;(a zt 26.36% JD.9..;§ 2t
| 2023-07=11 Nowe zoska 1968000z 7001 277334 6% | 289,08 2t
~ srednia jednosikowa cena (ransakcvina i 222,36 7t | 262,30 z}
Delta C 122,53 zt 126,81 zi
Dane przyjete do wyceny
) B ey wspolezy
salg o Miasto/Gmina Ulica Cena dzialek P_o hige i Ceng. ! nnik endipo
transakcji dzialek mhkw . . | korekcie
| inflagji
2022-03-24 Szubin _ Henryka 620095z  2531| 245007  26,36%| 309,58 zt
Sienkiewicza 8 | i
2022-03-03 Pakosé Mogilenska 1 845 Q00 =zt 8 707 211,90 z 26,36% | 267,75zt
2023-07-11 Nowe Bydgoska 1968000z 7091, 277,53z,  4,16%| 289,08 zt
srednia jednostkowa cena iransakeyjna 2443) 7zt 288,31 zt
Delta C 65,64 2t 41,83 zt
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Warto§¢ rynkowa (w przeliczeniu na 1 m® powierzchni gruntu niezabudowanego) na
analizowanym rynku zawiera sie pomiedzy ceng minimalna (267,75 zb/m” pow. gruntu) i cena
maksymalng (309,58 zm? pow. gruntu).

Delta C (AC) = Cmax - Cmin = 309,58 zl/m2 - 267,75 2zV/m2 = 41,83 zi/m2

Przyjete wagi poszczegdlnych cech rynkowych oraz zakresy kwotowe przedstawiono w
ponizszej tabeli:

. Udzial w caloéci  (waga 2
Cechy rynkowe cechy) [%] Zakres kwotowy [zl/m7]
lokalizacia 25 10,46 zt
powierzchnia dziatki 10 4,18 zt
mozliwosci zabudowy 30 12,55 zt
atrakcyjnosé gs 10,46 zt
dostepnoéé komunikacyjna 10 4,18 zt
Suma poprawek 100 41,83 zt
» Lokalizacja — kryterium stanowi odlegloéci od centrum miejscowosci 1 poloZzenie w
obrebie zabudowy

- bdb ( zabudowa zwarta MN, MW) , dobra, ( zabudowa zwarta MN) , $rednia zabudowa
MN rozproszona
»  Powierzchnia dzialki— duza powyzej 5 000 m” §rednia (5 000 — 2 500 m?) mata ponizej
500 m”® im wieksza dziatka tym wyzsza cena jednostkowa
»  Mozliwosci zabudowy:
- bdb — zabudowa MW/ U/H
- db — zabudowa Ushugi Handel
- staba - zabudowa MW lub Uslugi
*  Atrakcyjnosé:
- bdb- dziatka polozona w obrebie zwartej zabudowy MW/U
- db — dziatka potoZona w obrebie zwarte] zabudowy MW/MN
- stabe - dziatka poloZona w obrgbie zwartej zabudowy MN
»  Dostepnosé komunikacyjna:
- bardzo dobra — dobra jako$é drog dojazdowych, dobry dostep do sieci drog, dobre
skomunikowanie z sasiednimi osrodkami,
- dobra — dobra jako$¢ drog dojazdowych, staby dostep do sieci drog i slabe
skomunikowanie z sgsiednimi osrodkami,
- slaba - staba jako$¢ drég dojazdowych, staby dostgp do sieci drog i stabe
skomunikowanie z sgsiednimi osrodkani.
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Opi Obiekt Obiekty przyjete do poréwnan
pis wyceniany A B C
Data transakcji 2024-08-14 2022-03-24 2022-03-03 2023-07-11
Cena transakeyjna [zF/m2) 245,00 4 211,90 zt 277,53 7
Cena transakcyjna [zl/m2] zaktualizowana 309,58 zt 267,75 z1 289,08 7t
$rednia powierzchnia gruntu [m2] 2209 2531 8707 7091
Udziat w
Zakres
catosei . . Poprawka [ ) Poprawka . Poprawka
kwot
Cechy rynkowe (Wi bechy) WO O\ZNY Opis Opis ] Opis [ zl/mz] Opis (2]
9 [2t/m’]
[%]
lokalizacja 25 10,46 zt db bdb -5,23 zt staba 5,23 zt bdb 25,23zt
p0.w 1eTzchn1a 10 4,18 7t $rednia Srednia 0,00 zt duza -2,09 zt duza -2,09 =zt
dziatki
roziwozd 30 12,55 7t db bdb 6277 b 0,00 74 db 0,00 7t
zabudowy
atrakcyjnosé 25 10,46 zt db db 0.00 zt bdb -5,23 7 bdb -5,23 zt
dostepnost 10 4,18 7t db bdb -2,00 74 bdb 2,09 zt bdb 2,00 4
komunikacyjna
Suma poprawek 100 41,83 zt -13,59 7l -4,18 zt -14,64 zt
Wartosé rynkowa | m2 p.f po poprawkach 295,99 zt 263,57 zt 274,44 zt
Wa_rtosc rynkowa 1 m?2 p.fliczona jako $rednia arytmetyczna 278,00 21
wazona [zH]
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci (WR) obliczono stosujac nastgpujaca formule:
WR=PxC(C
gdzie:
P — powierzchnia fizyczna gruntu
C — warto$é rynkowa 1m? powierzchni fizycznej gruntu (z tabeli).
WR = 2209 m2 x 278,00 ztm2 = 614102,00z1 przyjgte 614 100 zi

Ze¢ wzgledu na brak transakcji poréwnawczych na prawie UW zastosowano korekte. zgodnie
z § 30.3 Rozporzadzenie MINISTRA ROZWOIJU I TECHNOLOGII z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosei, (Dz.U. 2023 poz. 1832),

§ 30. 1. Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego stosuje sig podejScie porOwnawcze, przyjmujac ceny
transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego.

3. Jezeli na rynku nieruchomosci, wlasciwym ze wzglegdu na poloZzenie wycenianej
nieruchomos$ci, brak jest transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego lub liczba transakcji tego rodzaju
nieruchomo$ciami  jest niewystarczajaca, ale dokonano transakcji sprzedazy
nieruchomos$ci podobnych jako przedmiotu prawa wlasnosci, warto§¢ wycenianegj
nieruchomoéci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego okresla sig na podstawie
wzajemnych relacji pomig¢dzy cenami nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa

21
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uzytkowania wieczystego a cenami nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa
wiasnosci, uzyskiwanymi przy transakcjach dokonywanych na

innych porownywalnych rynkach nieruchomosdci, na ktérych dokonywano obydwu rodzajow
transakcji.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach do okreSlenia wartoSci  rynkowej
nieruchomoséci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego dopuszcza si¢
zastosowanie podejécia mieszanego, metody pozostato§ciowe;.

5. Warto$¢, o ktoérej mowa w ust. 4, okre§la si¢ jako rdznice warto$ei nieruchomesci z
czesciami sktadowymi oraz wartosci czeSci skfadowych nieruchomoser okreslonych w
podejsciu kosztowym.

6. Jezeli przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu
prawa uiythowania wiecgystego nie ma mozliwosci zastosowania sposobow wyceny, o
ktorych mowa w ust. 1, 3 i 4, wartos¢ tg okresla sig jako iloczyn wartosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa wilasnosci i wspdlczynnika
korygujgcego obliczonego wedlug wzoru:

gdzie poszczegdine symbole oznaczajg:

W - wspolczynnik korygujgcy,

Sk - stawke procentowg oplaty rocznej nie wigkszg niz 3%, t - liczbe lat niewykorzystanego
okresu uiythowania wieczystego, T - liczbe lat, na ktdre ustanowiono uiytkowanie
wieczyste,

R - prrecietnyg stope kapitalizacji ustalang na podstawie badania rynku nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, nie mniejszq jednak nii 0,09 i nie wiekszq nit 0,12,

7. Zastosowanie sposobu wyceny, o ktérym mowa w ust. 6, wymaga uzasadnienia w operacie
szacunkowym.
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KOSZT PRZEKSZTALCENIA PRAWA UW NA WEASNOSC

Dane
Wg - warto$é rynkowa prawa wiasnosci gruntu = 614 100,00 zt
Sr - stawka procentowa optaty rocznej = 3 %
t - liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego = 66 lat
T - liczba lat, na ktore ustanowiono uzytkowanie wieczyste = 99 lat
R - przecietna stopa kapitalizacji = 0,1
Sr t Tt
Wk = {1 - - )y ox (- ) + 0,25 x ( - )]
R T T
0,030 66 99 - 66
Wk = (1 - - }ox () + 025 x ([ —— —--— 1}
0,1 99 99
Wk = 0,5500
Kw = Wg x [ 1 Wk )
gdzie
wuw - warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu
wg - warto$é rynkowa prawa wiasnosci gruntu
Wk - wspdtczynnik przeliczeniowy udziatu wartosci prawa UW w prawie Wtasnosci
WUW = Wg  x Wk
WUW = 614 100,00 zt x 0,550 = 337 755,00 zt

Kw

H

337 755,00

WUW =337 755 z1 = 337 800 zi

Na podstawie analizy rynku stwierdzono, Ze na wartos¢ sprzedazy wymuszonej i
likwidacyjnej najwiekszy wplyw ma rowniez czas ekspozycji nieruchomosci na rynku. W
przypadku sprzedazy likwidacyjnej czas ekspozycji ograniczony jest do minimum 1 wynosi 1
- 3 miesiccy . Ponadto ekspozycja taka jest niepelna i ograniczona. Z uwagi na ten fakt
osiagnieta przy takicj sprzedazy warto$¢ bedzie znaczaco nizsza od wartosci rynkowej 1 waha
sie w przedziale okolo 40-70% wartosci rynkowej . Przy okresleniu poziomu wartosci przy
sprzedazy likwidacyjnej przyjegto wspdlczynnik 0,5 natomiast przy sprzedazy wymuszonej 0,7

Nieruchomosc

'dziz;iké onr
532/17

wartosé rynkowa | wartosé rynkowa | wartod¢ wymuszonej wartosé
brutto netto sprzedazy likwidacyjna
! 415 494 zt 337 800 #t 236 500 =1 168 900 zt

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 04 wrzeSnia 2024 r. 23




Biuro Obshugi Nieruchomosei ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13, tel/fax 694 460 740

9. Wynik koncowy wyceny.

Warto§¢ rynkowa nieruchomo$ci gruntowej niczabudowanej jako przedmiot prawa
uzytkowania wieczystego gruntu potozona jest w miejscowosci Nowe przy ul. Fabryczne;j,
obreb geodezyjny (0001), gmina Nowe, powiat $wiecki, woj. kujawsko - pomorskie,
stanowiaca geodezyjnie wyodrebniona dziatke o nr 532/17 i powierzchni (,2209 ha,
nieruchomos¢ objeta jest Ksiega wieczysta Kw BY1S/00014252/5, prowadzong przez Sad
Rejonowy w Swieciu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, na dzien wyceny wynosi:

337 800 zt

Slownie: tr7ysta trzydziesci siedem tysigcy osiemset zlotych I

Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy

236 500 z1

Stownie: dwiescie trzydziesci szesé tysigcy pigéset ziotych

Wartos$¢ likwidacyjna

168 900 zi

Stownie: sto szescédziesigt osiem tysiecy dziewigéset ziotych

OkreSlona w operacie szacunkowym warto$¢ jest wartoScia rynkowa 1 ma swoje
potwierdzenie w transakcjach na lokalnym rynku. W trakcie szacowania uwzgledniono te
cechy nieruchomosci, ktére maja wpltyw na jej warto$é. Oszacowana warto$¢ rynkowa
nieruchomosci moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej oraz zmian na
lokalnym rynku nieruchomoéci.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

1. Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i1 standardami
zawodowymi  rzeczoznawcodw  majatkowych  Polskiej Federacji  Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych.

2. Rzeczoznawcea nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych
nie mozna bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin nieruchomosci, ani na podstawie
dokumentow technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan
prawny i techniczny uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego
dochodzenia.

3. Opinia rzeczoznawcy w przedmiocie przydatno$ci nieruchomoséci do zabezpieczenia na
ni¢j wierzytelnodci kredytodawcy, ma znaczenie wylacznie positkowe 1 nie moze
przesadzaé o wysokosci udzielanego kredytu.

4. Ustalona warto§¢ rynkowa nie zostata zwigkszona przez rzeczoznawce o Sume
odpowiadajaca podatkom i optatom ( w tym o podatek VAT ), jakie potencjalny nabywca
nieruchomosci bedzie zobowiazany zaptaci¢ w zwiazku z jej nabyciem

5. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wylacznie do celu w jakim zostal
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sporzadzony.
6. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w calodci lub w czgsei w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i treci takiej publikacji.

11. Zalaczniki.

1. Wypis z rejestru gruntéw,
2. Kopia mapy do celéw projektowych,
3. Mapa lokalizacji nieruchomo$ci.

Operat zawiera 25 ponumerowanych stron.

Operat szacunkowy sporzadzil:
mgr inz. Jarostaw Jewiak e A

) =1 L Yo \
B i )

( pieczed rzeczoznawey majatkowego) L

Zestawienie obcigzonych skladnikéw majatkowych, nieruchomosei gruntowej
zabudowanej Syndyka Masy Upadlosci Jana Klimeckiego zamieszkalego we Wloclawku
87-810, ul. Stodkowskiej 8

Zgodnie z - Art. 319. Ust. 4. Prawo upadlosciowe

wJezeli skladniki przedsiebiorstwa sa obciaZone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,
zastawem skarbowym, hipotekg morska lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i
roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podaé, ktore z tych praw pozostajg w
mocy po sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz warto$¢ sktadnikéw nimi obciazonych oraz
stosunek wartosci poszczegolnych sktadnikdéw obciazonych do warto$ci przedsiebiorstwa”

Wyceniana nieruchomo$ci gruntowa niezabudowana jako przedmiot prawa uzytkowania
wieczystego gruntu polozona jest w miejscowosci Nowe przy ul. Fabrycznej, obreb
geodezyjny (0001), gmina Nowe, powiat §wiecki, woj. kujawsko - pomorskie, stanowiaca
geodezyjnie wyodrebniona dziatke o nr 532/17 1 powierzchni 0,2209 ha, nieruchomos¢ objeta
jest Ksiega wieczysta Kw BY1S/00014252/5, prowadzona przez Sad Rejonowy w Swieciu,
V Wydzial Ksiag Wieczystych. WyzZej wyceniana nieruchomos$¢ obceigzona jest hipotekami.
Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Syndyka masy upadlosci Bartosz Grenda wyzej
wymienione nieruchomosci poza hipotekami nie sa obcigzone innego rodzajem prawami.

Zgodnie z art. 317 ust. 2 Prawa upadlego

»(...) Nabywca przedsi¢biorstwa upadlego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie
odpowiada za zobowigzania upadiego. Wszelkie obciazenia na sktadnikach przedsigbiorstwa
wygasaja, z wyjatkiem obciazen wymienionych w art. 313 ust. 314 ,,

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze zadne hipotek, ktorymi obcigZone sa sktadniki
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przedsigbiorstwa, nie pozostaja w mocy po sprzedazy.

Zestawienie obciazonej nieruchomosci

W poniZzej tabeli

dokonano zastawienia praw (hipotek) obcigzajacych wyceniang

nieruchomoéé. W tabeli podano jej wartos¢, wartos¢ skladnikéw nimi obcigzonych oraz

stosunek warto$ci poszezegolnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci nieruchomosci.

L.P Nieruchomosé objeta Wartos¢ Udzial % Wartosé Wierzyciel hipoteczn Uiwazi
) ksigirs wieczysty anieruchomosei | skladnika hipoteki Y 3 e Wag
POL-KRES EDWOOD
SPOLKA 7Z OGRANICZONA
1337 681,06 zt ODPOWIEDZIALNOQSCIA,
1 BY1S/00014252/5 337 800 z1 25,26% BIALA PODLASKA, 525398312,
0001038005
1337 081,06 zt RAZEM
MAPA LOKALIZACJI NIERUCHOMOSCI
W
¥
Nowe Nebrowo
. Wielkie
f Centrum Kuitdry 2
Biedronka @ § Zamek w Nowem g
8 Mural “Cechi
}fﬂ F rzemiesinikdw”
e Miejsce pos;pjowe@
a EurgVelo 9 /iWislana.. W g
i
“Konezyce " 1
Zaklady Miesne@ S il %,
Nove, Spez00 B
7 (c.._@‘
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Znak sprawy: WGK.I1.6621.3099.2024

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: $wiecki
Jednostka ewidencyjna: 041406_4, Nowe - Miasto

L. . Obreb ewidencyjny: 0001, Nowe
Starosta Swiecki : i

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 27-08-2024 08:45:46

Nr jednostki refestrowej: G2

Osoby: 2
Udziat — ST - )
[ Forma wladania Dane osoby fizycznej / instytucji —_—
11 -
wiasnosé |SKARB PANST}NA |
1/ POMORSKA FABRYKA MEBLI SP.Z 0.0. NiP: 5590003751

uzytkowanie wieczyste  |siedziba; ul. Fabryczna 5, 86-170 Nowe

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dzialki | Powierzchnia | Uzytek i Kiasa bonitacyjna .
[ Identyfikator Adres . ha [ Bznaczenie Pow. fha] Nr KW lub inne dokumenty
53217 02209 | Bz | 02209 BY1S/00014252/5

041406_4.0001.532/17 | o

| UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 1632. B

Razem powierzchnia dziafek [h_eu: | 0.2209 'ha -
Stownie: | dwa tysigce dwiescie dziewieé metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw | kfas

Bz -Tere_n areac jno-wypocz mawe . .
=SB O ———— Signature Not Verified

Dokumenf'tmdrp;sﬁnv TZSZ

Dorota Waldowskg

Data: 2024.08.2709:07:01 CEST
Polozenie: Swiecie; 86-100;
kujawsko-po ie; Polska

Sporzadzit(a): Dorota Waldowska 27-08-2024

(imie | nazwisko osoby repregentujqcej organ
lub osoby upowaznionef przez organ: data | podpis)

D.0.0.__3014/2024

Strona 1z 1



Starosta Swiecki Wojewddztwo: kujowsko-pemorskie

Nr kane.:\WGK.|.6542.2083.2024 Powict: swiecki
e ) . . Jednostka ewidency jna: 041406_4, Nowe - Masto

Dokument niniejszy jest wyrysem z mapy Obreb: 0007, Nowe

ewidency jnej wydanym przez Wydziot Dziolke: 532/17

; Geodezji, Kartografii, Katastrui Gospodarki MAPA E WID ENC YJN A

Meruchomosgciami ple przeznaczonym

do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste/. SK ALA T 1000

Uktad odniesienia: PL-ETRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
obr. Nowe 0001 dz. 532/17

Sekcje mapy:6.205.26.20.2

P 7
# | orgprovntegibhiteony / o i

Zzaséb gecdazyny 1 kortograficany
Nectwe prarteriat zasobu ewidencyjing do caldw apinfodawezych
Identyfkator awdency iy WOKLB642.2083.2024
Data wydtrizkepf S 20240827
PR,
m‘m'wﬂs‘mfm"w’ | Dorota Waidowska
534/4 @
: 5
Signature Blo4s700
+ Verified N
Doki 8
przez Dorota
Waldowska

Data: 207 .

Swiecie dn. 27.08.202¢ »
Sperzgdzite) wydruk: Dorota Waldowska




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1021966704

Ckres ubezpleczenia: od 03.08.2024 r. do 02.08.2025r,

Ubezpieczajacy: JAROSLAW JEWIAK BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCY BON

Adres siedziby: QDRODZENIA 3 m. 13, 87-100 TORUN
E-mail: BIVRO@BONTORUN.COM.PL

REGON: 870613341

Telefon; +43566611871

Ubezpieczony: JAROSLAW JEWIAK BIURO OBSLUGI RIERUCHOMOSCI BON

Adres sledziby: ODRODZENIA 3 m. 13, 87-100 TORUN
E-mail; BIURO@BONTORUN.COM.PL

Zakres ubezpieczenia ohowigzkowegn

Odpowiedzizinosé cywiina przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnosé rzeczoznawey majtkowego

REGON: 870613341

Telefon: +48566611871

Suma gwarancyjna
Na jedho zdarzenie| Na wszystide zdarzenia

100 000 EUR| 100 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu Kursu sredniego eurs ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w kidrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta,

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacil z roszezen regresowych

Skiadka facana: 399,42 PLN

. Jednorazowo
Kwota w PLN 399,42
Termin platrosci 07.08.2024

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigrkowego ubezpleczenta ma zastosowanie:
1) Rorporzadzents Ministra Finansdw z daia 26.04.201%9 1. w sprawie chowigtkoweqn
ubezpieczenta odpowledzialnosci cywlinej przedsiebiorcy prowadzacego dastainosd
v zzkresle czynnodd rzeczoznawstwa majatkowegn (Dz, U, 2 29 kwigtnia 2019 1.
Poz, 805).

T ) [T (DT [N

Postanowienia dodatkowe

K I yenachi  praws doct roszcEel regresowych

L. Klauzula ma zastasowanle do abowlazkawego ubezpleczenia odpowledzalnoscl
cywilnej.

2. PZU za zaplatg dodatkowej skiadki uberpleczeniows), rezygnuje z prawa dochodzenia
od sbezpiaczonego ub oséb, za kidre ponost on odpowledzialhedé, parotu

"

Numer rachunku bankoweago do zaplaty sidadki
69 1240 6960 3014 (110 1032 8329
W tytule przelewu prosimy wpisa: Nr 1021966704

2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Uhezpieczenfowym Finduszu Gwarancyjnym | Polskitn Biurze Ubezpiacaycieli
Komunikacyjnych,

Oswiadczenia

1. Méwiadczan, e przed zawarclem umowy ubezpieczenla abowigzkowego
otzzymalem/am Dokument zawierajacy informacie o produkeie ubezplecrenlowym,

2, Ciéwladtzam, te przed zawardsgm umowy ubezpleczenla uzyskalem Informadje, 2e do
umowy uberpleczania majy astosowanie przepisy prawa polskiego.

3, B F Wyrafam zgode na udostepnienie przez P7U SA moich danych osobowych
pedmictom z grupy PZU, t. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFT P 5A, PZU Pomec 34,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Links TU SA, PEKAQ 54, Alior Bank SA, w ich wlasnych
celach marketingowych, obejmufacych profilowanie zmierzajgce do okreslenia
preferenci hety potrzeh w zakresie produktéw ubezpieczeniowych | innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiednlel oferty.

4. B * Wyratam 2gode na przetwarzanie moich danych osobowych preez PZU SA w ol
przekarywania mi tredd marketingowych dotyczacych produkttw ubemiecreniowych |
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiadal ubezpleczenia w tej fiemle,

5. Céwladczam, fe atrzymalam/em informacie o przetwarzaniu melch danyeh asobowych,
zawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacia ¢ Administratorze danych
osohowych.

6 & * Wyratam zaode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU 54, TFL
PZL 8A, P2U Pornoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Links TU SA, PEKAG S, Alior
Bank SA informacji marketingowych za pasrednictwerm pofaczen glosovych (rozmowa
tetefonicana, kemunikaty glosowe IVR).

. Przekayano informacig o administratorze danych osolowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora echrony danyeh, telach i podstawie prawned
przetwarzania danych, okresle lch przechowywania, odblorcach danych oraz prawach
Jakie prayslugula pedmiotowi danyeh, informacie o niezbednodes podania danych do
przygotewsania ofesty oraz ¢ zastomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacie
udostepniont rdwnie pad adresem www.pzipl,

8, B * Wyrazam zgods na otrzymywanie od PZU $A, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZL SA, PZU Poinoc SA, PZU Zdrowie SA, FZU CG SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Alior
Hank SA informacji marketingowych za pedrednictwem Srodkdw komunikacji
elekironlczne) (e~-mail, SMS/MMS),

9. F1 ¥ Wyrazam zgude ne preesylanie infarmacii | dokurnentdw, w tym QWU oraz

1021966704/pc:100000575510139/BE20  PIN: 6475

wyplaconego, 7 tytulu ebowiazkowegn uberpieczenta odpowledziainode cywilngj,
odszkedowania 2a szkody wyrzadzone razarym niedbalstwem,

dokurmeantu zawietajacego informacie o protuicie, a takie informacl, o kiérych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybucji uhezpieczed, ktdre majg awiazek z whioskowarg lub
zawatts umowg ubszpieczenia w PZU SA 2 posrednictwem Srodkéw komunlkacyi
elekironiczne], w bty wiadoiosel SMSMMS fub e-mail, na wikazany przeze maia
numer telefanu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kantaktowych, znbowigzujg sic vaktualniaé moje dane, deigki ktérym bede otrzymywat
infermacje za podrednictwen Srodkbw komunikachi elektroniczne].

10, W zakresle, w fakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode moina odwolad w kaddym czasia w
oddzale lub wysyfajac e-mail na adres kontakt@pzu.p alho pisme na adras PZY, ul.
Postgpu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na 2godnos€ z prawem
preetwarzania dokonanego na podstawie zgedy przed jej wycofaniam,

* B w polu ownacza wgods

Pelne nazwy spdhak:

PZU SA - Powszechny Zakled Uberpleczest Spélka Akeyina, Ronde Ignaceqo Deseydiskiego
4, 00-843 Warszaws; PZU) Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spdtka
Akcyina, Rande Ignacego Daszyiskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU $A - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spétka Akoyina, Ronde Ignacege Dasryfiskiege 4, 00-843
Warszaws; TFL #ZU 5A - Towarzystwa Funduszy [nwestycyjnych PZU Spdika Akoyina,
Rorde Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomne SA - PZU Pomoc Spéhka
Akoyina, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowia SA - P2U
Zdrowie Spotka Akcyina, Rondo fgnacego Daszydskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO 5A
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Links TU SA - Linkd Towarzystwi Ubezpleczen Spotka Akcyna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Pelsia Kasa Opiekl Spotka Akoylna, ul. 2ubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdfka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszrawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpicczel Weajemnych Poiski Zaklad
libezpieczel Weajemiych, Ronds Ignacegt Dagryriskiego 4, 00-843 Warszawa; P2 Cash
SA « #ZU Cash Spdtha Akoyira, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spdika Akcyjna, Sqd Rejonowy dia m.st, Warszawy, %11 Wydziai Gospedarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 172
kapitat zakladowy: 86 352 300 2 wpiacony w cafodci, Rondo lgnacage Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu,pl, infolinia: BO1 102 302 {optata zgodna z taryfa operatara)
DSPOCZAS24G07 _03/20240724. 1801 /proddppulé-310885390, 3/FILE/po: 1000005 75510139



Postanowienia dndatkowe lub odrmenne

Pastanowienta dodatk do o zenfa
odpcwfedztalnoéd cvwilnej przedsiehi dz3ceg Inoéc w
zakresle cxy maja tI

go.
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sle w kaide] jednastce PZU obsiugujacef
Wienta.
2. Reklamada, skarga hubs zazalenie moga by Zlofene:

1) pe pidmie — osobiécie albo wyslane preesyfica pocztows w rozumieniu ustawy
Prawa pocziowe, na przyklad piszac nia adres; P2 54 ul, Postepu 184,

GZ-676 Warszawa (adres tylke do korespondencii);

2) na pimie - wyslane na adres do dorgezert elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dareczeniach elektronicznych, poczawsay od drfs wpisania tego adresu
do hary adreséw elektronicznych:

3) w formie usinej - telefonicznie, na przyklad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-162, albo osobicie do protokolu podezas wisyty w jednestce, © ktérej
mowa w ust. 1;

4} w postac) alektroniczne] — wysylajac e-mail na adres reldamadedipay.pt lub
wypeinigjac formularz na www.pzu.pl.

3, PZU rozpatruje reklamacge, skarge b zazalenie i udziela na nie odpewieds, bez
zoedne} zwicld, jednak nie pdinig) niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzeZeniem ust, 4,

4, W szczegdinie skompiikowanych przypadkach, unlemodiwiaiacych rozpatrzenie
reklamaci, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o kbrym mawa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zinkyla reklamacie, skarge jub zazalente

informacje, w kidrej:

1) wyjasnia preyczyne opdinienia;

2) wskazuje okollcznodd, kidre muszg zostad ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany tenmin rozpatrzenia reklamaci, skargi lub zazatenia
i udzielenla odpowiedzi, ktory nie moze przekroczyé 60 dni od dnia stzymanla
reklamadji, skargi lub zazzienia,

S, Odpowledi PZU na reklamacie, skarge fub zaialenle zostaris dostarczona oschie,
kidra je zloiyia:

1) w przypadiu, gdy Kientem jest esoba fizyezna — na pismie, z tym e odpowieds
mozna dostarczyt poczta elakuronlezng Wylacznie na wilosek Kientz;

2} w przypadke, gdy Kientem jest iany podmict niz wskazany w pkk t - aa pigmie
iub za pomocy innego trwalege nodnika informacii,

6. Osabie fizyczne}, kidra zhozyla reklamadie praysluguie prawa wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1} nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywanta redamacii;

2) niewykonania crynno$d wynikaigoych 2 reklamacii rozpatrzonej zgednie 7 wolg te
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacjg,

7. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyne P2U,
kidre sa wiadciwe ze wzgladu na przedmiot sprawy.

B. Rellamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu rekiamacii przez podmioty
ryrku finansowego i o Rzeczniku Finansowym craz w ustawie o dystrybudi
ubezpieczenh,

9. PZU przewiduje moliwbst pozasqdowegn rozwiazywania sporde.

18. Podmictemn uprawnlonym w rozumienie Ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spordw konsumandhich, wiagciwym dla PZU do pozasqdewego rozpatrywania
sparaw, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony internetowe; jest
nastepujgcy: www.if.gov.ph.

11, Ubezplaczalacemy, ubezpieczanem, uposazonamu { uprawnicnamy 2 umowy
ubezpieczenia, bedacemu kansumentem, preysiugule pravio zwricenia sie o pomac
do Migjskich i Powiatowych Rzecznikdw Konsumenta,

12. W przypadku umowy ubezpleczenia zawartej droga elektroniczng, konsument ma
prawe skorzystad z pozasadowego sposobu rozstrzygania sposdw i zlozy€ skargg
za posreghictwem platformy intemetowego systemu rozstrzydania
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniemn Parlamentu Europejskiego | Rady
Ar 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r, — adres: http://ec europa.eufconsumers/oddf.
Za dziatanie Platformy OBR adpowiada Komisja Europejska, Adres pocziy
efektronicnej do kontakiu z PZU jest nastepujacy: reklamacie@pzu.pt.

13. Jgzykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jszyk polski.

14, F7U podlega nadzorowi Komisji Madzoru Finansowego.

Pastanowlenia dodatkowe do umowy/éw ubezpleczeniz stwierdzonych
ninlgsz3 Polisa

1. W umowie vbezpleczenta zawartej na cudzy rechunek Ubezpieczajgey zobowigzany
jesk doreczyd Ubezpieczonemu OW, kidre maja zastosowanie do tej umowvy
ubezpieczenia, na pigmie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadkue umowy ubezpleczenia, w kire§ okres ochrony ubezpieczeriowed
rozpoceyna sie pdiniej nik wdniu zawarcia umowy ubezpleczenia, OWLU pawinny byé
dorgezane Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows.
Przekazanle OWU na trwafym nofniku, wymaga uprzedniej 2gedy Ubezpieconego.
Na zgdanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
tef pawinnasct,

. Z zachawaniem pozostatych, alezmienionych postanowiel umowy ubezpeczenia,
strony postarawiajg, ze preed driem platnoéei skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wySle e-mail na adres pocaty efektraniczne, ktdry ubezpieczalacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyzacymi platnodci, w tym z linkiem,
dzigki ktdremur ubezpieczajacy mote oplacit skladke ubezpieczeniong,

~N

Dadatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Rumisiski Andrzej
ul. BATOREGO 44, 87-100 TORUN

tel.: +48 602354867

Potwlerdzam dane kontaidowe i
JAROSEAW JEWIAK BIURO OBSLUGL NIERUCHOMOSCI BGN
E-mail: BIUDRO@BONTORLUM.COM.PL

Telefon: +4B566611871

Data zawarcia urnowy: 24.02.2024 r.

Géwiadczam, ie preed zawanciem ufmis
orzy uwzglednieniv wysokoscl skigdyl, jal

jestem skionrny/skionina zaphacté.

Pleczec i pu,?ms ubezprayijacego 3

JAROSEAW JEWIMK 8IURO OBSEUGE

Ubezpieczajacy

ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczer pozyskat ode maie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar ¢o do zakresu ochrony m:;;mﬂrniuwej

AGENT UBEZPIECEERIOW) 7 FIUS A

f

1021966704/pc:100000575510139/BE20  PIN: 6475

(801102102 pzupi

L

| / | Andparf I un ik
E i i 87TODT TUr, '\\eqo 14
; _ " Rom=6¢ '- 4-80s
| NIERUCHOMOSES BON " || |

|
Pir?r i podpls ubezpl fajacego do polisy

Pieczed | podpis przeastamfea PZUSA

801 102 102 fub (or) +48 22 566 55 55 pzu.p!
w przypadku awarii lub wypadke: (in case of accident)




