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1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest czesé¢ nieruchomosci gruntowej, stanowigca umowie wydzielong czes¢
dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 040108_2.0011.33 o umownej powierzchni 5,358 ha,
pofozonej we Wioszycy, pod numerem administracyjnym 34, zabudowana kompleksem szklarni i
budynkiem kottowni; dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim prowadzi ksiege
wieczysta numer WL1A/00015334/3. Nieruchomosé nalezy do oséb fizycznych.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomoéci okreslonej
co do przedmiotu w punkcie 1.1. wraz z wyszczegdlnieniem wartosci prawa wilasnosci gruntu oraz
budynkéw i budowli znajdujacych sie na gruncie. Wycene sporzgdzono wedtug stanu i cen na dzien
ogledzin nieruchomosci.

2. Cel wyceny

Opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby postgpowania restrukturyzacyjnego.

3. Podstawy opracowania
3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi umowa zawarta pomiedzy Leszkiem Siemigtkowskim dziatajacym pod
firmg Valoria Wyceny Leszek Siemigtkowski a doradcg restrukturyzacyjnym dziatajacym w ramach
spotki Dobies Grenda Sp. z 0.0.. Autorem opracowania jest rzeczoznawca majagtkowy Agnieszka
Marach-Andruszkiewicz, zatrudniona w Valoria Wyceny Leszek Siemigtkowski na podstawie umowy o
prace. Autor opracowania jest biegtym sadowym z dziedziny szacowania wartoéci nieruchomogci przy
Sadzie Okregowym w Bydgoszczy oraz przy Sadzie Okregowym w Toruniu.

3.2. Podstawy materialno - prawne
v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogéciami (Dz.U. 2023 poz. 344 ze
zZm.).

v' Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku, Prawo upadtosciowe (dz. U. 2022, poz. 1520 ze zm.)

¥ Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia 2023 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U.2023 poz.1832).
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3.3. Podstawy metodologiczne

e J. Dydenko, T. Telega, Wycena nieruchomoéci. Komentarz do Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego. Wydanie 2, Warszawa 2018.

e J.Dydenko - Szacowanie nieruchomosci, Warszawa 2020.

e Elementy Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) uchwalonych przez Rade
Krajowa Polskiej Federaciji Stowarzyszer Rzeczoznawcow Majgtkowych:
o Krajowe Standardy Wyceny - Podstawowe (KSWP):
= KSWP ,Wartoéé¢ rynkowa i wartosé odtworzeniowa";
= KSWP ,Operat szacunkowy";
o Noty Interpretacyjne (NI):

= NI ,Zastosowanie podejécia porownawczego w wyceni
= NI Zastosowanie podejécia dochodowego w wycenie nieruchomosci”.

e nieruchomosci”.

3.4. Zrédia danych merytorycznych

e Ksiega wieczysta nieruchomosci: WL1 A/00015334/3;
e Wypis z rejestru gruntow;

e Decyzja o warunkach zabudowy;

e Pozwolenie na uzytkowanie;

o Akty notarialne sprzedazy nieruchomoséci podobnych;
e Dane z rejestru gruntéw nieruchomosci podobnych;
e Ogledziny;

e Wiasna analiza rynku.

4. Okreélenie dat istotnych dla wyceny

Data sporzadzenia operatu: 08 marca 2024 roku

Data, na ktéra okreslono wartos¢: 06 pazdziernika 2023 roku
Data, na ktéra okreslono stan nieruchomosci: 06 pazdziernika 2023 roku
Data wizji lokalnej na nieruchomosci: 06 pazdziernika 2023 roku

5. Opis stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny
Ksigga Wieczysta

Dla wycenianej nieruchomosci urzgdzono ksiege wieczysta nr WL1A/00015334/3 w Sadzie
Rejonowym w Aleksandrowie Kujawskim. Elektroniczny wydruk ksiegi wieczystej nieruchomosci
stanowi integralng czeé¢ niniejszego opracowania. Na podstawie badania ksiggi wieczystej w dniu 06
pazdziernika 2023 roku stwierdzono nastepujaca treé¢ kolejnych dziatéw ksiegi:
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KW WL1A/00015334/3
|  OZNACZENIE
DZIAET-O |\ ERUCHOMOSCI
SPIS PRAW
DZIAL | SP ZWIAZANYCH Z
WEASNOSCIA
DZIAL 1| WEASNOSCE
PRAWA,
DZIAE Il ROSZCZENIA |
OGRANICZENIA
DZIAL IV HIPOTEKI

W dziale Ill widniejg 3 wzmianki:

[ PN
—

3.

_MIEJSCOWOSC:

POLOZENIE:

WEOSZYCA

OZNACZENIE:

KUJAWSKO-POMORSKIE,

POLOZENIE: ALEKSANDROWSKI, WAGANIEC,
23 : WEQSZYCA
NUMER DZIAEKI: 33
_ _IDDZIAEKI 040108_2.0011.33
OBREB EWIDENCYJNY: _ 0011, WEOSZYCA
| SPOSOB KORZYSTANIA: | B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
NUMER DZIALKI: i 78
__IDDZIAEKI 040108_2.0011.78
OBREB EWIDENCYJNY: 7 0011, WLOSZYCA
SPOSOB KORZYSTANIA: R - GRUNTY ORNE
| OBSZAR CALEJ NIERUCHOMOSCI: | 10,5700 HA
BRAK WPISOW
i " UDZIAL;
NUMER UDZIALU W PRAWIE: 1
WIELKOSC UDZIAEU: _ AT
RODZAJWSPOLNOSCE: | WSPOLNOSC USTAWOWA MAEZENSKA
OSOBA FIZYCZNA:
MACIEJ KNASIAK
NUMER UDZIAEU W PRAWIE: | 1
WIELKOSC UDZIAEU: e ]
RODZAJWSPOLNOSCI: | WSPOLNOSCE USTAWOWA MALZENISKA
OSOBA FIZYCZNA:

EWAKNASIAK
OSTRZEZENIE: WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE EGZEKUCYJNEJ KM 554/14 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM
| LUKASZA BOROWICZA NA PODSTAWIE TYTUEU WYKONAWCZEGO W POSTACI
BANKOWEGO TYTUEU EGZEKUCYJNEGO BANKU PKO B.P. S.A Z DNIA 2
STYCZNIA 2014 ROKU, SYGN. AKT 1/2014 ICH, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
. WYKONALNOSCI DNIA 4 LUTEGO 2014 ROKU ORAZ POSTANOWIENIA O
NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI WYDANNEGO PRZEZ SAD REJONOWY W
TORUNIU DNIA 4 LUTEGO 2014 ROKU, SYGN. AKT V GCO 60/14
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI DNIA 4 LUTEGO 2014 ROKU.

| W DZIALE IV WIDNIEJA 4 WPISY HIPOTEK: 2 HIPOTEKI UMOWNE ORAZ 2 HIPOTKI
PRZYMUSOWE.

REP.C./KOMO /179866 / 19 - 2019-10-15, 08:49:51

DZ. KW./WL1A/5745/19/1 -2019-10-17, 08:47:17 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
DZ. KW./WL1A/3382/13/1-2013-10-01, 14:00:47

DZ KW./WL1A/1335/13/1-2013-04-23, 12:19:36

Istnieje rozbieznos¢ miedzy powierzchnig nieruchomoéci zapisang w ewidencji gruntéw a ujawniong

w tresci ksiegi wieczystej. Przyjeto powierzchnie z rejestru gruntéw.
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Informacja z rejestru gruntow

R ; Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inny
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku uzytkow i usytku | dziatki dokument
konturéw [ha) [ha) wiasnosci
klasyfikac.
78 WLOSZYCA grunty ome RiVa 0.8009 [4.9206 WL1A/00015334/3
grunty ome RiVE 27254
grunty ome RV 15643
Id dziatki; 040108_2.0011.78
Razem powierzchnia dzialek 4.9206 ha
Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inny
Numer dziatki Polozenie dzialki Opis uzytku uzytkéw i uytku dziatk dokument
konturow [ha) [ha) wlasnosct
klasyfikac.
33 WLOSZYCA, 34 inne tereny zabudowane | Bi 0.0853 |5.5862 WL1A/00015334/3
grunty rolne Br-RIVb 0.1830
zabudowane
grunty ome Rille 0.7641
grunty ome RiVa 2.7828
grunty ome RIVD 17710
I dziaiki. 040108_2.0011.33
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu whasnosci
It budynku:  040108_2.0011.55_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynxl mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom, przyn, lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 109.00
Adres budynku: WEOSZYCA, 34
Ident. dziatek: 040108_2.0011.33
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku:  040108_2.0011.60_BUD Powierzchnia lokali wyedrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Budynki produkcyjne, uslugowe | gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:  0.00
dia rolnictwa |
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 268.00
Adres budynku:  \WLOSZYCA
Ident. dzialek: 040108_2.0011.33
WEOSZYCA | czesé dziatki 33 obreb 0011 - zespdt szklarni 6|Strona




Valoria Wyceny Leszek Siemiagtkowski Il NIP: 4660309243 %mi,
Franciszkowo 10, 87-630 Skepe || Tel: 519 3322 83 || https://valoria-wyceny.pl -

Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

I¢ budynku:  040108_2.0011.61_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkeyine, ustugowe | gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dia rolniotwa Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nadipodz: 10/ 00
Pow zabud. [m2}: 201.00
Adres budynku: WLOSZYCA
Ident. dziatek: 040108 _2.0011.33

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku. 040108_2.0011.62_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom, przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2): 161.00
Adres budynku: WEOSZYCA
Ident, dziatek: 040108_2.0011.33

Razem powierzchnia dzialek . 5.5862 ha

Stownie: pigé ha. pigc tyslecy osiemset szesédziesigt dwa m. kwadr /

Dostep do drogi publicznej

Uwarunkowania prawne: nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do dziatki drogowej 54 - jestto
publiczna droga gminna nr 16058C.

Uwarunkowania techniczne: Technicznie dojazd do nieruchomoéci od bywa sie drogg asfaltowa.

5.2. Lokalizacja i otoczenie

Szacowana nieruchomos¢ potozona jest we Wioszycy - wsi zlokalizowanej w wojewédztwie kujawsko
- pomorskim, powiecie aleksandrowskim, w gminie Waganiec.
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Wojewoédztwo kujawsko-pomorskie - jedno

z 16 polskich wojewddztw lezace w potnocno-
centralnej czedci kraju. Zostato utworzone na
mocy ustawy z dnia 24 lipca 1998 w przyblizeniu
z dawnych wojewddztw:  bydgoskiego,
toruniskiego i wloctawskiego. 31 grudnia 2022
wojewodztwo liczyto 2 006 876
mieszkaricow[1]. Urzedy i jednostki szczebla
wojewddzkiego zostaly rozdzielone pomiedzy
dwa gtéwne miasta regionu. Siedziba
wojewody oraz wiekszosci urzedow
administracji panstwowej zostata ustanowiona
w Bydgoszczy, natomiast siedziba sejmiku
wojewddztwa, marszatka i zarzadu
wojewddztwa oraz  organow administracji
samorzgdowej w Toruniu.

Rysunek 1 Wloszyca na mapie wojewoédztwa
kujawsko-pomorskiego

Powiat aleksandrowski - powiat w Polsce,
w wojewédztwie kujawsko-pomorskim,
utworzony w 1999 roku w ramach reformy
administracyjnej. Jego siedziba jest miasto
Aleksandréw Kujawski.

W sktad powiatu wchodza:

o gminy  miejskie:  Aleksandréw
Kujawski, Ciechocinek, Nieszawa
B gminy  wiejskie:  Aleksandréw

Kujawski, Badkowo, Koneck, Racigzek,
Waganiec, Zakrzewo

o miasta: Aleksandrow Kujawski (12,3
tys. mieszk.), Ciechocinek (10,6 tys. mieszk.),
Nieszawa (1,9 tys. mieszk.)

Rysunck 2 Wiloszyca na mapie powiatu
aleksandrowskiego Waganiec (do 1991 gmina Nieszawa) - gmina

wiejska w Polsce potozona w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim, w powiecie aleksandrowskim. W latach 1975-1998 gmina administracyjnie

nalezata do wojewddztwa wloctawskiego.
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Gmina posiada charakter typowo rolniczy. Sotectwa
Gminy Waganiec: Bertowo, Brudnowo, Jozefowo,
KaZzmierzyn, Kolonia Swiete, Konstantynowo,
Michalin, Niszczewy, Nowy Zbrachlin, Plebanka,
Przypust, Sierzchowo, Siutkowo, Stary Zbrachlin,
Szpitalka, Sliwkowo, Waganiec, Wiktoryn, Wioszyca,
Wajtéwka, Wélne, Zbrachlin.

Rysunek 3 Wioszyca na mapie gminy Waganiec

Wyceniana nieruchomos$é znajduje sie na obszarze wiejskim, w sasiedztwie dominuje zabudowa
siedliskowa i gospodarcza (budynku ustugowe, produ keyjne i gospodarcze dla rolnictwa). Odlegtoé¢
od siedziby Urzedu Gminy wynosi okoto 5 km. W najblizszym otoczeniu brak obiektéw uzytecznosci
publicznych, takich jak sklepy, szkota czy oérodek zdrowia. 600 m na wschéd od wycenianej
nieruchomosci ptynie Wista.
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Lokalizacja nieruchomosci. Zrédio: https://www.openstreetmap.org
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Otoczenie nieruchomodci. Zrédto: hitps://mapy.geoportal.gov.pl/

5.3. Opis czesci dziatki - stan zagospodarowania

Przedmiotem wyceny jest umownie wydzielona czesc dziatki nr 33 o powierzchni umownej 5,358 ha.
Hipotetycznego podziatu parceli oznaczone] numerem 33 dokonano wedlug konturow
klasyfikacyjnych uzytkow w rejestrze gruntow:

o na cze$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wraz z zabudowg gospodarczg
(przyjeto powierzchnie gruntu 2282 m?, tj. sume uzytkéw: inne tereny zabudowane (Bi -
853 m?) i czedciowo grunty rolne zabudowane (Br-RIVb - od powierzchni uzytku 1830 m?
odjeto powierzchnie 401 m? stanowigcg grunt pod kottownig);

o na cze$é zabudowang kompleksem szklarni wraz z zabudowa towarzyszacg, tj.
kottownig (przyjeto powierzchnie gruntu 5,358 ha, stanowigcg sume uzytkéw grunty orne
oraz czeéci uzytku Br-RIVb - 401 m? - stanowigcy grunt pod kottownia).

Dziatka nr 33 posiada dostep do publicznej drogi gminnej. Na wydzielonej umownie czesci dziatki nr
33 znajduje sie kompleks sktadajacy si¢ z dwdch szklarni i budynek kottowni. Przy kotfowni
usytuowany jest komin stalowy. Egzekucja z przedmiotowej nieruchomosci nastepuje z
uwzglednieniem przepiséw ustawy o ksztaftowaniu ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 r.

W drodze publicznej biegnie sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna i napowietrzna linia
energetyczna niskiego napigcia. Na teren dziatki nr 33 doprowadzona jest energia elektryczna,
przylacze wodociggowe, ponadto na dziafce znajduje sie studnia gtgbinowa.
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5.4. Opis budynkow

Budynek kotlowni - numer ewidencyjny budynku wedlug kartoteki budynkéw - 33: 4.

Budynek parterowy, wolnostojgcy usytuowany pomigdzy obiektami szklarni.

W budynku znajdowaty sie kotty centralnego ogrzewania zasilajacy szklarnie w ciepto technologiczne.
Obecnie kottownia nie funkcjonuje z uwagi na brak kotéw, ktére zostaly zdemontowane z uwagi na
ich catkowite zuzycie. Konstrukcja:

v
v
v

LR NNYNENS

Konstrukcja budynku szkieletowa z profili stalowych walcowanych.

Stupy posadowione na stropach fundamentowych zelbetowych monolitycznych.

Sciany i dach dwuspadowy budynku z plyt warstwowych z izolacjg termiczng ze styropianu,
powlekanych fabrycznie.

Rynny i rury spustowe z tworzywa sztucznego.

W budynku 3 bramy dwuskrzydtowe z plyt warstwowych.

Naswietla nad bramami i w tylnej écianie budynku stalowe, dwuszybowe.

Posadzka w budynku wylewana betonowa.

Budynek posiada instalacje elektryczng wodociggows i wentylacyjna.

Powierzchnia zabudowy budynku wedtug kartoteki budynkéw wynosi 161 m?
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v' kottownia oddana do uzytkowania na podstawie pozwolenia na uzytkowanie wedtug decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 18 marca 2004;

Przy budynku kottowni usytuowany jest komin stalowy, przeznaczony do odprowadzania gazow
spalinowych z kottéw grzewczych na miat weglowy usytuowanych w budynku kotfowni - obecnie brak
kottéw. Komin usztywniony trzema odciggami z nim stalowych, posadowiony na fundamencie
zelbetowym monolitycznym. Wysokog¢ komina okoto 33 m, srednica fi 800. Stan techniczny komina
wizualnie dobry.

Uwaga: Powierzchnia budynku kotfowni nie zostata wliczona do powierzchni umownej budynkéw
okreslonej w rozdziale 9 niniejszego opracowania. Kottownie uznano za niecdzowng dla
funkcjonowania szklarni i w zwiazku z powyzszym jej wartos¢ uwzgledniono przy szacowaniu
hipotetycznie wydzielonej czesci nieruchomosci, obejmujacej szklarnie.
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Budynek szklarni nr 1 - budynek nie ujawniony w kartotece budynkow.

Konstrukcja:

v

SN %

SRS S

Konstrukcje nosna stanowi szkielet wykonany z profili stalowych i aluminiowych, ktérego
éciany i dach wykonane zostaly przez firme specjalizujgca si¢ w wykonawstwie szklarni Kees
Greeve B.V.
Konstrukcja szklarni na stupach noénych posadowionych na fundamencie zelbetowym
monolitycznym usytuowanym pod $cianami zewnetrznymi oraz wewnatrz szklarni na stropach
zelbetowych monolitycznych.
Uktad konstrukgji szklarni sktada sie na szerokosci z 10 naw po 6,4 m kazda i na dfugosci z 28
czesci po 3 m kazda.
$ciany zewnetrzne szklane szktem podwojnym w szprosach aluminiowych z uszczelniaczami z
gumy
Bramy i drzwi w szklarni z profili aluminiowych, szklone, z pasem dolnym z blachy aluminiowej.
Konstrukcja dachu z profili aluminiowych z kalenica
W dachu zamontowane okna - wywietrzniki wentylacyjne otwierane zawiasami z poziomu
gruntu.
Odprowadzenie wéd opadowych z dachu rynnami i rurami spustowymi z tworzywa
sztucznego.
Ciggi komunikacji wewnetrznej w obiekcie wykonane z betonu wylewanego.
W szklarni centralne ogrzewanie realizowane poprzez system rur i grzejnikow.
W szklarni wykonana jest instalacja elektryczna.
Dane ogdlne obiektu szklarni wedtug projektu z lipca 2002 roku:

o powierzchnia zabudowy obiektu - 5300 m?,

o powierzchnia uzytkowa 5225,5 m?,

o kubatura-219995 m®.

Szklarnia oddana do uzytkowania na podstawie pozwolenia na uzytkowanie wedtug Decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 18 marca 2004 r.

Budynek szklarni nr 2 - budynek nie ujawniony w kartotece budynkéw.

Konstrukcja:

v

Konstrukcje nosna stanowi szkielet wykonany z profili stalowych i aluminiowych, ktérego
éciany i dach wykonane zostaty przez firme specjalizujacy sie w wykonawstwie szklarni Kees
Greeve B.V.

Konstrukcja szklarni na stupach nosnych posadowionych na fundamencie zelbetowym
monolitycznym usytuowanym pod $cianami zewngtrznymi oraz wewnatrz szklarni na stropach
zelbetowych monolitycznych.

Ukfad konstrukgji szklarni sktada sig na szerokosci z 10 naw po 6,4 m kazda i na dtugosci z 28
czedci po 3 m kazda.

Sciany zewngtrzne szklane szktem podwéjnym w szprosach aluminiowych z uszczelniaczami z
gumy

Bramy i drzwi w szklarni z profili aluminiowych, szklone, z pasem dolnym z blachy aluminiowej.
Konstrukcja dachu z profili aluminiowych z kalenica

W dachu zamontowane okna - wywietrzniki wentylacyjne otwierane zawiasami z poziomu
gruntu.
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Wyceny

v Odprowadzenie wéd opadowych z dachu rynnami i rurami spustowymi z tworzywa
sztucznego.
Ciggi komunikacji wewnetrznej w obiekcie wykonane z betonu wylewanego.
W szklarni centralne ogrzewanie realizowane poprzez system rur i grzejnikéw.
W szklarni wykonana jest instalacja elektryczna.
W szklarni zamontowano rolety wewnetrzne termoizolacyjne;
Dane ogéine obiektu szklarni wedtug projektu:
o powierzchnia zabudowy obiektu - 5358,3 m?,
o powierzchnia uzytkowa 5293 m2,
o kubatura-21700 m3.

bl e ke .

Szklarnia oddana do uzytkowania na podstawie pozwolenia na uzytkowanie wedlug Decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 19 marca 2007 r.
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Poza wymienionymi budynkami, na dziatce znajduja sig réwniez ruiny budynku gospodarczego -
budynek nie ujawniony w kartotece budynkéw. Budynek parterowy, wolnostojacy w stanie duzego
zniszczenia; $ciany zewnetrzne tak zwane bite z gliny, z wieloma peknigciami oraz murowane z
pustakéw zuzlobetonowych typu Alfa. Budynek nie posiada tylnej sciany. Dach dwuspadowy na
krokwiach z krawedziakéw drewnianych, pokryty ptytami z eternitu falistego na tatach drewnianych.
Powierzchnia zabudowy budynku 31,2 m2.

Studnia glebinowa zlokalizowana jest na dzialce nr 33.

Woda ze studni przewidziana jest do celéw gospodarczych zwigzanych z nawadnianiem upraw rolno-
warzywnych poprzez deszczowanie okofo 8 ha gruntéw rolnych; otwér wykonany zostat na gtebokosci
58 m, usytuowany jest poza zabudowaniami gospodarczymi w rejonie istniejgcych szklarni na terenie
nieuzytkéw rolnych. Studnia gtebinowa wykonana zostata w czerwcu 2004 roku. Obudowe studni
stanowi szyb studzienny z kregéw zelbetowych fi 1200, przykryty ptyta nastudzienng zelbetowg w
ktérej umiejscowiony jest wiaz szczelny fi 600. Woda ze studni czerpana jest za pomocg pompy
gtebinowe] zawieszonej na poziomie 27 m ponizej poziomu terenu.

Okreslenie zuzycia funkcjonalnego
Rozwigzania projektowe kompleksu szklarni w niewielkim stopniu odbiegaja od rozwigzan

stosowanych aktualnie w tego typu obiektach. Stopien zuzycia funkcjonalnego dla budynku
okreslono na 20%.

Okreslenie zuzycia srodowiskowego
W bezposrednim otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajdujg sig ucigzliwe dla srodowiska

zaktady produkcyjne. W bezposrednim sasiedztwie nie znajduje sig¢ droga o duzym natezeniu ruchu.
Nie odnotowuje sie istotnego szkodliwego wplywu zniszczonego ekologicznie srodowiska na
trwatoéé obiektéw budowlanych i jako$é gruntu. Stopien zuzycia srodowiskowego okreslono na 5%.

Stopien zuzycia technicznego

Stopien zuzycia technicznego jest okreslono na poziomie 20%.
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yoe
Stopien zuzycia catkowitego

Stopien zuzycia catkowitego okreslono na poziomie 20%.

6. Przeznaczenie nieruchomosdci

Wyceniana dziatka potozona jest na obszarze nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z trescig art. 154 ust. 2 i 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W' przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uZytkowania nieruchomosci
lub ustalenia planu ogélnego gminy.

Instytucja planu ogélnego gminy jest instytucjg nowa, ktéra w rzeczywistosci legislacyjnej wielu
gmin dopiero bedzie wchodzi¢ w zycie. Stad tez, zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw, przyjeto nastepujaca regulacje:

Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszg ustawg (...) przez plan ogélny gminy nalezy rozumieé studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw
uchwalania planéw ogélnych gminy.

W trakcie rozmowy telefonicznej z Urzedem Gminy ustalono, ze dla nieruchomosci wydano decyzje
o warunkach zabudowy BD-7331-30/6/09 z 17 wrze$nia 2009 roku - budowa budynku socjalno -
biurowego oraz budynku magazynowego na nawozy i $rodki ochrony roslin. Urzad nie posiada
wydanych wczes$niej decyzji o warunkach zagospodarowania terenu.

Niemniej, na podstawie posiadanej dokumentacji ustalono, ze pierwsza ze szklarni zlokalizowanej na
dziatce nr 33 zrealizowano na podstawie pozwolenia na budowe z dnia 30 wrzesnia 2002 r. AB -
7351/489/02 udzielonego przez Staroste Powiatowego w Aleksandrowie Kujawskim. Dla inwestycji
Decyzjg z dnia 18 marca 2004 roku (znak PINB - 7146/22/03) udzielono Panu Knasiak pozwolenia na
uzytkowanie szklarni i kottowni.

Druga ze szklarni zrealizowano na podstawie pozwolenia na budowe znak BI/Bb-7351/401/03 z dnia
26 listopada 2003 roku. Dla inwestycji Decyzjg z dnia 19.03.2007 roku (znak PINB - 7146/16/07)
udzielono Paristwu Knasiak pozwolenia na uzytkowanie budynku szklarni.

W zwigzku z posiadang dokumentacja, w tym danymi z rejestru gruntéw, dajacymi obraz faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci, ustalono, ze nieruchomo$é przeznaczona jest na szeroko
rozumiane cele zwigzane z uprawg rolng.
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7. Analiza i charakterystyka rynku
7.1. Okreélenie rodzaju rynku, obszaru i okresu badania

W celu okreélenia wartoéci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci wycenianej, dokonano analizy
lokalnego rynku, rozumianego jako rynek nieruchomosci zabudowanych kompleksem szklarni oraz
budynkami gospodarczymi. W toku analizy nie znaleziono transakcji dot. obrotu nieruchomosciami,
ktére spetniatyby kryterium podobierstwa. Rozszerzono obszar badania do catego kraju, jednak i na
tym obszarze nie znaleziono transakcji, ktore pozwolityby na dokonanie rzetelnego oszacowania:
w ciggu ostatnich 3 lat odnotowano co prawda 4 transakcje obrotu nieruchomosciami zabudowanymi
szklarniami o duzej powierzchni, jednak jedna z nich nie miata charakteru rynkowego (sprzedaz
w postgpowaniu upadfosciowym), a pozostate w istotnym stopniu réznity sie od nieruchomosci
wycenianej. Z tego wzgledu zdecydowano o dokonaniu wyceny w podejéciu dochodowym w oparciu
o dokonany hipotetyczny podziat dziatki nr 33. Hipotetycznego podziatu parceli oznaczonej numerem
33 dokonano wedtug konturéw klasyfikacyjnych uzytkéw w rejestrze gruntow:

e na cze$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym wraz z zabudowa gospodarczg (przyjeto
powierzchnie gruntu 2282 m?, tj. sumg uzytkéw: inne tereny zabudowane (Bi - 853 m?) i
czesciowo grunty rolne zabudowane (Br-RIVb - od powierzchni uzytku 1830 m? odjeto
powierzchnie 401 m? stanowigcg grunt pod kottownig);

e na cze$é zabudowang kompleksem szklarni wraz z zabudowg towarzyszaca, 1. kottownig
(przyjeto powierzchnie gruntu 5,358 ha, stanowigcg sume uzytkéw grunty orne oraz czesci
uzytku Br-RIVb - 401 m? - stanowigcy grunt pod kottownig).

Z uwagi na brak transakcji spefniajacymi kryterium podobienstwa dla czesci nieruchomosci
zabudowanej kompleksem szklarni oraz fakt, iz szklarnie moga przynosic dochdd, zdecydowano
o wycenie kompleksu szklarni w podejsciu dochodowym.

Dla potrzeb wyodrebnienia wartosci gruntu wycenianej czesci dziatki nr 33 okreslono:
Rodzaj rynku:

v przeanalizowano rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, uzytkowanych
rolniczo. Z uwagi na brak istotnego zréznicowania cen, do bazy nieruchomosci podobnych
przyjeto zaréwno nieruchomosci dla ktérych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jak i nieruchomosci, dla ktérych rolniczy charakter okresla studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar rynku:
v dla czesci dziatki 33: gmina Waganiec.
Okres monitorowania cen: 24 miesigce poprzedzajace sporzgdzenie wyceny.

Jednostka poréwnawcza: 1 ha gruntu.
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W ogrodnictwie uprawe roslin mozna podzieli¢ na produkcje polowag i pod ostonami -
szklarniowg. Podstawowym warunkiem uzyskania optacalnogci w produkcji szklarniowej jest
minimalizacja naktadéw energetycznych, koniecznych do uzyskania plonu. Szczegdling
uwage nalezy zwréci¢ na energie cieplng, ktéra w niektérych przypadkach stanowi 60%
wszystkich naktadow. Zuzycie energii elektrycznej w uprawach pod zadaszeniem (konstrukcje
z lekkiego aluminium) wynosi ok. 0,26 kWh na 1 kg produktu. Do ogrzania upraw pod
zadaszeniem zuzywa sig $rednio ok. 0,16 kg (1,12 kWh) wegla na 1 kg produktu. Inwestycje
w branzy szklarniowe] charakteryzujg sie duzymi naktadami finansowymi. W Polsce ok. 25%
stanowig obiekty duze i bardzo duze. Dla obiektéw duzych érednia powierzchnia uprawy to
ponad 1 ha. W zakresie zainteresowania moga by¢ inwestycje zwigzane z wymiang zrédet
swiatta oraz zmiang zrédfa ciepta. Wybér zrédta ciepfa zalezny jest od indywidualnych
uwarunkowar danego przedsiebiorstwa, takich jak dostgp do gazu ziemnego, rodzaj
chtodzenia, profil zuzycia energii, mozliwoéci rozbudowania przytacza oraz mozliwoéc¢
oddawania energii do sieci.

7.2. Trend czasowy

W ostatnich latach mozna byto zaobserwowaé¢ wzrost cen wszelkiego rodzaju nieruchomosci,
spowodowany podwyzszeniem kosztéw budowy i materiatéw budowlanych oraz tendencja zwyzkowg
w kwotach kredytu, jaka zacigga przecietny kupujacy w banku. Trend ten wyhamowat jednak na skutek
inwazji Rosji na Ukraing i obecnie odnotowywany jest jedynie w nielicznych segmentach rynku
nieruchomosci. Dla potrzeb wyceny, trend cen jednostkowych nieruchomosci wyznaczono przy
uzyciu regresji liniowej metoda najmniejszych kwadratéw. W tym celu dla danej bazy cen wyznaczamy
lini¢ trendu zaleznosci (korelacji) ceny jednostkowej od ceny transakcji. Nazwa ,najmniejsze
kwadraty” oznacza, ze koricowe rozwigzanie tg metoda minimalizuje sume kwadratéw btedéw przy
rozwigzywaniu réwnania linii trendu wartosciami rzeczywistymi.

Linie trendu opisano réwnaniem:
C=Ad+B
Gdzie:

e A bedzie wspétczynnikiem kierunkowym tej prostej. Jego wartosé obliczamy przy pomocy
funkcji Excela NACHYLENIE(Zakres cen; Daty transakcji).

* B bedzie wartoscia przeciecia tej prostej z osig pionowa, tzw. odcieta. Jej warto$¢ obliczamy
przy pomocy funkcji Excela ODCIETA(Zakres cen; Daty transakcji). Nie ma ona znaczenia
praktycznego.

e ( bedzie wyliczang cena jednostkowa.

* d bedzie data transakcji.

Metoda najmniejszych kwadratéw polega na obliczeniu wartosci minimalnej wyrazenia

n
minZ(Q — Ad, — B)?
i=1
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Uzywajac funkcji NACHYLENIE efektywnie wyznaczamy wartos¢ wspotczynnika kierunkowego
korzystajac ze wzoru

T = ad) (G- 0)
T IR —-d?

Gdzie n bedzie liczbg transakgji, zas d oraz C érednimi wartosciami odpowiednio dat oraz cen
jednostkowych.

Istotng uwaga techniczna jest, iz obliczenia trendu dokonano w oparciu o ceny sprowadzone do stanu
,ceteris paribus”.

wyznaczono nastepujace wartosci:

réwnanie regresji y=ax+b zmiana poziomu cen na rok przyjety trend

y=-19,5994 x +956228,29 -10,12% -10%

Zmiana poziomu cen w czasie

103065,00
ceny transakcyjne CP (trend liniowy
91524,00
80783,00
69642,00

58501,00

47360,00
02.01.2022 12.04.2022 21.07.2022 29.10.2022 06.02.2023 17.05.2023 25.08.2023

Jak wida¢ na powyzszym wykresie, ceny gruntéw rolnych w ostatnim okresie wykazywaty wyrazng
tendencje spadkowa. Spadek cen wynosit 10% w skali roku,
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Kolejnym etapem wyceny bylo wytypowanie cech rynkowych wptywajacych na poziom cen oraz
obliczenie, jak poszczegdine cechy rynkowe wplywaly na poziom cen uzyskiwanych przez
nieruchomosci podobne.

7.3. Okreslenie cech rynkowych i stopni ich oceny - metoda

Jednym z kluczowych zagadnien w przypadku okreélania wartoéci nieruchomogci w podejsciu
poréwnawczym jest znajomo$é wplywu poszczegdinych cech nieruchomosci na ksztattowanie i
réznicowanie ich cen. Dla obliczenia wartoéci nieruchomosci postuzono sie metodyka opracowana
przez Radostawa Gace i Edwarda Sawitowa i opublikowang w kwartalniku PFSRM Rzeczoznawca
Majgtkowy artykutach:

1. Zastosowanie wspotczynnikéw korelacii rang Spearmana do ustalenia wag cech rynkowych
nieruchomoséci;

2. korygowanie stanéw cech nieruchomoséci do stanu ,ceteris paribus” przy ustalaniu wag cech
rynkowych nieruchomosci z zastosowaniem korelacji rang Spearmana;

W celu petnego wyjasnienia i uzasadnienia, w jaki sposéb w niniejszym opracowaniu uzyskano
warto$¢ nieruchomosdci, nalezy przytoczy¢ kluczowe zatozenia wskazane] wyzej metodyki ustalania
wag cech rynkowych nieruchomoséci z zastosowaniem korelacji rang Spearmana z uprzednim
skorygowaniem stanéw cech nieruchomoséci do stanu ceteris paribus:

1. Jednym z kluczowych zagadnien w przypadku okreélania wartosci nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym jest znajomo$é¢ wplywu poszczegdlnych cech nieruchomosei na
ksztattowanie, aw szczegélnosci na zréznicowanie ich cen. Problem ten w zasadniczym
zakresie rozwigzany zostat poprzez oparcie wnioskowania o wartoéci rynkowej nieruchomosci
o ceny dotyczace nieruchomosci podobnych, a wigc takich w przypadku ktérych istnieje
istotna zbieznos¢ ich cech z cechami nieruchomosci wycenianej. Ze wzgledu na znaczng
zmiennos$¢ cech nieruchomosci nawet znajdujacych sie w obrebie okreslonego typu
nieruchomosci podobnych, dobér nieruchomosci nie réznigcych sie od siebie w zakresie
zadnej cechy nalezy do wyjatkéw. Powstaje wiec praktyczny problem zwigzany w pierwszej
kolejnosci z rozpoznaniem cech réznicujacych ceny nieruchomosci i w dalszej kolejnoéci
z okresleniem ich wplywu na wskazane zréznicowanie.

2. Zasadniczym punktem wyjécia w poszukiwaniu skutecznej metody obliczeniowe] jest
ustalenie dotyczace charakteru cech nieruchomosci, ktére wplywajg na ksztattowanie i
réznicowanie ich cen. W ramach analizowanych istotnych cech nieruchomosci mamy bez
watpienia do czynienia z catym spektrum cech o charakterze jakosciowym. Istniejg jednak
réwniez pewne cechy nieruchomosci, posiadajgce wymiar iloéciowo - jako$ciowy. Do cech
tych zaliczy¢ mozna wszelkiego rodzaju parametry powierzchniowe lub ilosciowe. Wydaje sie
ze postrzeganie tego typu cech wytacznie w ujeciu ilosciowym jest postrzeganiem niepetnym.
Jak wynika z przeprowadzonych badan uczestnicy rynku nieruchomosci
w przewazajgcej ilosci przypadkéw postrzegajg wymienione cechy w ujeciu jakos$ciowym.
Jedng zpodstawowych kwestii pozwalajagcych na dokonanie oceny mozliwych do
zastosowania metod badawczych stato sie ustalenie charakteru skal pomiarowych, na ktérych
wyrazone sg dane analizowane w procesie szacowania.

3. Zgodnie z teorig pomiaru wszelkie dane o charakterze iloéciowym wyrazone mogg by¢
wytgcznie na skalach nominalnej lub porzagdkowej. Skoro w przypadku cech nieruchomosci
stanowigcych zmienne niezalezne mamy do czynienia z cechami o charakterze jakosciowym
mierzonymi na skali porzgdkowej, a zmienng zalezng stanowig ceny tych nieruchomosci
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mierzone na skali interwatowej, nalezy wybra¢ takg metode analityczng, ktéra pozwala na
badanie zaleznosci zmiennych wyrazonych na tego typu skalach. Wiasciwosci takie posiada
jedna z nieparametrycznych miar monotonicznej zaleznosci statystycznej miedzy zmiennymi
losowymi: analiza korelacji rang Spearmana.

4. Do niezwykle waznych wiasciwosci wspétczynnika korelacji rang Spearmana zaliczy¢ nalezy
brak wrazliwoéci na dane odstajace (co ze wzgledu na znaczny udziat czynnika losowego
czesto ma miejsce w przypadku analizy cech i cen nieruchomosci) jak réwniez brak wymogu
spetnienia przez zmienne warunku posiadania rozktadu normalnego. Jak wynika z licznych
badan autoréw dla stosunkowo matych préb, na ktérych oparte s wnioskowania w procesie
wyceny nieruchomosci, spetnianie przez nie warunkéw rozktadu normalnego zaliczy¢ nalezy
do rzadkosci.

5. Podstawy teoretyczne: w macierzy A zapisano wartoéci  poszczegdlnych cech
nieruchomoséci dla analizowanego zbioru nieruchomosci podobnych oraz zaktualizowane
jednostkowe ceny transakcyjne. Informacje zawarte w macierzy A stanowig dane wyjsciowe
do okreélenia wartoéci nieruchomosci w podejéciu  poréwnawczym. Cechy rynkowe
nieruchomosci w swojej pierwotnej postaci opisane zostajg poprzez wielkosci wyrazone w
skalach nominalnej, porzgdkowej i ilorazowej.

6. Macierz A, charakteryzujaca analizowang grupg nieruchomosci podobnych w rozumieniu
artykutu 4 punkt 16 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
stanowi podstawe do ustalenia wptywu poszczegdlnych cech na réznicowanie sie cen. W
pierwsze] kolejnosci nalezy dokonac przeksztatcenia danych o charakterze ilosciowym na
dane o charakterze jakosciowym. w przypadku cech nieruchomosci stanowigcych zmienne
niezalezne mamy do czynienia z cechami zaréwno o charakterze jakosciowym, mierzonymi na
skali porzadkowej, jak i cechami ilosciowymi mierzonymi zazwyczaj na skali interwatowej. W
celu przeprowadzenia dalszych analiz niezbedne staje si¢ przeksztatcenie (transformacja)
zmiennych niezaleznych wyrazonych na skali interwatowe] na skale porzgdkows.

7. Transformacji zmiennych dokonano przy wykorzystaniu metody rangowania. Pod pojeciem
rangowania rozumie sig uporzadkowanie, czyli ustawienie cech nieruchomosci w kolejnosci
odpowiednio rozumianej dobroci. Nazwa rangowanie pochodzi stad, ze kazdej z cech
spoéréd m przyjetych do poréwnania nieruchomosci nadaje sig liczbe catkowity od 1 do |,
ktéra nazywa sie ranga cechy. W zwigzku z tym ze sam wspotczynnik korelacji rang Spearmana
nie wskazuje na ewentualne przyczyny powigzania zmiennych, otrzymane dane muszg zostad
poddane analizie kierunku stwierdzonego zwigzku.

8. Po nadaniu wszystkim cecha rang w ustalonej skali otrzymamy macierz X opisujgcy badana
grupe nieruchomosci. Wspéfczynnik korelacji rang Spearmana okreslany jest wzorem:

- 6 - 2{1=1 dizkj
e )
gdzie:

dikj = Xjk — Xij,iz 1,2 ...,n;j,k = 1,2 ,m+1

9. Aby obliczy¢ wspdtczynnik rang Spearmana nalezy porangowac cechy nieruchomosci a
nastepnie ponumerowaé kolejnymi liczbami naturalnymi. Spos6b rangowania musi by¢
identyczny dla wszystkich cech. Jezeli wystepuja jednakowe wartosci cech, to
przyporzadkowujemy im $rednig arytmetyczng obliczong z ich kolejnych wartosci (tzw. rangi
wigzane). Wspétczynniki korelacji rang Spearmana przyjmujg wartosci z przedziatu [-1;1].
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10.

i

12.

13:

14.

Obliczone dla ustalonych rang cech rynkowych wspotczynniki korelacji przedstawiono w
ponizszej symetrycznej macierzy P.

1 P12 o Pim+1
Pl P21 1 o Pam+r
Pm+11 Pm+12 - 1

Ostatni wiersz i ostatnia kolumna oznaczajg wspotczynniki korelacji rang Spearmana cech
rynkowych nieruchomosdci z cena.

Najmniejszg liczbe p*(a) takg, ze jezeli cechy Xy i Xj(k#]) s niezalezne, to:

Plog>p*(@}<a
nazywamy wartoscig krytyczng wspétczynnika korelacji rang Spearmana. Tablice wartogci
wspotczynnika skonstruowane dla réznych wielkosci Alfa opublikowat jako pierwszy Olds, a
szczegdtowe ich wielkosci dla matych grup podat Ramsey. Ta miara zaleznosci pomiedzy
cechami nieruchomodci ma szczegdine znaczenie, kiedy cechy majg charakter jakosciowy i
istnieje  mozliwos¢ wilasciwego uporzadkowania tych cech w okreslonej kolejnosci.
Asymptotyczny rozktad tego wspétczynnika jest normalny i nie zalezy od rozktadu cechy.
Wspétezynnik korelacji rang Spearmana spefnia w tym przypadku dwie zasadnicze role. W
pierwszej kolejnosci pozwala na przeprowadzenie testu statystycznego dla hipotezy zerowe;
zaktadajacej brak powigzania pomigdzy zmiennoscig okreslonej cechy niezaleznej a ceng, W
drugiej pozwala na ustalenie sily oraz kierunku tego zwigzku. Wykorzystujac wspotezynniki
rang Spearmana wagi cech rynkowych wyznaczono wedtug wzoru:

wg| = |pm+1ji

: 21:21 [Pm1j]

Kwestig dyskusyjng pozostaje okolicznosé zwigzana z minimalng wielkoscia préby jaka moze
by¢ podstawg wnioskowania. W literaturze przedmiotu wielkoéé taka nie zostata
jednoznacznie okreslona, jednak mozna wnioskowad ja posrednio na podstawie tablic
wartosci krytycznej wspotczynnika p. W tablicach tych dla nizszych poziomdw istotnoéci
wielkodci krytyczne oznaczone sy dla préb zawierajacych co najmniej cztery elementy.
Oczywiscie dla tak matych préb wszelkie otrzymane wyniki obarczone sg znacznym btedem
na istotno$¢ wyniku osiggana jest przy bardzo znaczace] korelacji. Z do$wiadczeri autoréw
wynika jednak ze uzyskiwanie istotnych statystycznie wynikéw przy $rednich poziomach
istotnosci mozliwe jest juz dla grup mniejszej niz 10.
Metoda ta ze wzgledu na swdj nieparametrycznych charakter doskonale nadaje sie do
badania danych dotyczacych cech jakosciowych nieruchomosci. Wskazane metoda ze
wzgledu na zastosowane narzedzia analityczne wydaje sie réwniez bardziej odpowiednig do
badania zaleznosci pomiedzy jakosciowymi cechami nieruchomosci a cenami niz metody
oparte o analize¢ zaleznosci liniowych (na przyktad korelacja Pearsona). Zaproponowana
metoda pozwala w praktyczny i obiektywny sposéb okresli¢ wielkosé zaleznosci pomiedzy
zmiennymi niezaleznymi jakie stanowig cechy nieruchomosci a ich cenami. Metoda moze by¢
stosowana do okredlenia wptywu poszczegdlnych cech na réznicowanie sie cen w tak
zwanych klasycznych metodach podejécia poréwnawczego jak metoda poréwnywania
parami czy korygowania ceny $rednie;j.
Przedstawiona propozycja okreslania wplywu poszczegdlnych cech nieruchomosci na
réznicowanie sie cen oparta o analize korelacji rang Spearmana, podobnie jak inne metody
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16.

17

oparte o analizg korelacji liniowych, cechuje sie wadg zwigzang z uwzglednieniem wptywu na
wielkoé¢ wspotczynnikéw nie tylko cechy badanej ale réwniez pozostatych cech
nieruchomosdci. Okolicznoéé¢ ta powoduje zaburzenie wnioskowania opartego o tak
przeprowadzono analizg, co zazwyczaj bedzie miafo wptyw na ostateczne ustalenie wielkosci
wptywu poszczegdlnych cech.

lstnieje rozwiazanie tego problemu poprzez zastosowanie metody obliczeniowej
sprowadzajacej cechy analizowanych nieruchomoéci podobnych do stanu ceteris paribus.
Przedstawiona propozycja oparta jest o wykorzystanie wzajemnych relacji zmiennych
opisujacych stany poszczegdlnych cech nieruchomosci podobnych. Wskazane relacje
wykorzystane zostaly do obliczenia wspotczynnika korygujacego pozwalajagcego na
wyeliminowanie wplywu na ksztattowanie sig cen, cech innych niz cecha aktualnie badana.
Jako punkt odniesienia dla okreélenia wspdiczynnika przyjeto w kazdym przypadku sume
median ze skali ocen cech w badanej grupie pomniejszona o mediang wiasciwg dla skali ocen
badanej cechy, do ktérej odniesiono sumeg ocen odpowiednio stwierdzonych stanéw dla
poszczegdlnych cech nieruchomosci pomniejszong o oceng cechy analizowanej. Ostatecznie
otrzymano wspétczynniki korygujace ceny transakcyjne o wptyw cech innych niz badania. Tak
okreélony wspdtczynnik wykorzystano nastgpnie do skorygowania ceny transakcyjnej o
wielko$¢ odpowiadajacg utamkowi zaobserwowanej réznicy pomiedzy ceng maksymalng i
minimalng. Okreslenie wspétczynnikéw korekty cen dokonano zgodnie ze wzorem:

Y2, Me; — Meg;

i~ m
2T X — Xy

Wk

Obliczenia skorygowanych cen dokonano zgodnie ze wzorem:
Csil= Cl} — AC '(1 — Wkl])

Na podstawie dokonanych obliczeri otrzymano macierz skorygowanych cen w postaci:

Csi1 . Csym-y  CSim
i C521 wan CSZm_l CSZm
Cspi - GCSpm-i CSam

Uzyskane w macierzy ceny skorygowane uwzgledniajg wptyw na ich ksztaftowanie wytgcznie
badanej cechy poprzez uwzglednienie relacji wszystkich innych cech do wielkosci centralnej.
Powyssze oznacza 2e w przypadku obliczenia wspdtezynnika korelacji rang dla
poszczegolnych cech zréznicowanie wystepujgce w obszarze pozostatych cech zostaje
wyeliminowane. Jest to w zwigzku z powyzszym matematyczne przeksztatcenie
doprowadzajace stan pozostatych cech wszystkich analizowanych nieruchomosci podobnych
do stanu ceteris paribus.

Ostateczng postaé proponowanego modelu uwzgledniajaca sprowadzenie cech
nieruchomoséci podobnych do stanu ceteris paribus przedstawiono ponizej:

6 - Yo dﬁ

n-(n?—1)

pj=1-

gdzie:
dii = Cij = th (i = 1,2 ...,Il;j =72 ,m)

W powyzszym wzorze przez ¢;; 0znaczono rangi ceny skorygowanych Cs;;.
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Wyceny

18. Ograniczenia, zastosowane uproszczenia powyzszej metody i przyktady praktyczne - we
wskazanych wyzej artykufach.

7.4. Okreslenie cech rynkowych i stopni ich oceny - wartosé gruntu

Ponizej ustalono cechy rynkowe, ktére w ocenie rzeczoznawcy majgtkowego majag wplyw na
zréznicowanie cen transakcyjnych oraz ich skale ocen. Badanym nieruchomosciom przypisano cechy:

: medi'ana'zeska!i oS en s S S o o S 1.5
Q'adacf““’ce“ R T e, e 2

1 ] 13.09.2023 11 (WEOSZYCA) 1 1 2
2 | 30.03.2023 14 (NISZCZEWY) 2 2 1
3 | 13.04.2022 8 (PRZYPUST) 1 1 1
4 | 30.03.2022 6 (JOZEFOWO) 2 2 2
5 | 16.02.2022 16 (SLIWKOWO) 1 2 1
Wspélczynnik rho 0,875 0,625 0.875
Waga cechy 37,00% 26,00% 37,00%
Istotnosé wagi dla alfa = 0,25 A Sty
Gdzie:
||-P-_ oy _ ( R TR —— e
e it i 2 ;
1. Klasa gruntu Dobra (2) Przewaga klas !, II, 1l a, Il b
Sredn_la_(ﬂ = Przewaga klas IV, V, VI
e ___D_o:s_tgp—-db ' Dobra(2) D;na%ka z bezposrednim dostepem do drogi
drogi  publicznej; preferowany swobodny dojazd drogg o
| utwardzonej nawierzchni; brak utrudnieri w dostepie
i do nieruchomosci;
' Srednia (1) Utrudmony dostep do meruchomosc1
3. | Powierzchnia | Dobra (2) ' Do39999ha
i _érednia_(_;l)' . Od 4 ha T

Po sprowadzeniu cech do stanu ceteris paribus otrzymano nastepujace wspdtczynniki i w
konsekwencji - wagi cech rynkowych:
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UDZIAL
WARTOSC IST;)‘;I‘ _No CECHY

WIELKOSE  KRYTYCZ  wamose  OBLICZO  ypziap KWOTO

CECHA WSPOLCZYN NA BEZWZ:EDN ! CECHY os‘l.'lgzoou'r
NIKA RANG WsPOLCz wseoeczvani  UDZIAE  pozakracie iy
SPEARMANA  YNNIKA “‘P:g‘gfﬂ CECHY e TEoRETYCZNE
=0, S
DLA ALFA = 0,25 K{;:'.:-YRQNE] zzzu?‘:xg
1 2 3 4 5 6 7

KLASA GRUNTU 0,87500 0,8750 36,84%  37,00% 18366922
Dogggz?o 0,62500 0,5000 0,6250 26,32%  26,00% 1290648 2t
POWIERZCHNIA 0,87500 0,8750 36,84%  37,00% 1836692z
100,00% 100,00% 100,00%

8. Wybdr sposobu wyceny

8.1. Rodzaj okres$lanej wartosci

Wybér okreélonej wartosci: warto§é rynkowa.
Zgodnie z art. 152 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1. Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich
wyceny, sg uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wplywajgcych na
wartos¢ nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sig przy zastosowaniu podejsc:
poréwnawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego,
zawierajgcego elementy podejs¢ poprzednich.

3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie
wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja
na zastosowanie podejicia poréwnawczego lub dochodowego, wartosc
rynkowa nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu
podejscia kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Art. 151 ust. 1 stanowi natomiast, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej.

Wartoéé rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztéw transakeji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych
z tg transakcja podatkéw i optat.
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8.2. Wybér podejscia i metody wyceny

W zwigzku z rodzajem nieruchomoéci i dostepnoscig danych rynkowych oraz uwzgledniajac
obowigzujgce przepisy prawne oraz tresé powszechnych krajowych zasad wyceny, w celu okreglenia
wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci wycenianej, na podstawie przeprowadzonej
analizy rynku (rozdziat 7) zdecydowano o dokonaniu, na potrzeby wyceny, hipotetycznego
podzialu nieruchomosci i tak, czesé zabudowana kompleksem szklarni wraz z zabudowa
towarzyszacy, tj. kottownia (przyjeto powierzchnie gruntu 5,358 ha). Z uwagi na brak transakgji
nieruchomosciami spefniajgcymi kryterium podobieristwa oraz fakt, iz szklarnie s3 obiektem
mogacym  przynosic  dochéd, zdecydowano o wycenie kompleksu szklarni, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci:

* podejsciem: dochodowym;
* metoda: inwestycyjng;
* technika: kapitalizacji proste;.

Wartos¢ gruntu wyodrebniono stosujac:

e podejscie: poréwnawcze
e metode: poréwnywania parami

8.3. Szczegdtowy opis procedury szacowania

Metoda poréwnywania parami polega na okre$laniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci
o okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno z co najmniej trzema nieruchomosciami
podobnymi o znanych cechach i cenach, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposéb
dokonuje sie korekty cen kazdej z poréwnywanych nieruchomosci pod katem réznic pomiedzy nimi
wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag.

Algorytm postgpowania przy wycenie nieruchomosci podejsciem poréwnawczym - metoda
poréwnywania parami, sktada sie z nastepujgcych etapéw:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcych podstawg wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenia cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybdr do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci  najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

o

DSZYCA | czeéé dziatki 33 obreb 0011 - zespdt szklarni 27 |Strona



Valoria Wyceny Leszek Siemigtkowski || NIP: 4660309243 .%‘;‘.’.E'
Franciszkowo 10, 87-630 Skepe || Tel: 519332283 || https://valoria-wyceny.pl

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomodci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wyceniane; nieruchomosci jako $redniej arytmetyczne;j
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdinych parach,
lub éredniej wazonej, jesli wiarygodnosc otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

11. Okreélenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

Podejécie poréwnawcze zgodnie z algorytmem przedstawionym powyze] polega na okresleniu
warto&ci nieruchomosci w oparciu o analize cen nieruchomosci poréwnywalnych, ktre byly wczednie]
przedmiotem obrotu rynkowego. Jest najbardziej obiektywnym odzwierciedleniem faktycznego
poziomu cen nieruchomosci na konkretnym rynku lokalnym. Wymaga ono wigc:
v posiadania zbioru danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci poréwnywalnych sprzedanych
niedawno w tej samej okolicy
v przeprowadzenia poréwnar z nieruchomoscig wyceniang celem skorygowania roznic.

Korygowanie cen nieruchomosci poréwnywalnych z uwagi na roéznice miedzy nimi a nieruchomoscia
wyceniang powinno by¢ ograniczone do minimum. Stad z préby kilku do kilkunastu danych nalezy
wybrac takie nieruchomosci poréwnawcze, ktdre sg bardzo podobne do nieruchomosci wycenianej i
do siebie jednoczesnie.

Podejscie dochodowe zgodnie z art. 153 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, polega na
okreélaniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze potencjalny nabywca zaptaci za nig ceng, ktorej
wysokos¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci. Podejscie dochodowe
stosuje sie przy wycenie nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochéd. Przy
stosowaniu podejécia dochodowego konieczna jest znajomo$é dochodu uzyskiwanego lub
mozliwego do uzyskania z czynszéw lub innych dochodéw z nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny oraz z nieruchomosci podobnych. W podejéciu dochodowym stosuje sig metode
inwestycyjng albo metode zyskow.

Metode inwestycyjna zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, stosuje sie przy okreslaniu wartosci
nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosié¢ dochéd z czynszéw najmu lub dzierzawy,
ktérego wysoko$é mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztattowania si¢ stawek rynkowych tych
czynszéw. Metode inwestycyjng stosuje sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej lub techniki
dyskontowania strumieni pienieznych.

Technike kapitalizacji prostej stosuje sie do wyceny nieruchomosdci, dla ktérej uzasadnione jest
zatozenie, ze realna warto$¢ dochodu pozostanie w przyszfosci na poziomie dochodu obecnego oraz
7e poziom tego dochodu bedzie staty. Warto$¢ nieruchomosci, przy uzyciu techniki kapitalizacji
prostej, okresla sie jako iloraz dochodu rocznego generowanego przez nieruchomos¢ i stopy
kapitalizacji, wedtug nastepujacej zaleznosci:
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- wartos¢ rynkowa nieruchomosci,
- dochdéd roczny z nieruchomoséci,
- stopa kapitalizacji.

Stopa kapitalizacji okresla dochéd inwestora na kapitale zaangazowanym w nieruchomosé oraz zwrot
wytozonego kapitatu. Okresla sig jg na podstawie danych historycznych. Stopa kapitalizacji jest stata
dla catej prognozy zwrotu kapitatu z inwestycji. Wysokos¢ stopy kapitalizacji okresla sie na podstawie
badania rynku nieruchomosci podobnych jako wzajemng relacje migdzy rocznym dochodem netto a
ceng transakcyjng nieruchomosci. Jesli nie ma mozliwosci, aby okresli¢c jg na podstawie rynku
nieruchomosci, okresla sie ja na podstawie rynku kapitatowego.

Wyceniajacy zastosowat procedure postepowania przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej
dochodu netto:

i

okreslit potencjalny dochéd brutto, jaki moze byé osiggniety w ciggu roku z nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny,

okreslit efektywny dochéd brutto poprzez pomniejszenie potencjalnego dochodu brutto
o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku zalegtosciami
czynszowymi i typowym poziomem pustostandw,

okreslit wydatki operacyjne zwigzane z eksploatacjg i funkcjonowaniem wycenianej
nieruchomosci, w tym: podatek od nieruchomosci, naktady na konserwacje i naprawy
biezace, koszty zarzadzania, koszty ubezpieczenia oraz koszty ochrony nieruchomosci.

okreslit dochéd operacyjny netto, jako réznice efektywnego dochodu brutto i wydatkéw
operacyjnych,

przeprowadzit analize transakcji dla nieruchomosci podobnych w celu ustalenia cen
transakcyjnych i dochodéw netto uzyskiwanych z tych nieruchomosci,

ustalit stope kapitalizacji na podstawie badania rynku podobnych nieruchomosci, jako
wzajemng relacje pomiedzy dochodem netto mozliwym do uzyskania, a cena transakcyjna
zaptacong za nieruchomosé podobng, a w przypadku braku danych rynkowych, ustalili jg
na podstawie rynku kapitatowego;

okreslit wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej poprzez podzielenie rocznego
dochodu operacyjnego netto osigganego przez nieruchomos$é przez stope kapitalizacji
netto.
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8.4. Zrédta informacji dla potrzeb wyceny

Potrzebne dane do oszacowania wartoéci nieruchomosci zebrano w starostwie powiatowym powiatu
aleksandrowskiego, w czasie wizji lokalne] oraz na podstawie banku danych sprzedazy nieruchomosci
na rynku lokalnym z biur nieruchomosci.

9. Okreélenie wartodci rynkowej czesci dziatki nr 33,
zabudowanej kompleksem szklarni
9.1. Uwagi wstepne

Wartoé¢ tej czesci nieruchomosci, z uwagi na mozliwosc uzyskiwania z niej dochodu, oszacowano w
podejéciu dochodowym. Wartoé¢ dochodowg oszacowano korzystajac z metody inwestycyjnej.
Metodyka oszacowania obejmuje ustalenie wartosci zaktualizowanej (PV - present value) obrazujace]
dochody przynoszone przez wyceniang nieruchomoéé w trakcie catego okresu uzytkowania.
W niniejszym opracowaniu jako dochéd traktowany jest dochéd uzyskiwany z prowadzonej
dziatalnosci z wylaczeniem elementéw zwigzanych z przedsigbiorstwem, to znaczy kosztéw podatku
VAT, amortyzacji i podatku dochodowego.

Z tego powodu nie jest obliczana warto$¢ nieruchomosci jako przedsiewziecia kapitafowego, lecz jest
ona obliczana jako warto$¢ korzysci finansowych pojmowanych jako zysk przypadajacy na wtasciciela
nieruchomosci. W oszacowanej wartosci rynkowej nieruchomosci jest uwzgledniona wartosc rynkowa
infrastruktury towarzyszacej szklarniom tj. kottowni, utwardzenia, drég, studni gtebinowej, przyfaczy,
ogrodzenia i innych obiektéw niekubaturowych.

Autor opracowania by jak najbardziej zblizy¢ sie do rynkowe] wartosci nieruchomosci nie brat pod
uwage czynnikdw niejako zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, takich jak: koszty
podatku VAT, koszty amortyzacji, podatku dochodowego.

9.2. Oszacowanie stawki czynszu i stopy kapitalizacji

Wykonano rekonesans regionalnego i krajowego rynku ofert dzierzawy gospodarstw szklarniowych.
Rynek ten jest bardzo mocno ograniczony: znaleziono jedna oferte dzierzawy gospodarstwa
szklarniowego w wojewddztwie podkarpackim. Stawka czynszu wynosi 120 000 zt miesiecznie
(40 000 m? szklarni, 8 ha gruntu). Szklarnie czynne, prosperujace. Naniesiono korekte za lokalizacje
(stawki czynszu dzierzawnego za nieruchomosci rolne w wojewddztwie podkarpackim sg srednio
ponad 2-krotnie nizsze niz w wojewddztwie kujawsko - pomorskim) oraz korekte ze wzglgdu na
réznice w stanie techniczno - uzytkowym obu nieruchomosci (nieruchomos¢ oferowana do
wydzierzawienia cechuje sie wigkszg powierzchnia ,pod szktem” oraz lepszym stanem technicznym -
jest obecnie uzytkowana). Na skutek ponizszych korekt otrzymano stawke czynszu dzierzawnego
w wysokosci 2,8 zt/m? /m-c.

Nastepnie oszacowano stope kapitalizacji. W analizowanym przypadku stope kapitalizacji okreslono
na podstawie stopy dyskontowej - z rynku kapitatowego, zgodnie z trescig § 14 Rozporzagdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci:
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1. W przypadku niewystarczajgcych danych z rynku nieruchomosci stope
kapitalizacji okresla sie na podstawie stopy dyskontowe] z uwzglednieniem
przewidywanych zmian w poziomie dochodéw z nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku niewystarczajacych danych z rynku nieruchomosci stope
dyskontowa okresla sie na podstawie rentownosci bezpiecznych,
dtugoterminowych lokat na rynku kapitatowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka
przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wyceniane;.

W niniejszej wycenie zastosowano metode sumowania ryzyka (metode addytywnga). Metoda ta odnosi
si¢ raczej do wyznaczania stopy dyskontowej, jednak pomigdzy omawianymi stopami wystepuja
relacje umozliwiajgce wyprowadzenie stopy kapitalizacji ze stopy dyskontowej i odwrotnie. Zatem nic
nie stoi na przeszkodzie, aby metode addytywna odnosié réwniez do stopy kapitalizacji.

Stope zwrotu metoda sumowania ryzyka oblicza sie poprzez zastosowanie ponizszej formuty:

gdzie:

r - stopa dyskonta
R - stopa bazowa uwzgledniajaca ryzyka podstawowe
P, - premia za ryzyka.

Sposoby okreslania stopy bazowej w przedmiotowej metodzie nie jest jednorodnie opisywany w
literaturze i stosowany w praktyce. Mozna zaobserwowad trzy gtéwne sposoby ujecia stopy bazowej
jako:

v stopy zwrotu z aktywéw wolnych od ryzyka, takich jak obligacje Skarbu Parstwa
¥ prime yield
v stopy kapitalizacji wyznaczonej w oparciu o inna nieruchomoéé.

Stopa bazowa

Dla potrzeb wyznaczenia stopy bazowej uwzgledniono rentownos¢ obligacji skarbowych z terminem
wykupu minimum 10 lat. Takie ujecie uwzglednia diugookresowosé inwestowania w nieruchomosci.
Dla potrzeb ustalenia stopy zwrotu nalezy wzigé jednak odrézni¢ rentownoéé od oprocentowania
obligacji - z punktu widzenia inwestora, konieczne jest uwzglednienie rentownosci obligadji,
wynikajacej z jej ceny rynkowej, a nie nominalne;j.

Poziom ryzyka bazowego R, ustala sie w oparciu o poziom rentownoéci bezpiecznych
dtugoterminowych lokat na rynku kapitatowym (wieloletnie obligacje Skarbu Paristwa). Wyznaczenie
ryzyka bazowego nalezy oprze¢ na informacjach o nominalnej stopie wolnej od ryzyka oraz stopie
inflacji.

1 + stopa nominalna
I'™ "1 + stopa inflacji
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Wedtug informacji uzyskanych na stronie NBP, stopa nominalna polskich obligacji 10-letnich wynosi
7,25% Wedtug Komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w sprawie $redniorocznego
wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w 2022 roku w stosunku do 2021 roku
wyniést 114,4 (wzrost cen o 14,4%). Tak wysoki poziom inflacji w dtuzszym okresie nie bedzie
akceptowany przez rynek, a Rada Polityki Pienigznej znaczaco podniosta stopy referencyjne, aby
obnizy¢ inflacje. Z tego wzgledu zdecydowano usredni¢ inflacje z ostatnich 5 lat (inflacja 5,36% w skali
roku), aby bardziej zblizy¢ si¢ do poziomu akceptowalnego w diuzszej perspektywie przez rynek.

_— 1+ 0,0725
f = 1+0,0536

Rf = 1,790/0
Premia za ryz
Korzystajac z publikacji w prasie fachowej i wiasnych analiz, czynniki ryzyka inwestowania w
nieruchomosé pogrupowano w nastepujgcy sposéb, przydzielajac odpowiednie przedziaty

punktowe:

Ryzyka rynkowe:

Ryzyko lokalizacji
[poziom zaawansowania
inwestycji w regionie]

Ryzyko sektora

Ryzyke plynposc nieruchomosci

Ryzyko to odnosi sie do inwestydji, ktére ) ~ Ryzyko rynkowe zwigzane z -
trudno sprzedaz w krétkim czasie po _ ' omosci w
spodziewanej cenie, réwnej wartosci Skutkiem tego ryzyka sg réznice w

rynkowej. Nieruchomosci charakteryzujg stopach zwrotu w [poszczegdlnych

sie mala plynnoscia, co oznacza, ze sektorach rynku nieruchomosci.
zamiana aktywa na gotowke wymaga Stopy zwrotu dla nieruchomosci da sie
diuzszego czasu. Wynika to z koniecznosci biurowych, o$wiatowych, do ktérych
pozyskania nabywcy na kapitatochtonne magazynowych réznica sie od naleza oczekiwania co do lokalnego
dobro, ktére jest mato podzielne oraz z sieble. popytu oraz podazy (kenkurencji)
czasu niezbednego do przeprowadzenia dla ,produktéw” oferowanych przez
transakgji. nieruchomoéé.
niskie 0,50% niskie 1% brak ryzyka 0%
umiarkowane 1,50% umiarkowane 1,50% umiarkowane 0,50%
wysokie 2,50% wysokie 2% wysokie 1%

Ryzyka systemowe (specyficzne)

Ryzyko wystapienia Ry=yko

YZyKO Wysap. | zréznicowanej Ryzyko budowlane
pustostanow :

_ struktury najmu

Ryzyko specyficzne - tu Obejmuje ryzyko wystapienia |  Ryzyko to odnosi sie do Ryzyko odnosi sie do stanu

rozurmiane jako ryzyko pustostandw i odnosi sie do warunkéw uméw najmu. techniczno - uzytkowego

zwigzane z najmowang powierzchni niezasiedlonych | Obejmuje ryzyko speinienia ‘budynku. Tu rozumiane jako

Ryzyko specyficzne

powierzchnig; im wigksza | oraz przyszlych, zwalnianych warunkéw ryzyko zniszczen;
powierzchnia, tym mniej | przez aktualnych najemcow. Im diugoterminowych uméw | powierzchnie
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potencjalnych najemcéw z wyzsze rozdrobnisnie w najmu, mozliwosci ich wyremontowane, w dobrym
uwagi na wysokie koszty strukturze najmu, tym wyzsze ‘wypowiedzenia lub stanie techniczno-uzytkowym
catkowite. ryzyko wystepowania zerwania. Umowy zawarte cechujg sie wyzszym
pustostandw na krétszy okres cechujg sie | poziomem ryzyka zniszczer,
wyzszym ryzykiem; niz powierzchnie o duzym
! . stopniu zuzycia.
niskie 0,50% niskie 0,75% niskie 0,75% niskie 0,75%
umiarkowane | 1% umiarkowane | 1,50% | umiarkowane | 1,50% | umiarkowane | 1,50%
wysokie 1,50% wysokie 2,25% wysokie 2,25% wysokie 2,25%

Dla wycenianej nieruchomosci, po analizie zawartych umow najmu, przydzielano nastepujace stopy
najmu:

Oszacowanie poziomu ryzyka rynku

Ryzyko plynnosci 2,50%
Ryzyko sektora 2,00%
nieruchomosci

Ryzyko lokalizacji [poziom 1,00%
zaawansowania inwestycji w

regionie]

Oszacowanie poziomu ryzyka specyficznego

Ryzyko specyficzne 1,50%

Ryzyko wystapienia 2,25% s
pustostanéw

Ryzyko zréznicowanej 1,50%

struktury najmu

Ryzyko budowlane 0,75%

Stopa bazowa 1,79%

Stopa dyskonta 13,29% i

Na podstawie stopy dyskontowej r zostata obliczona stopa kapitalizacji R, wyraza sie ja
nastepujacym wzorem: R=r-(-q).

q=0

Stopa kapitalizacji 13,.29%

9.3. Zalozenia przyjete do analizy
* analizg przeprowadzono wedtug wartoéci realnych a nie nominalnych,

* wobliczeniach nie uwzgledniono podatku VAT,
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e przedmiotem wyceny jest hipotetycznie wyodrebniona czes¢ dziatki nr 33, zabudowana
kompleksem szklarni o tgcznej powierzchni 10 583,8 m? (kottownie potraktowano jako
element niezbedny dla prawidiowego funkcjonowania szklarni, w zwigzku z czym jej
powierzchni nie uwzgledniono jako powierzchni generujacej przychod),

e #rédtem dochodéw jest czynsz dzierzawny odniesiony do powierzchni uzytkowej kompleksu
szklarni;

e do kalkulacji opfaty z tytutu konserwacji i napraw biezacych przyjeto taczng powierzchnie
uzytkowg budynku,

e stopa kapitalizacji okreslona na bazie rynku nieruchomosci wynosi 13,29%

e stawki czynszu okreélono na podstawie wiasnej analizy rynku

e przyjeto iz, najemcy pfaca czynsz dzierzawny netto i pokrywaja koszty eksploatacyjne,
natomiast wiadciciel nieruchomosci pokrywa koszty zwigzane z ubezpieczeniem i koszty
napraw biezgcych. Przyjeto, ze dzierzawca bedzie samodzielnie zarzadzat obiektem, w
zwigzku z czym nie uwzgledniono kosztéw zarzadzania nieruchomoscia.

e W kategorii kosztéw nie uwzgledniono podatku od nieruchomosci, gdyz hipotetycznie
wyodrebniona czeéé nieruchomosci podlega zwolnieniu od tego podatku. Zwolnieniu z
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci podlegajg m.in. budynki gospodarcze lub ich
czedci zajete na prowadzenie dziatdéw specjalnych produkgji rolnej. Tak wynika z art. 7 ust. 1
pkt 4 lit. c) ustawy o podatkach i opfatach lokalnych. Pojecie dziatéw specjalnych produkcji
rolnej zdefiniowane zostato w art. 2 ust. 3 i 3a ustawy o pdofiart. 2 ust. 3i 5 ustawy o pdop.
Sa to m.in.: uprawy w szklarniach i ogrzewanych tunelach foliowych.

e Potencjalni dzierzawcy, wedtug zafozer niniejszego opracowania, ponosi¢ beda takie
koszty utrzymania nieruchomosci, jak:

e optaty za energig elektryczng

e koszty eksploatacyjne - optaty za wodeg i scieki,
e koszty ogrzewania,

o koszty sprzatania obiektu i biezgcej konserwacji,
e opfaty telekomunikacyjne,

e remonty i modernizacje zgodnie z umowa.

9.4. Oszacowanie PDB, EDB, wydatkéw operacyjnych oraz wartosci
nieruchomosci

Powierzchnie podlegajaca mozliwej dzierzawie okreslono na podstawie danych otrzymanych od
Zleceniodawcy
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v' potencjalny dochéd brutto w ujeciu rocznym dla wycenianej nieruchomosci wynosi:
355 615,68 zt (PDB jest iloczynem powierzchni uzytkowe] obiektu i zatozonego czynszu
rynkowego netto przed uwzglednieniem pustostanéw | zalegtosci czynszowych - zob.
ponizsza tabela)

v efektywny dochéd brutte to potencjalny dochéd brutto pomniejszony o straty
spowodowane zalegfosciami czynszowymi i poziomem pustostanéw, biorgc pod uwage stan
techniczny, funkcjonalnoé¢ obiektéw na nieruchomosci i ich lokalizacje - przyjeto w
wysokosci: 266 711,76 zt

v Wydatki operacyjne zwigzane z funkcjonowaniem nieruchomosci w ujeciu rocznym
przedstawiajg sig nastepujaco:
o Podatek od nieruchomosci - nie dotyczy (zwolnienie przedmiotowe)
o roczna opfata z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci w kwocie: 5000,00 zt
o wydatki z tytutu konserwacji i napraw biezacych - okreglono na podstawie stawek firm

zarzgdzajacych uwzgledniajac wielko$é powierzchni i stan obiektu:

12zl/m2 x 10 583,8 m?x 12 m-cy = 127 005,6 zt

WYDATKI OPERACYJNE LACZNIE WYNOSZA: 132 005,6 zt

: Y ORI PO u'ynkuw_y__.. — N
nazwa srodka uzytkowa lub “*YMSZN" _ (potencjalny | i
et trwatego liczba mas (FUmZi ok dochéd | zaleglosci dochéd

stanowisk brutto)  czynszowe brutto)

p | powisizennie 1Ty gssgn 2,80 zt 29 634,64 0,75 2222598

szklarni

miesigczny dochéd brutto &34 :: 22 225,98

(PDB / EDB dochéd miesieczny x 12 mcy) 355 615,68 > 266 711,76

wydatki operacyjne (SUMA) 132 005,60

ubezpieczenie 1,00 5 000,00 1,00 5 000,00

zarzadzanie 12,00 0,50 0,00 0,00

konserwacja i naprawy 12,00 1,00 10583,80 127 005,60

DCN (dochéd operacyjny netto) 134 706,16

R (stopa kapitalizacji) | 13,29%

2 po zackragleniu | 1013 000,00

Przyjeto: 1 013 000,00 zt

Stownie: jeden milion trzynascie tysigcy ztotych
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loria
Wyceny

10. Wyodrebnienie wartosci prawa wiasnoécigruntu

10.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych

Wszystkie nieruchomoéci w bazie stanowig dziatki niezabudowane:

1 13.09.2023 | 11 (WEOSZYCA) | 224 130 000 58 079,79 0,992 57 595,79
2 | 30.03.2023 | 14 (NISZCZEWY) | 11,04 950 000 86 050,72 0,942 81031,10
3 | 13,04.2022 8 (PRZYPUST) 8,41 520 000 61 865,73 0,850 52 585,87
4 | 30.03.2022 | 6 (JOZEFOWO) 3,78 400 000 105 775,33 0,842 89 027,57
5 | 16.02.2022 | 16 (SLIWKOWO) | 4,00 230000 57 454,04 0,833 47 878,36
ot 89 027,57 89 027,57
Conin = 47878,36 | 39387,26
Cir = 68 623,74
sbh 16 336,82 Crnaxd/ Cir = 1,3566 1,3566
MED. 57 595,79 Cain/ Cir = 0,7296 0,6002
WS.ZM 24,89% DC= 41 149,21 49 640,31 zi

Z uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ o cenie minimalnej nie ma wszystkich najnizszych ocen cech,
zastosowano estymowany (teoretyczny) rozstep cenowy.

WEOSZYCA | czeéé dziatki 33 obreb 0011 - zespot szkiarni 36|Strona



Valoria Wyceny Leszek Siemiatkowski || NIP: 4660309243 _Valm-ia
Franciszkowo 10, 87-630 Skepe || Tel: 5193322 83| https://valoria-wyceny.pl s

Wielkos¢ teoretycznych cen minimalnej i maksymalnej przy zatozeniu, ze odpowiadajace im nieruchomosci
posiadaja odpowiednio wszystkie stany cech na poziomie minimalnym i maksymalnym obliczono na podstawie
danych modelu wyceny przy wykorzystaniu wzoru:

TR
Cm—t =Cm—e —AC, | 1 2 fony 2 Wi

Y kei - w;

gdzie:
Crn—t teoretyczna cena maksymalna (minimalna)
Crn—e empiryczna cena maksymalna (minimalna)
AC, empiryczny rozstep cenowy
Kmi maksymalne (minimalne) wartoéci cech
ki wartosci cech nieruchomosci o maksymalnej (minimalnej) cenie
w; wagi cech

Empiryczny rozstep cenowy rynku AC(Emp) - kolor niebieski = 41149,21 zt
Oszacowany (hipotetyczny) rozstep cenowy rynku AC(Hip) - kolor czerwony = 49640,31 zt

39387,26 zt 89 027,57 zt
| 47 878,36 i 89 027,57 zt
: < >
I
I
I
|

I I | i 1 1 ]
34423 2t 46337 zt 58 251 zt 70 164 zt 82078 zt 93 992 zt

10.2. Zakresy poprawek kwotowych
Waga wptywu poszczegdlnych czynnikéw w podejmowaniu decyzji o zakupie jest zréznicowana.
Niektére z nich majg wieksze znaczenie i determinujg decyzje potencjalnych nabywcéw, natomiast

wptyw innych moze okaza¢ sie marginalny. Wagi cech rynkowych obliczono w punkcie 7.5.

W wyniku analizy rynku ustalono, ze na wysokos¢ ceny transakcyjnej podobnych nieruchomoséci majg
wptyw ponizsze cechy (atrybuty cenotwércze) w stopniu i w zakresie okre$lonym waga cechy:
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réznica ocen 1
klasa gruntu wielkosé % 0,00% 37,00%
kwotowo 0,00 18 366,92 zt
réznica ocen 0 1
dostep do drogi wielkosé % 0,00% 26,00%
kwotowo 0,0 12 906,48 zt
roznica ocen 0 1
powierzchnia wielkos¢ % 0,00% 37.00%
! kwotowo 0,00 18 366,92 zt
Suma 100,00% 0,00 49 640,31 =t

UWAGA: ewentualne réznice poszczegdlnych wielkosci (0,01) wynikajg z zaokraglen programu Excel
i nie wptywaja na znieksztafcenie ostatecznego wyniku.

10.3. Charakterystyka nieruchomosci poréwnywanych i nieruchomosci
wycenianej

Nieruchomosci oceniane - podobne . Ocena cech punktowo
LP Data transakcji | Potozenie | klasa gruntu dostep do drogi 5 powierzchnia
1 13.092023 B 1 o 2
e T (WEOSZYCA) | e

miejscowosci Whoszyca -powierzchnia dziatek wynosi facznie 2,2383
ha i stanowi grunty orne (RIVb, RV) oraz grunty pod rowami (W-RIVb)
-nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ani decyzja o warunkach zabudowy -wyzej opisana
nieruchomodé jest niezabudowana, nie jest wyposazona w
opis slowny: urzadzenia infrastruktury techniczne] (jest nieuzbrojona) - -stanowi
gospodarstwo rolne -nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani
na obszarze specjalnej strefy rewitalziacji -nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja z zakresu
| gospodarki o lasach.
| Uzytki: 11382 (RIVb 7300, RV 4015, W/RIVb 67), 11001 (RIVb 9114,
| RV 1807, W/RIVb 80). g3
2 2 | 1
Nieruchomosid o powierzchni 11.0400 ha, - nie jest objeta
| miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - nie zostata
| wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego -
nie zostata wydana decyzjg o warunkach zabudowy - posiada
| bezposredni dostep do drogi publiczne] o nawierzchni ulepszone; -
dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani specjalnej
strefy rewitalizacji - nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia
lasu lub decyzja, - okreslajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej i
| nie stanowi lasu - nie jest pokryta wodami - stanowi grunty orne RVla,
| Rlllb, RIVb, RV, drogi dr, grunty pod rowami W-RIVb, W-RIVa,

2 30.03.2023 la

(NISZCZEWY)

opis stowny:
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Wyceny

13.04.2022

opis stowny:

30.03.2022

Opis stowny

16.02.2022

opis sfowny:

8 (PRZYPUST)

6 (JOZEFOWO)

16
(SLIWKOWO)

nieuzytki N, - w rozumieniu przepiséw o podatku rolnym stanowi
gospodarstwo rolne - wykorzystywana jest rolniczo - jest
niezabudowana, nie jest wyposazona w urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Uzytki: 22531 (RIVa 13699, RIVb 3674, RV 2384, Rillb 2479, W/RIVb

| 295)
| 5310 (Rillb 5310)

82 (dr 82)
82477 (N 128, Rllla 5037, Rlllb 45059, RIVa 14917, RIVb 9214, RV

| 5671, W/RIVa 1173, W/RIVb 1278)

1 1 ' 1

| Dziatka o powierzchni 7,4567 ha, potozona w Przypuscie, stanowi

grunty orne oznaczone symbolem RIVa, RV, dziatka numer(...), o
powierzchni 0,9486 ha, pofozona w Przypuscie, stanowi lasy

| oznaczone symbolem LsIV, faki trwate oznaczone symbolem Lzr-£VI,

LV, £Vl oraz nieuzytki oznaczone symbolem N, dziatki sg
niezabudowane, nie sa wyposazone w urzadzenia infrastruktury
technicznej, dziatki potozone sa na terenie dla ktérego brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla dziatek
nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy, dziatki nie sg
pofozone na obszarze rewitalizacji ani na obszarze specjalnej strefy
rewitalizacji.

| Uzytki: 9486 (£VI 2171, LsIV 3097, £V 906, N 1048, Lzr/kVI 2264)
| 74567 (RVa 57793, RV 16774)

2 2 ' 2

| Dziatka numer (...), o powierzchni 1,5287 ha, potozona w Jézefowie

stanowi grunty orne oznaczone Rllib, nie jest objeta ustaleniami
obowigzujgcege miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz nie zostafa wydana dla niej decyzja o
warunkach zabudowy ani decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycj
celu publicznego, nie jest zabudowana ani wyposazona w urzadzenia
infrastruktury technicznej, posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej, nie jest polozona na obszarze rewitalizacji ani na
obszarze specjalnej strefy rewitalziacji, dziatki numer (...),(...) o
{gcznej powierzchni 4,7044 ha, pofozone w Jézefowie, stanowig
grunty orne oznaczone Rillb, RIVa, RiVb, RV, nie 53 objete

| ustaleniami cbowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
| przestrzennego oraz nie zostafa wydana dla nich decyzja o
| warunkach zabudowy ani decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego, posiadajg bezposredni dostep do drogi
publiczne], nie sg zabudowane ani wyposazone w urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie s3 pofozona na obszarze rewitalizacji
ani na cbszarze specjalne] strefy rewitalizacji.

Uzytki: 15287 (Rlllb 15287)

22023 (Rlllb 18454, RIVa 3569)

506 (Rlllb 6518, RIVa 8802, RIVb 2902, RV 6799).

1 2 1

' Dziatka numer (...') o powierzchni 4,0032 ha potozona w Sliwkowie,

dziatka stanowi gospodarstwo rolne oraz wykorzystywana jest
rolniczo, nieruchomosé jest niezabudowana, nie jest wyposazona w
urzadzenia infrastruktury techniczne]j oraz posiada bezposredni
dostep do dziatki numer (...), oznaczonej symbolem dr, stanowiace]
droge publiczng gminna, dziatka znajduje sig na terenie, dla ktérego
gmina Waganiec, nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dziatka nie znajduje sig na
obszarze rewitalizacji ani na obszarze specjalnej strefy rewitalizacji.
Uzytki: 40032 (RIllb 2221, RIVa 23973, RIVb 10497, RV 3064, W/RV
277).
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WYCENIANA NIERUCHOMOSC 1 | 2 ' 1
Uzytki: Dla wycenianej czgsci dziatki 33: Br-RIVb - 0,0401, Rillb - 0,7641, RiVa - 2,7828, RIVb - 1,7710 ha.
Ocena 1 wskali 1-2.

Dostep do drogi publicznej: nieruchomosc posiada bezposredni dostep do drogi o ulepszone] nawierzchni.
Ocena 2 w skali 1-2.

Powierzchnia dziatki: powierzchnia dziatki wynosi 5,358 ha.
Ocena: 1 w skali 1-2. : : 3 ; i3

10.4. Okreélenie wielkoéci poprawek i okreslenie wartosci rynkowej
nieruchomosci

Z uwagi na niewielka liczbe transakcji oraz wysoki stopieri podobieristwa do nieruchomosci wycenianej,
oszacowania dokonano w oparciu o wszystkie nieruchomosci w bazie. Uwaga: ewentualne niescistosci
w zliczaniu wartoéci w niektdrych konicéwkach liczb wynikajg z przyblizer, natomiast obliczenia
matematyczne w operacie wykonano z duzg dokfadnoscia w programie Excel.
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12. Wynik wyceny wraz z uzasadnieniem

Ostatecznie przyjeto, ze wartoéé rynkowa prawa wiasnosci czesci nieruchomosci, potozonej we
Wioszycy, pod numerem administracyjnym 34, wyznaczona w podejsciu poréwnawczym, metoda
porownywania parami oraz w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna, wedfug stanu i cen na
dzien ogledzin, stanowi sume teoretycznie wydzielonych czeéci nieruchomosci:

TEORETYCZNIE WYDZIELONA CZESC

NIERUCHOMOSCI OSZACOWANA WARTOSC
WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI
CZESCI DZIAEKI NR 33, ZABUDOWANEJ 1013 000,00 zi

KOMPLEKSEM SZKLARNI WRAZ Z ZABUDOWA

Stownie: jeden milion t Sci i i h
TOWARZYSZACA, WYNOSI: ' 4 ket Gl s

W TYM:
WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI 301 000 zi
GRUNTU CZESCI DZIAEK! NR 33,
UZYTKOWANEJ ROLNICZO, WYNOSI: Stownie: trzysta jeden tysiecy zlotych
WARTOSC RYNKOWA BUDYNKOW | 212 000 zt
BUDOWLI ZNAJDUJACYCH SIE NA GRUNCIE .
WYNOSI: Stownie: Siedemset dwanascie tysiecy ztotych

Uzasadnienie: W celu okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci wycenianej,
dokonano analizy lokalnego rynku, rozumianego jako rynek nieruchomosci zabudowanych
kompleksem szklarni. W toku analizy nie znaleziono transakcji dot. obrotu nieruchomosciami, ktére
spetniatyby kryterium podobienstwa. Rozszerzono obszar badania do catego kraju, jednak i na tym
obszarze nie znaleziono transakcji, ktére pozwolityby na dokonanie rzetelnego oszacowania: w ciggu
ostatnich 3 lat odnotowano co prawda 4 transakcje obrotu nieruchomosciami zabudowanymi
szklarniami o duzej powierzchni, jednak jedna z nich nie miata charakteru rynkowego (sprzedaz
w postepowaniu upadiosciowym), a pozostate w istotnym stopniu réznity sie od nieruchomosci
wycenianej. Z tego wzgledu, jak réwniez z uwagi na potencjalng mozliwos¢ generowana dochodu,
zastosowano podejscie dochodowe, metode inwestycyjng, technike kapitalizacji proste;j.

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu odzwierciedla stan dziatki oraz atrybuty cenotwércze, ktére
wyodrebniono w opracowaniu w oparciu o doglebng analize rynku. W zwigzku z cechami
nieruchomosci wycenianej uznano, ze oszacowana kwota jest mozliwa do osiggnigcia w obrocie
wolnorynkowym, przy czym nalezy wzigé pod uwage niski stopieri ptynnosci tego typu nieruchomosci.

13. Warunki i ograniczenia
13.1. Wynik koricowy - wnioski i uzasadnienia
Okreslona warto$é jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

- uplyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,
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- kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuacji
przymusowe;j,

- strony beda od siebie niezalezne, dziatajac w sposéb racjonalny nie kierujac sig szczegdlnymi
motywami, $wiadome wspdfistniejacych okolicznosci majgcych wptyw na wartoé¢ nieruchomosci.

Okreslona warto$éé¢ jest wartosécig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania przy zatozeniach
i obwarowaniach przyjetych dla niniejszej wyceny.

13.2. Warunki i ograniczenia

1.

Niniejsze opracowanie nie moze byé wykorzystywane do innych celéw niz ten, dla ktérego
zostato wykonane. Autor wyceny nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu
bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.

Wyceny dokonano po wizji lokalnej wedtug stanu na dziert 06 pazdziernika 2023 roku,
w poziomie cen na dzien ogledzin. Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla jakiego
zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty sporzadzenia, tj. do 08 marca 2025 r.,
chyba, ze wystapily zmiany uwarunkowari prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o
ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Opinia moze by¢
wykorzystywana po uptywie ww. okresu, po potwierdzeniu jej aktualnosci przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Opracowanie zostato przygotowane przy zatozeniu, ze wszelkie istotne informacje lub fakty
dotyczagce nieruchomosci majace wptyw na wartos¢ rynkowga zostaty przekazane autorowi
opracowania przez wiascicieli w dniu wizji lokalnej.

Zawarte w opracowaniu_ informacje oceny stanu technicznego nie stanowig ekspertyzy
technicznej. Autor opinii nie ponosi odpowiedzialno$ci za ukryte wady przedmiotu wyceny,
ktérych nie mozna bylo stwierdzi¢ w czasie wizji ani na podstawie dokumentacji prawne;j
nieruchomosci. Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomoséci dokonanych podczas
wizji lokalnej oraz dokumentacji dostarczonej przez Zleceniodawce. Nie wykonano
szczegotowych badan i ekspertyz technicznych, nie oceniano réwniez niewidocznych czesci
obiektéw. Nie mozna zatem udokumentowaé, ze nieruchomosé nie ma zadnych wad.

W celu zagwarantowania poréwnywalnosci nieruchomosci, w wycenie postuzono sie
umowng jednostke poréwnawcza budynkéw. Jednostke umowng ustalono na podstawie
danych o powierzchni zabudowy nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci podobnych.
Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne btedy zawarte w
dokumentacji formalno-prawnej, tj. w kartotekach budynkéw i/lub aktach notarialnych.

Przy wycenie przyjeto zatozenie, ze nieruchomosdé nie zawiera oraz nie jest skazona przez
jakiekolwiek substancje niebezpieczne oraz Ze na nieruchomosci nie wystepuje
zanieczyszczenie ziemi lub gleby. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek skazern w
obrebie nieruchomosci lub w jej sasiedztwie lub stwierdzenia, ze jakakolwiek z
nieruchomosci w sasiedztwie byfa lub bedzie wykorzystana w sposdéb powodujgcy
skazenia, wartosci okreslone w operacie mogg ulec zmianie.

A | czesé dziatki 33 obreb 0011 - zespdt szklarni 44 |Strona
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7. Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszej opinii nie moze by¢ powielany,
publikowany, przekazywany za pomocg srodkdéw elektronicznych, mechanicznych lub
innych, nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w catosci lub w czesci bez uprzednie;
zgody autora.

8. Wyznaczona wartos$é nie zawiera podatkéw i optat zwigzanych z transakcja jakie potencjalny
nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zapfacic w zwigzku z jej nabyciem
(w szczegdlnosci podatkiem takim jest VAT).

14. Zatgczniki

Wydruk ksiegi wieczystej

Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Polisa OC rzeczoznawcy majatkowego - podmiotu zatrudniajgcego
Polisa OC biegtego sadowego

SRS

Operat zawiera 45 ponumerowanych stron + zafgczniki.

OPERAT SZACUNKOWY SPORZADZILA:

Agnieszka Marach-Andruszkiewicz

rzeczoznawca majatkowy nr uprawnien 7914

08 me\Jca 2024 roku

(data, pieczeé i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)
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NIERUCHOMOSC GRUN

[Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11 |pziat 11X |Dziat IV .
DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMng.‘I
Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
pDziatki ewid yine )
LN Nr podstawy
Lp. 1. I wpisu
Numer dziatki 33 1,24
Identyfikator dziatki mwm,l_.}} =il
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0011, WLQSZYCA
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROWSKI, WAGANIEC,
miejscowoSc) i o WEOSZYCA
Ulica WEOSZYCA 34 R
Sposéb korzystania /B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Nr podstawy
Lp. 2. i wpisu
Numer dziatki {78 1,24, 25
Identyfikator dziatki gdg 108 2.0011,78
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, WLOSZYCA
Potozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, k. 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, ALEKSANDROWSKI, WAGANIEC,
miejscowost) e WLOSZYCA
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr podstawy
wpisu
Ohbszar calej nieruchomosci [10,5700 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowe] ksigdze wieczyste)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS I MAPA 1; 2-3

(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001424/75/, 1975-09-03 00:00:00, 1975-09-03 00:00:00, NIE
‘rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

24 PIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-07-08, STAROSTA ALEKSANDROWSKI, ALEKSANDROW KUJAWSKI; 404
podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organuy, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
2. KW.!WLlA)‘00006694!15;‘001, 2015-08-27 12:21:48, 2015-12-14-15.14.25.252889, TAK, 403
rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

25 YPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2015-07-08, STAROSTA ALEKSANDROWSKI, ALEKSANDROW KUJAWSKI; 408
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WL1A/00006712/15/001, 2015-08-27 13:35:59, 2015-12-14-16.47,55.979429, TAK, 407
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, €zy Z urzedu, poloZenie whniosku - numer karty akt)




NIERLKK OMOS50 G

Dziat I-0

|Dziat XX Dziat III | Dziat IV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WtASNOSCIA

BRAK WPISOW




[pziat1-0 [Dziat I-Sp [Dziat 11 [Dziat 111 oaay |
DZIAL II - WEASNOSC

!
23|

wiasciciele
Nr podstawy
Lp. L. l wpisu
Uista wskazan udziatow w prawie (numer udzialu w prawie/ le " z 11 lWSPéL!_\IGSﬁ USTAWOWA MAJATKOWA 2
wielkosc¢ udzialu/rodzaj wspélnosci) % 2 MALZENSKA
Dsoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imig ojca, imig matki) MACIEJ KNASIAK, TADEUSZ, JOANNA
INr podstawy
e MO _ wpisy |
Lista wskazan udzialow W prawie (numer udziatu w prawie/ it WSPOLNDS USTAWOWA MAJATKOWA 2
wielkos¢ udzialu/rodzaj wspGinosc) astap MALZENSKA ]
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojca, imig matki) EWA KNASIAK, JERZY, MARIA
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

ktore zawieraja tres¢ nieobjeta struktura ksiggi wieﬂys@ej lub projekty \WYKAZANO NUMERY - DZ.KW. 1 590-2/02

Weisy IUD cgicl wpisw, Ujawnione w ksigdze wieczyste] u 10k migracii, Ew LAMIE 5 DO WNIOSKU Z DNIA 24 CZERWCA 2002R. GODZINA 815
wplséw przeniesione 2 dotychczasowe] ksiegl wieczyste]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY 1 USTANOWIENIA HIPOTEKI, 2002-06-19; 11-14
rwskazanie podstawy, data wydania; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.HDUOD!.SQO{DZ!, 2002-06-24 08:15:00, 2002-07-01 00:00:00, NIE
rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy Z urzedu)

ST



NIERUCHOMOSL R

Dziat I- |Dziat 1-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C. / KOMO / 179866 / 19 - 2019-10-15, 08:49:51
1.1 DZ. KW. / WL1A / 5745 / 19 / 1 - 2019-10-17, 08:47:17 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCII
2. DZ. KW. / WL1A / 3382 / 13 / 1 - 2013-10-01, 14:00:47
3. DZ. KW./ WL1A / 1335 / 13 / 1 - 2013-04-23, 12:19:36
Lp. 1. = Nr Ipodstawy
wpisu
Numer wpisu 4 35
Rodza) wpisu OSTRZEZENIE

WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE
EGZEKUCYINE] KM 554/14 PROWADZONE) PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM LUKASZA
BOROWICZA NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO W POSTACI
BANKOWEGO TYTULU EGZEKUCYINEGO BANKU PKO B.P. S.A Z DNIA 2
Tres¢ wpisu STYCZNIA 2014 ROKU, SYGN. AKT 1/2014 ICH, ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI DNIA 4 LUTEGO 2014 ROKU ORAZ
POSTANOWIENIA O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI WYDANNEGO
PRZEZ SAD REJONOWY W TORUNIU DNIA 4 LUTEGO 2014 ROKU, SYGN. AKT
'V GCO 60/14 ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI DNIA 4
LUTEGO 2014 ROKU.

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA
AKCYINA, WARSZAWA, 016298263, 0000026438

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg

prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS) B

Komentarz do migracji

Nr podstawy
Wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 1 b
dokychczasowe] ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Mr podstawy
wplsu
is EZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI WRAZ Z ZAWIADOMIENIEM O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 554/14, 2023-06-14,

KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM LUKASZ BOROWICZ; 538-540
wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WL1A/00002690/23/001, 2023-06-14 13:47:00, 2023-09-06-08.59.55,343253, NIE, 534-536

\(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty akt}



[pziat 1-0 [pziat I-Sp [Dziat X [Dziat 11X |pziat1¥

DZIAL IV - HIPOTEKA |
Nr podstawy
Lgio L i wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) R 3
Rodzaj hipoteki roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA A _—
; . Lo 1934115,00 (JEDEN MILION DZIEWIECSET DWADZIESCIA CZTERY TYSIACE
Suma (slownie), waluta STO PIETNASCIE) Zb
Termin zaplaty 12022-11-30
HIPOTEKA UDZIELONA NA DZlﬁLALNOSC ROLNICZA, NA WARUNKACH
Tone informocie OKRESLONYCH PRZEZ BANK
!diurzydel hipoteczny .
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobale_ 1 ‘POWSZECHNA KASA OSZCZEDNO§C1 BANK POLSKI S.A. ODDZIAL w
prawng (nazwa) . CICHOCINKU
Nr podstawy
Lp. 2. e wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) |10 3
Rodza) hipoteki (roszczenia) [HIPOTEKA UMOWNA LACZNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta 500270,00 (PIECSET TYSIECY DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT) Zt
WierzyLelnosé | stosunek prawny (numer wierzytelnasci / ‘Lp 3 1 WIERZYTELNOSC ODSETKOWA
wierzytelnosc) g
Termin zaplaty 2022-11-30 ;
WIERZYTELNOSC ODSETKOWA WYNIKAJACA Z UMOWY_NR 202-
Inne informacje 1364/P1/11/42/2007. HIPOTEKA NA WARUNKACH OKRESLONYCH PRZEZ
BANK
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostia organizacyjna niebedaca osobg lp. 1 POWSZECHNA KASA oszengnnécl BANK POLSKI S.A. ODDZIAL w
prawng (nazwa) Ly TCHOCINKU
Nr podstawy
Lp. 3. 4 wpisy
Numer hipoteki (roszczenia) J11 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
ER'
Suma (stownie), waluta ;;?l%;.’az?t(osmwn%cm TYSIECY TRZYSTA SZESCDZIESIAT CZTERY
ZABEZPIECZENIE NIEOPLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIA
& SPOLECZNE ZA OKRES: 05/2010R.~11/2011 NA PODSTAWIE ECYZN
i s i el i 1. |t INAK. 560100/411/34/2012/RED/DEC.WS Z DNIA 08,05, 2012 R,,
p P Y. DECYZIA ZNAK: 550100!41113412012}'RED!DEC.W5 Z DNIA

08.05.2012 R.

Wierzyciel hip Y

i'ZAI(I’.AD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU

Inna asoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba
prawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1. INSPEKTORAT W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM, WARSZAWA,

00001775600507
Nr podstawy
.4 =
Lp wpisu
Numer hipoteki {roszczenia) 12 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 4911,87 (CZTERY TYSIACE DZ[EWI&(ESET JEDENASCIE 87/100) Zt.

= ABEPIECZENIE NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
Wiersvteinosé | stosunek prawny (numer wierzytelnosci ZDROWOTNE ZA OKRES: 05/2010 R.- 11/2011 NA PODSTAWIE
iy e i) (il e yteinokc / p. 1. ft DECYZ)I ZNAK: 560100/411/34/2012/RED/DEC.WS. Z DNIA

08.05.2012 R, DECYZJA ZNAK: 560100/411/34/2012/RED/DECWS.
2 DNIA 08.05.2012 R,

Wierzyciel hipoteczny

[ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU
Lp. 1, TNSPEKTORAT W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM, WARSZAWA,
00001775600507

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, sledziba, REGON)

Komentarz do migracji

Nr podstawy
i ! ) wpisu
pisy lub czescl wpisow, ujawnione W ksiedze wieczystej w toku migracii WiE
I-:tére‘ zawieraja tresé nie objgta struktura ksiegl wieczystej lub projekty ’ w:;:‘g :N%D,&:EissEUZZK\?“N;};é;_E%L;DN]A e e e
wpisow przeniesione z dotychczasowe] ksiegi wieczystej b far
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wplsu w danym dziale w 10

dotychczasowe] ksiedze wieczyste]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

3 OSWIADCZENIE BANKU, 2007-12-12; 92-3

wskazanie podstawy, data wydania; potozenie dokumenty - numer karty akt)

07, KW.//00005302/07/, 2007-12-14 10:10:00, 2007-12-18 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

4 DECYZJA, ZNAK: 560100/41 1,‘34}2012}REDJ’DEC.WS, 2012-05-08, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZ1AL W TORUNIU INSPEKTORAT W
IALEKSANDROWIE KUJAWSKIM, WARSZAWA; 128-129

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WL1A/00001710/12/001, 2012-05-23 14:25:52, 2012-05-24-11.20.21.676989, NIE, 124-125

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

5 DECYZJA, ZNAK: 560100/4 11/34/2012/RED/DEC.WS, 2012-05-08, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU INSPEKTORAT W
IALEKSANDROWIE KUJAWSKIM, WARSZAWA; 141

(przedmiot decyzfl, numer decyzji, data wydania decyzjl, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WL1A/00001715/12/001, 2012-05-24 09:57:28, 3012-05-25-08.50.54.303918, NIE, 139-140

rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)




Wojewddztwo : kujawsko-pomorskie

STAROSTA Powiat : aleksandrowski

ALEKSANDROWSKI Jednostka ewidencyjina : 040108_2 Waganiec
(nazwa arganu wydaiacego dokument) Obreb : 0011 WLOSZYCA

Nr kancelaryny !

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 22.09.2021

Jednostka rejestrowa : G.41

Charakter
L Podmiot ewidencyjn Udzial
i 2 o wiasnosci | wiadania
1 {matzenstwo) Wiasnosc 11
MACIE] KNASIAK Rodzice: TADEUSZ JOANNA
STAROSCINSKA 9; NIESZAWA!
EWA KNASIAK RodzicerJERZY MARIA
STAROSCINSKA 9; NIESZAWA;
.. oo . . Oznaczenie Pow Pow Nr KW lub inny I
N dzial Polozenie dziatki Opis uzytku B ; ‘ *
NI s akinin dxia it usytkow | | uzytku | dzialki dokument
. konturow [ha] [ha) wiasnosci
| klasyfikac.
78 WELOSZYCA grunty ome RiVa 0.6009 |4.9206 WL1A/D0015334/3
grunty ome RIVh 2.7254
grunty orne RV 1.5943
Id dziatki: 040108_2.0011.78
Razem ;_\-_'-:ww.rzr_:hniai dziatek | o 4.9206 ha _

Siownie: cztery ha. dziewiec tysigcy dwiescie szes¢ m. kwadr,

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzien © 22.09.2021

Sporzadzil - Aleksandra Piechocka Anna es=nda
22.09 2021 Specjalista
w Wydziale Geodezji, Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska

(imig | nazwisko osoby reprezentujgeej oraan

Strona: 3



Wojewodziwo !

STAROSTA Paowiat :
ALEKSANDROWSK‘ ________ Jednostka ewidencyjna :
s il bt

(razwa organy wydajacego dokument)

Nr kanceiaryiny .

kujawsko-pomorskie
aleksandrowski
040108_2 Waganiec

0011 WLOSZYCA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 22,09.2021

Jednostka rejestrowa | G.22
i Charakter A
Lp Podmiot ewidencyjny S — Udzial
1 {matzenstwo) Wiasnose i
MACIES KNASIAK Rodzice: TADEUSZ, JOANNA
STAROSCINSKA 9; NIESZAWA,
EVVA KNASIAK Rodzice:JERZY MARIA
STAROSCINSKA ¢; NIESZAWA,
" - - Oznaczenie : Pow. Nr KW lub inn
i Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku uzytkow i ul;:;u dziatki dokument "
f konturow [ha} [ha} wlasnosci
; klasyfikac.
- ;
i a3 WELOSZYCA; 34 inne tereny zabudowane | B 0.0853 |5.5862 WL1A/00015334/3
| grunty rolne Br-RIVD 0.1830
| zabudowane
I grunty ome Rillb 0.7641
] grunty ome RIVa 2.7628
i
i grunty orne Rivb 1.7710
| I¢ deaki 040108_2.0011.33
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
[¢ budynku  040108_2.0011.59_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kendyg. nad/podz: 2.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 109.00
Adres budynku: WLOSZYCA, 34
Ident. dzialek: 040108_2.0011.33
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu whasnosci
I budynku: 040108_2.0011.60_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Sudynki produkeyjne, uslugowe | gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dia rolnictwa )
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

1.0/ 0.0
268.00
WLOSZYCA
040108_2.0011.33

Liczba kondyg. nadipodz:
Pow zabud. [m2]:
Adres budynku:
ldent. dzialek:

Strona: 1




Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
1dd budynku: 040108_2.0011.61_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynkl produkeyjne, uslugowe | gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
e Folici Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zahud. [m2]: 201.00
Adres budynku: WLOSZYCA

Ident. dzialek: 040108_2.0011.33

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 040108_2.0011.62_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  (01.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/pedz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]): 161.00
Adras budynku:  WEOSZYCA
ident, dzialek: 040108_2.0011.33

Razem powigrzchnia dziatek : 5.5862 ha

Slownie: pigé ha. pigé tysigcy osiemset szescdziesigt dwa m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzier: 22.09.2021
Sporzadzit: Aleksandra Piechocka Anna eszna

22.09.2021 Specjulista
w Wydziale Geodezji, Rolnictwa

i Ochrony Srodowiska

(imig | nazwisko osohy reprezentujgeej organ

Strona: 2



Aleksandrow Kuj. dnia 19. 03. 2007r.
Powiatowy Inspektorat o e
Nadzoru Budowlanego ' ?_I,‘,,I_;__;_'jif;,’;'?‘.‘i‘f?}’- e

peen v AleleINiTOwie Kuj
ksa i i Boid
w Aleksandrowie Kuj. S BoioweE v

PINB-7146/16 /07

DECYZIA

Na podstawie art. 59 ust.1 oraz art. 80 ust. 2 pkt 1, art. 81 ust.1 pkt 2 i art. 83 ust. 1
ustawy z dniza 7 lipca 1994r. Prawa budowlanego (jedn. tekst Dz. U.
2 2006r. Nr 156, poz.1118 ze zm.) oraz art. 104 usiawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (jedn. tekst Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z¢ zZm.)

udzielam
Pafistwu Ewie i Maciejowi Knasiak zam. ul. Staroscinska nr 9, 87-730 Nieszawa

pozwolenia na uzytkowanie

budynku szklarni { kategoria II)
Zokalizowanego na dziatce nr 33 w miejscowosci Wloszyca, gm. Waganiec zrealizowanego
w oparciu ¢ pozwolenie na budowe znak BI/Bb-7351/401/03z dnia 26.1 1.2003r.

na zadanie:" budowa szklarni (kategoria I) " w miejscowosci Wioszyca, gm. Waganiec
dziatka nr 33

UZASADNIENIE

Inwestor zwrocit si¢ do tutejszego organu Nadzoru Budowlanego z wnioskiem 2 dnia
29 02.2007r. o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie budynku gospodarczego zalaczajac wymagane
przepisami dokumenty. Podczas przeprowadzonej W dniu 14. 03. 2007r. obowiazkowej kontroli
budowy, stwierdzono wykonanie:

- budynku szklarni o kubaturze 21700,00 m?, powierzchni zabudowy 5293,00 m*
i wymiarach zewnetrznych db./ szer./ wys. 81,00x 64,24x 4,50 /mb/, zgodnie z pozwoleniem na
budowe znak BI/Bb/7351/401/03 z dnia 26.11.2003r.

Budynek gospodarczy wraz z wyposazeniem budowlano- instalacyjnym nadaje si¢ do
uzytkowania.

Teren budowy uporzadkowano.

Stad na podstawie art. 59 ust.1 ustawy Prawa Budowlanego( jedn. tekst Dz. U. z2006r.
Nr 156, poz. 1118 ze zm.) 0rzeczono jak w sentencji.

0d decvzji stuzy odwotanie do Kujawsko- Pomorskiego Wojewbdzkiego Inspektora
I:-Iadzq‘ru Budowlanego w Bydgoszczy za moim posrednictwem W terminic 14 dni od dorgczenia
decyzji. i
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DECYZJA KL il onidis TRd s s Siapspnipmev wm o r AbBERE S
ok o1
Na podstawie art. 59 ust. 1, art. S5ust. 1 pkt 1 w zwiazku z art. 80 ust. 2 pkt 1,

art. 81 ust, 1 pkt 2, art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jedn. tekst
Dz U.Nr 106 poz. 1126 z 2000 r. ze zm. )i art. 7 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy Prawo
budowlane (Dz.U.Nr 80 poz. 718 z 2003 r.) oraz art. 104 Kodeks postepowania
administracyjnego z dnia 14 czerwea 1960 r. (jedn. tekst Dz U.Nr 98 poz. 1071z 2000r1. )
po rozpatrzeniu wniosku Pana Macieja Knasiak zam. ul. Staroscinska 9,
$7.730 Nieszawa z dnia 02.02.2004 r. z uzupetnieniem w dniu 23.02.2004 r. w sprawie
udzielenia pozwolenia na uzytkowanie szklarni i kotlowni w m. Wloszyca 34,
gm. Waganiec oraz po protokélarnym stwierdzeniu w dniu 11.03.2004 r. na miejscu
budowy spelnienia wymogdw prawnych

udzielam

pozwolenia na uzytkowanie
szklarni i kottowni
polozonej we Wioszycy 34 gm. Waganiec
wybudowanej na podstawie pozwolenia na budowe
z dnia 30.09 2002 r. AB - 7351/489/02,
udzielonego przez Starostg Powiatowego w Aleksandrowie Kuj.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 02.02.2004 r. z uzupehieniem w dniu 23.02.2004 r. inwestor
zwrocit sie do tutejszego organu o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie szklamni i kotlowni,
polozonej we Wioszycy 34 gm. Waganiec , zataczajac wymagane przepisami dokumenty.

W dniu 11.03. 2004 r. stwierdzono zgodnoé¢ wykonania obiektu z warunkami
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz warunkami pozwolenia na budowg i
uporzadkowanie terenu budowy.

Stad na podstawie art. 59 ust. 1 Prawa budowlanego (jedn. tekst Dz.U.Nr 106
poz. 1126 z 2000 r. ze zm.) i art. 7 ust. 3 ustawy 0 zmianie ustawy Prawo budowlane
(DzU.Nr 80 poz. 718 z 2003 r.) nalezato orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy (zaopatrzone
W znaki skarbowe za 5 z. + 0.50.gr. od kazdego zaiacznika ) za moim posrednictwem
W terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia .

uje:
Pan Maciej Knastak

ul. Staroscinska 9

" 37-730 Nieszawa




l : ;— o 1 Aleksandrow Kuj. 17.12.2007r.

GR/GS. 6223-25/07 L g )

§ iy Wt

DECYZIA -

art. 122 ust. 1 pkt. 1, art. 123 ust. 2, art. 127 ust. 112, art. 128
ust. 1 2. art. 131, art. 133 ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 5001 1. / Dz. U. z 2005r. Nr 239
poz. 2019 ze sm./ oraz art. 104 i 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego ( Dz. U. 2 2000r.
Nr 98, poz. 1071 ze zm. ) po rozpoznaniu wniosku Pana Macieja Knasiaka

Na podstawie art. 37 ust.1,

orzekam:

i. Udzieli¢ Panu Maciejowi Knasiakowi zam. ul. Starodcinska 9, 87-730 Nieszawa gim. Nieszawa,

pozwolenia wodnoprawnego na ! .
= pobér wod podziemnych z utwordéw czwartorzgdowo — trzeciorzedowych dla potrzeb

deszczowania upraw roino — warzywnych o pow. 8.0 ha, w m. Wioszyca gim. Waganiec, ze
d 1 kwietnia do 30 pazdziernika. W ilosci

studni Nr 1 dz. nr 33 w okresic 0
Quus= 250 m3/h
Qua = 250,0 m3/d

w ramach zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych dla tego ujecia, okreslonych zawiadomieniem
Starosty Aleksandrowskiego z dnia 18.06.2004r. znak: GR/GS.7522-02/04 w wysokosci 25,0 m'/h pray

depresjis = 1.6 m.

11. Pozwolenie okreslone w pkt I, niniejszej decyzji udzicla si¢ na okres 20 lat, 1j. do dnia
31.12.2027 r., pod nastgpujacymi warunkami :

|. Ustalony w pozwoleniu sposob i rozmiar korzystania z wod nie moze ulec zmianie bez
zgody organu administracji wodnej.

Uprawniony zobowiazany jest do rejestracji poboru wody w okresie deszczowania z zapi-
sem raz na tydzien.

i~

Uprawniony dokonywat bedzie okresowe pomiary wydajnosci i poziomu zwierciadia wody
w studni i wpisywa¢ wyniki do ksiazki eksploatacji studni, W okresie rozpoczgcia
(kwiecien) i1 zakonczenia deszczowania (pazdziernik).

Led

{11 Organ wydajacy pozwolenie wodnoprawne, W razie naruszenia interesow 0sob trzecich, lub
zmiany sposobu uzytkowania wod w regionie wodnym, majacego wplyw na wykonywanie po-
swolenia wodnoprawnego moze nalozy¢ na zaklad dodatkowe obowiazki wykonania ekspertyzy
lub opracowania instrukcji gospodarowania woda.

1V. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do nieruchomodci i urzadzen wodnych koniecznych do jego
realizacji oOraz nie narusza praw whasnosdci i uprawnien osob trzecich przystugujacych wobee

tych nieruchomosci i urzadzen.



[C]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)
NR 1078580065

Niniejszy dok t jest potwierdzeni k ubupleauti;odpwﬁeﬁzhlnnﬁcywllmjmodunjnddnhlzot.zoﬁr.
Okres ubezpieczenia: od 20,01,2023 r. do 19.01.2024 r.
! Ubezpieczajacy: VALORIA WYCENY LESZEK SIEMIATKOWSKI

Adres siedziby: FRANCISZKOWO 10, 87-630 SKEPE REGON: 520967136
E-mail: Nieustalony Telefon: Klient odmawit

Ubezpieczony: VALORIA WYCENY LESZEK SIEMIATKOWSKI
Adres siedziby: FRANCISZKOWO 10, 87-630 SKEPE REGON: 520957136
E-mail: Nweustalony Tedefon: Klient odmowil

Ibkr\- ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyina

Na jedno zdarzenie | Na wsaystkie 2darzena
Odpovaedziaingst cywina przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego 200 000 EUR 200 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NEP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawaria.

Skladka lgczna: 357,38 PLN Zaplacono gotowka: Numer rachunku bankowego do zapiaty sktadki
205,33 PLN [l 04 1240 6960 3014 0110 3793 5505

Termin platnosc 26.09.2023 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1078580065

Kwota w PLN 205,33

Warunki ubezpieczenia

1. Do umawy < 2enia ma 2} Ustawa 2 dnfa 22 maja 2003 r. 0 zeniach ohowly yek,

7 1} Rraporzadzenis Mintstra Finanstw 7 dnia 26.04.2019 r. w sprawe obowiazkowego Ubezpiecteniowym Fundusiu Gwarancyjnym | Polskim Burze Ubezoeczyoel
pieczenia odpowiedzialnosc preedsicbiony P i g Komunikacyjnych.
wi zak czynnoddl rreca: go (D2, U. 228 2019 1.
Poz. 805).

Oswiadczenia

1. Cdwadczam, re pravd AwWarcem umowy uberpeciena ohowazowego fir ych oraz pr oapowiedmie] oferty.
ptrevmalem/an Dokument zawierajacy informacie o produkeie ubsrpleczaniowym. 8. Diwiadezam, fe atrrymalam/em informacig o prretwarzaniu mich danych asabowych,

2. Odwiadtzom, e pried Zawarciem umowy Zenia uZyskal ie. ke do sawarty w dostarczonym mi dokumence Informacia o Administratorze danych
UmOwy Tenis majy prrEpiSy Prawa polskiego. osobowych.

3, O * Wyrazam 2g0de na otrzymywanie oc P2U SA, P2U 2ydie SA, PTE P2U SA, TFI P2U 9. W zakresie, w jakim podstawy pr Pan/Pana canych owabowych jest xgoda,
54, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior Bank ma Pani/Pan prawo je] wycofania, Zgody maina odwotal w kaddym czasie w oddaiate
SA infarmaci gowych za podr polaczen glosowyeh (rozmowa fub wysylagge e-mai na adres kortakt Bpru.pl albo psmo na adees PU, Ul Postepu
tedeloriczna, komunikaty glosowe IVR), 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie 2qody nie wolywa na 20odnost 2 pranver

4. 0 * Wyraram 2goda nd otrzymywanie od PZU SA, PZU 2yae SA, PTE PZU SA, TFLPZU p g0 na podstawie 2gody preed jef wycofaniem.

SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, P2U CO SA, Links TU SA, PEKAC SA, Alior Bank
54 informaci qowych 7a podrednictwen Srodiadw komunikacjl elektronicine) * & w polu amacza 2godi
{rowl, ShEyh), Peine natwy spolec

5. O * Wyratam zqode na prresylanie informac) | dokumentaw, w tym OWL oraz PZU SA - Pawszechny Zaklad Uberpleczed Spdika akryjna, Ronda Tgnaceqo Dassyiiskiego
okumentu zavietajatego informacie o produkce, a takze informac, o Korych mowa 4, 00-843 Warszawa, P2U Zyue SA - Powszechny Zaklad Ubaipiecaen na Zyoe Spolka
wart, 9 ust. 1 ustawy 0 dysirybuchi ubezpiecze, Kidre majy twigrex 3 vinioskowani Lt Akcyjng, Rongn lonaceqo Dasryskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powsaechne
Tawarts) umow ubezpisczenia w PZU SA 23 poé o hacy Towesrzysiwn Ermiesytalne PZU Spdika Akeyina, Rond Ignacego Dastyiiskieqo 4, D0-8543

i i, W tym i1 SMS/MMS luby e-mail, na wskazary pracze mie Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo Funduszy Invastycyjaych P2U Spalia Akiyna,
numer telefonu fub adres madlowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Fomoc 54 - PZU Purc Spdika
kontaktowych, 20 si¢ uaktualniad moje dane, dzigkd Kdrym bede otramYWat Akcyina, Rondo Ignacego Daszyiiskicgo 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrawie A - P74
informacye 72 posrednictwem Srodkaw k kach elektronicene). Zdrowie Spiika Akcyina, Ronda Ignacego Dasnyriskinga 4, 00-B43 Warsrawa, PTU CO 54

6. O * Wyrazam 2qade na pretwarzanie mokch danych osoboveych praez PZU SA w celu ~ BT\ Centrum Operach Spotka Akeyina, Rondo Ignacego Daszyfiskiega 4, 00-943
reekacywania mi tresd marketingowych dotyczacych produktow ubez yeh i - Links TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpreczen Spdika Akcyjns, ul. Pastepu 15,
innych produkiow finansowych, kiedy nie bede posiadad uberpiecrenia w tej firmie. 02-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Polska Kasa Opield Spatka Akiyina, ul. Giaybowsks

7.0 * Wy 2g0e na Ldostepnienie praez PZU SA moich danych esobowych $3/57, 00-350 Warszawa; Alior Bank 54 - Alior Bank Spaka Akcyjna, ul. Lopuszansks
podmiatam 2 grupy P2, 4. PZU Zyce SA, PTE PZU SA, TFI P2U SA, P2U Pomoc SA, 38D, 02232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpiecaen Wajeminych Pols
P2 Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU 5A, PEKAD SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych Zavlad Ubezpiacsed Wajamnyeh, Rondo lgnacego Daszyrickiega 4, 00-843 Watsza .
calach marketingowych, ooejmuiacych 1 j ierrajace do okreslent
preferency kb potraeb w 2aki progukiow uherp s h | inmmych prod:

1078580065/pc: L00000502366879/BE20  PIN: 4603

Powszechny Zaslad Ubezpeczen Spoika Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, X111 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladnwy: 86 352 300 21 wpiscony w caloscl, Rondo Ignacege Daszyfskiege 4, 00-843 Warszawa, pru.pl, infolinia: BO1 102 102 (oplats 2g0dna 2 taryly operaton)
| DSPOCZAJ21GL L _02/20230822.1435/proddppu01- 286665 290.3/FILE/pe: 100000502 366879 1‘,-2
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1078580065

[EW Okres ubezpieczenia: od 20.01.2024 r. do 19.01.2025 r.

Ubezpieczajacy: VALORIA WYCENY LESZEK SIEMIATKOWSKI

Adres siedziby: FRANCISZKOWO 10, 87-630 SKEPE
E-mall: Nieustalony

REGON: 520967136
Telefon: Klient odmdwil

Adres siedziby: FRANCISZKOWO 10, 87-630 SKEPE

. Ubezpieczony: VALORIA WYCENY LESZEK SIEMIATKOWSKI
3
E-mail: Nieustalony

REGON: 520967136
Telefon: Klient odmowit

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowledzialnoie cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosC rzeczoznavicy majatkowego 200 000 EUR| 200 000 EUR
Suma gwarancyina jest ustalana przy zastosowaniu Kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.
H Skiadka taczna: 544,66 PLN
Skiadka zostala oplacona w catoéel.
Warunki ubezplnczanla
!..Dowmw zénia ma i 2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezp i ch,
1) R adzenie Ministra Finanséw 2 dnia 26.04.2019 r, w sprawie cbowigzkowego Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancvjnym i Pokkrn Blurze ubezpbeczydel
bezpieczenia iedzizinadci cywiinej przedsiebiorcy prowadzaceg dziatalnoés Kamunikacymydh.
w zakresie czynnosc j (Dz. U. z 29 kwietria 2019 1.
Poz. 805).
Oswiadczenia
1. Ofwiadczam, ze przed iem umawy zenia ok jakie prryst i danych, 2 0 nlezbednodd p ia danych do
dem/am Dok t lnl’nﬂna:je o pmdukne uhemieczemowvm przygotowania oferty oraz o b deji iu decyzfi. Informacie
z.oéwindmn uprud mmw pieczenia cje, ze do udo:t.wnwmrdwmhtpnda&mnwwwpm.d
zenia ie prrepi lski 8. W zakresie, w jakim p zania Pani/Pana danych osobowych jest 2goda,

Y prawa p g
3.['] Wyrazam zgode na udostepnienie przez msnmomuanmmwm
podunngmpvm . quzydesa PTE P2U SA, TF1 PZU SA, PZU Pomac SA,
P2U Zdrowie 54, PZU SA.bnMTUSJ\.PEKAOSA,MoerkS&wImMamh

celach ych pruflbwmle zmierzajace do ukresiema
urefermhbmtntnw kresie p ych | innych p ket
sheni iednie] oferty,
4.0 ‘\Wrahw tMmmnthanMwmmﬂzusawcau
gowych dotycacyc duktd
7 pma.mw manmm m’memmm ubezpleczenta w ta] firmie.
5. Odwiadczam, te w:vm&wfsn Informaqlg o rx:emnmnlu moich danych osobowych,

zawartg w dostarczonym mi ja oA danych
osobowych.
&D‘W\ntam:goﬂgm-. tank il | ok dw, W tym OWU oraz

i e o produkcie, a takie informac), o ktorych mowa
wart. 9us|:.1 I.Btlmﬂd\fml ubezplna‘l kmre meja zwmck rwmuskowmq Iub
mana umowq ubezpieczenia w P2U SA za p d
cne], w tym wiadomoscl SMS/MMS lub e-mail, na wskazany prieze mnle
num- ‘telefonu lub ndres mllcwv \AI' ruﬁe zmiany podanych przeze mnie danych

ych, qzujg sig rnule dane, dnqkl l«nrym bede otrzymywac
je 2a podr twem £ ol
?.‘ } fi e o danych *dar\vdlm ych
oraz ktora ochrany danych, celach | pndsta\d: prawne]

praatwarzania danych, , okresie ich przachowywania, odbiorcach danych oraz prawach

1078580065/pc:100000534864257/BE20 PIN: 8173

P hny Zakiad Ub zefi Spotka Akcyjna, Sad Rej

DSPOCZA/23G11_D1/20240119.1602/proddppu02-274100651. 3/FILE/pc: 100000534864257

¥ y dia m.st, Warszawy, X111 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital ukledm B6 352 300 zi wplacony w calosci, Rondo Igmcagn Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, Infolinia: 801 102 102 (optata 2godna 2 taryfa operatora)

maPam.‘PaﬂpﬂW!!]vamea Zgode mazna odwolaé w kazdym czasie w oddziale
lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pau.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu
1Ba, 02-676 Warszawa, Wycofanle zgody nie wphywa na zgodnodé 2 prawem
praetwarzania dokonanego na podstawle zgody przed jej wycofaniem.

= [ w polu oznacza zgode ] t

Pelne narwy spotek:
PZU SA = mnuhmnkhdubmﬂeneﬁsﬂhw: Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubeapieczen na Zycie Spéika

Mu:\dna Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Townrzystwo Emerytaing P2U Spétka Akcyjne, Rondo Ignacego Dasryfiskiego 4, 00-843
Warsrawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spoltka Akcyjna,
Rondo Ignacego Dasryrhiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdika
Akecyjna, Rondo [gnacego Daszyriskieq: 4,m-m qu.?dmwhﬂ = PZU
Zdrowie Spdtka Akcyina, Rondo lgi D 4, 00-843 W i PZU CO SA
- P2U Centrum Operacji Spotka Alt.:v)m Rondo Ianac'qu Dasyniskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
102-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Polska Kasa Opiekl Spoika Akcyjna, ul. 2ubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spolka Akcyjna, ul. Lopuszafska 3

02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubexpleczer Wzajemnych Polskl hmd
Ubezpieczen Waeajemnych, Rondo Ignacego Daszyrisidego 4, 00-843
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Postanowienia dod. 3
odpowisdzialnodel

Postanowienia dodatlwwe lub odmlenne

bi izacego dzialainodt w

L + o . i

skiada sie w kaid&l jednostce PZU obshugujace)

1. R cje, skarge lub
kdienta.

- 5 ja, sharga lub zaialenie mogy byt zlotone:

1]n|plimle osobiécie albo wyslane praesylka pocztowa w rn2umieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: P2U SA ul. Postepu 18A,
02-676 Warszawa (adres tylko do kuuponquﬂ

2) na pismie = wystane na adres do doreczen el mych PZU SA w r
ustamr o doreczeniach elektronicznych, puczawmuddnla wpisania tegoadrenu

do bazy adresdw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicnie, na praykiad dzwonige pod numer Infolinil
B01-102-102, albo osobiicie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust, 1;

1]wpusud&mmungj wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypeiniajac farmularz na www.pau.pl.

3. P2U rozpatruje reldamacu skarge lub zatalenle | udziela na nie odpowiedzi, bez
zhednej zwhoki, jednak rie p&wnﬂwm!ﬁﬂwdnhlmmla,
lmmlrnl.m.q

4, W sczeg ych pr ypadkach, h rozpatrzenie

ji, skargl lub i o ktdrym mowa
wust, 3, qumﬁuwemue.mumme.wruehbm&m

Ir;?ormaqq,wi@rq

1) wy 4

2) wskazuje okolicznosci, kkdire musza zostat ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okresla preewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargl lub zazalenia
Iudzldmhudpwﬂeda mmmmﬂww«mummmh

7. Rekdamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane sq przez jednosthl organizacyjne PZU,
kidre 53 wiaschwe ze wegledu na przedmiot sprawy
8. Reklamaqe uregulowane 53 w ustawie ommywmb.l ruldamadl przez podmioty
o dystrybucji

rynkuy fi go | o Rzeceniku Fi YM oraz w ustawie
uhezpaeczm
9, P2V iduje matiiwedé d ruzvdummmmdw
10. Pod rozpatrywaniu

;poréw kunsulrm'u:kxh wlaéawymmmﬁopozaadwugu
spordw, jest Rrecanik Fhansowv, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujgcy: www.rf.gov.pl.
11, ubezubem;a:m. ubezmu:zonemu, I { Z umawy
----- bedacemu | luguje prawo zwrocenia sie o pomoc
do Fﬂqisklm | Pawiatowych Rzecznikdw Ku’ls.mmtu
12. W przypadku umw'r uhe:pie:zmla | droga ele
prawo skorzy t rwstnygma spa'dw i zlr.ﬂyé surgq
3 poéredrdctwem platformy |n!:u'r\ehwego systemu rozstrzygania sportw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady
nr 524/2013 z dnie 21 maja 2013 r. - adres: hitp: ffmmmwwnmadd
23 dristanie Platformy ODR jska, Adres pocm,r
iczne] do k 2 PZU jest d
13 Je:\*imﬂmnmmmwrehcjam zmmﬁywm
14, PZU podiega nadzorowl Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowlenia dodatkowe do umowy/ éw ubezp twi
niniejsz3 Polisy

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest dorgczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére majy zastosowanie do tej umowy

, skargl lub uberﬂmmlu.mpmﬁeubn 2g0dg Ubezpleczonego na innym trwatym nodniku,
5. Ody  PZU na reklamacie, skarge lub zazaleni dostarczona osobie, W przy b zenia, w kidre] okres ochrony ubezpleczeniowe)
Imhj:snm mmmswmqmwdnummhummmnmowumvm
1]wpmpadlm udyklenwnjmomﬂzm nnuimm,ztymkendmub‘ Wmmwmummmmm
mana y¢ poczty el g wylgcanie na k klienta; ie OWU na trwalym nodniky, wymaga uprzedniej 2gody Ubezpieczonego.
2)wpr gdy klient; t inny pad niz ¥ W pkt 1 ~ na pidmie NaacanlePZUSAl'“ leczajacy 2ok ,jut dstawic dowdd wyk i
lub 2a pomoca Innego trwalego nodnika tejpnwinnoscimr!gmpi
6. Osobie fizyczne], ktdra zhozyla reklamacig prrystugule prawo wiissienia 2. Z zact ieni umowy ubezpieczenia,
do Finansowego strony postanawiajg, &pﬁdnmwmm«mms
1) nieuwzglednienia roszczen w tryble rozpatrywania rekiamacii; wysle e-mail na adres poczty e ".Imﬂrv y podat przy
2) yk ikajacych cil zgodnie 2 wolg tej zawarciy tej umowy, z inf cjami dety = tymxlm:m,
osoby w w nalg je. Wmnmmmmﬁmm
Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
VALORIA WYCENY LESZEK SIEMIATKOWSKI PFU SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOMEDZMLNOSC[A
E-mail: Nie ustalono ul. SYLWESTRA KALISKIEGO 1a/10, B7-100 TORUN
Telefon: Klient odmdwit
Data zawarcia umowy: 19,01.2024 r.
umowy ubezpieczenia dystrybutor ub zef) pozyskal ode mnle inf cje w celu muith patrzeb | wymagar co do zakresy ochrony ubezpieczeniowe)
dki, jakg jestem skionny/skionna zaplacic.

1078580065/pc:100000534864257/BE20  PIN: B173

(801102102 pzu.pl

b

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

2/2



L

Postanowienia dodatkowe lub odmienne i
Postanowienia dodatkowe do obowiazkewego ubexpieczenia ryniku i 10 Reecaniky Fi oraz w ustawie © dystnybuck
WMWWWw ubezpeczen. ;

rakresle czynnodcl rzeczommawstwa majatiowego. . P2U praewiduje Mmoot po GO FEIWRTWANI S,

1, Reklamanye, skarge lub i 'mmwmmmpmm} 1&menummwwwmhwﬂwnmmwl i
Mlinnta sparaw konsumenckich, wiakciwym dia PZU do pozasadowngo raFpatWama

LR ja, skorgd ub Jerie moga byt Thozone: w&u.ﬂnmmikrmnww.\tmoadmwrmnmw
1} na primie — osokitoe lbo wysiane przesyiky pOCItowa w roUmieni ustawy nastepujacy: wwwrf.govapl.
innpo:mme.n.lpmkhdpésmnam PZU SA ul, Pusteou L8A, 11, Uberpincrajacenm, UDAIRIREInEML, ummmmunupummom:unm-
02-675 Warsrawa {adres tylko do Kkereapondenci): uberpecreniy, HORTEMU konsumantem. pravehIguie oW IWIOCENIA 5ig B PO
2) na prbimie - wystane na adres do doreczen elel ariych PZU SA w rozumient o Migjskich : PO yeh Roecenkow Kor = A e R

mwnmmm.mmammwmm 12, W preypadku UMowY ubieczenia rted drody 1na, K W ma
8o hazy adresow elextronicenych, mmmd:mummrmmm_w-mwﬂm
3)w'mumn-tddm‘aﬁe.nmhddmwdmsﬂm ra podred plath inkes g5 Systemu rorstraygania sporow
m1-:o?-1m.mamﬁﬂdnmﬁupmmmvwwe,um {Plathorma ODR) 2godnie @ Ro2poray e § E\ Y i Ry
miowa W ust. 1; mm.'aanmanmmzum.-mm:umw. eonsumerafodtl,
ﬂwmsmaetumcm;-wﬁwame«wlummmm#m Za drabicie Platfarmy QDR odpowiaca Komisjy Europejsho, Adres potty
wypelriajar formularz na wamw.piu.pl elektroniczne do kontaktu 2 PIU jes) nastepujacy reklamacjeliprupl.

3, P rozpatry cie, Skarge Yab zaza § udzela na nie odpowiedsi, bez nmmmmﬂnmuﬂUwrmwlmmmm)MEWth
thedne] paiok), jednak e poinats; niz w terminie 30 dni od dnia ich otrrymani, 14, P2 podiega nadeorew Komisy Nadzoru Finansowege.
astrratenienm ust. 4.

mewlew-mmmmm, i Jacych rozp P danis dodath do v/6w ubezp i 4 ych
reklamacy, skarg: lub denia ¢ odp dri w terminig, 8 KIOnym mowa niniejsza Polisa
wust, 3, P7U przekazuje osobie, kiora zinzvia reklamac, skarge lub zalalenie 1. Do OWU matacych sastosowanie do niniejs1e] umowy ubespieczenia [ umowy
informacie, w ktdrej: erph la nbow go WP dza s¢ P dcnie dodath
1] wyjasnia priyeryng apdimiena; w brrmeeniu
:)wmummw:mmmmmmmamm; mmnuummwnwmmmmluwvammrwu
%) pkredin proewidywany termin rorpal Marnac, skargi lub zazal mkmmmzh.mmm|ﬂvm9mmmﬂmw-wu

1 itrederia odpowieds!, kibry nie moe preskrocayd 50 dni od dnia otrrymania sportw, jest Reecanik Finansawy, Ktdrego atres Strofy internetowe)
reddamacy, skarg: lub Taralena. Jest nastemacy: wawwerf.gov.pl.

5. Odpowieds PZU na reklamacye, skargg kid ! dostarczonz osobse, zwmmmammwmmmmzmmm
ktéra je Horyla: ﬁmmwm'mcmmmmMMum
)wwwm.gﬂvwlﬁmfnm—mm.zwmnmmedi ubszpiecrenia na piémie b 24 7g0da Uberpeecionego na innym trwathym nogniky

mammmmmmnamwu; wwmmummm.wmmwmuhemm
21w provpadku, gdy K fest inny podmiot nik wsb ¥ W it 1 = na plme :arpmggpémmmwm i UMWy ubesp ia, OWU powinny byl
iub za pomecs nnego rwaiege nosnka informacy. doreczone Ubezpeeczonenyy prred SujEUET go echivng b e,

6. Osotye fizycne, Kora Hatyla reldamacie prayshuguie prawo wriesenia Praekazante OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzadnie) 2gody Uberplecioneg
do Roecmika Finansoweqo wniosky dotyczacege: Na zadanie PZU SA Ubezpicczajacy Tob st e ac dowdd wyh s
:]Wummwmrwmm; te) pOWINDOSCH.

E4] ¥ ynnosc yeh z ) rozp 1 zgodmie T wola te] 3, 2 zxch iem P of, ! yLh 1% fi UMOWY UDSIDIRCINIA,

oenbyy W term 4 w jedzl na tg 16 strony postanawialy, e preed dnlem p go1 kb ; PR SA
7-Wmmimamwnmmwﬂmm, mmtmwﬁmmmwl.mmzmmpowmv
knire 54 winiciwe e weghdu na proedmiol sprawy. zawarou te] umowy, 7 informacjami dotyceacymi IANOLC, W tym 2 bnkiem,

8. Reklamarje uregulowans sq w ustawie 0 rozpAMTWaNIY reklampcy przez podmicty driek brdremu ubsrploczajacy moke aplacit skiadkg UDOTRHCENIINA.

Potwierdzam dane kontaktowe

VALORIA WYCENY LESZEK SIEMIATKOWSKI

E-mail: Nie ustaiono

Tedefun. Kient odmowil

Data wystawsenia dokumentu: 22.08.2023 r.

Data rawarcia umowy: 19.0)R023 r.

O AW o’ BOETDACCTS WMmmmmummzim“pwrmMMn molch potrzel | wyrnhian (0 G0 Jakiesy AUty b EIELEen W)
prry o ; B riryisidonna Teplaci.

e Iy VAL
Lesz ’
| VALORIA WYCENY LESZEK SIEMIATKOWSK! 1 Franciszkowg] {

1 :
Preczee | podps przcastawionsa PZU SA

(%0 ek 5

Uberaeczajcy M’m - ‘: Ty

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awart lub wypadku (in case of acadent)

1078580065/pc:100000502366879/BE20  PIN: 4603

(801102102 pzu.pl
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej biegtego sagdowego

POLISA NR: QR dulddvlvvr

OFferta nr: 1359312

UBEZP[ECZYC]EL powszechny Zakiad Ubezpiecze Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
X1l Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokoé¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- 24, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Agnieszka Marta Marach-Andruszkiewicz Agnieszka Marta Marach-Andruszkiewicz

ul. Poziomkowa 1 1 ul. Poziomkowa 1 1
86-005 Biate Btota 86-005 Biate Btota
PESEL: 90041409865 PESEL: 90041409865
Telefon: 783465067 Telefon: 783465067
Okres ubezpieczenia od dnia: 03/06/2023 do dnia: 02/06/2024
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia  PZU SA obejmuje ochrona odpowiedzialnos¢ cywilng Ubezpieczonego za szkody
odpowiedzialnoéci powstate w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zawodowych biegtego sadowego.

cywilnej zawodowej Ubezpieczenie zawierane jest na podstawie Ogblnych Warunkéw Ubezpieczenia
odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowe; Ustalone uchwata nr UZ/211/2016 z dnia 7
czerwca 2016 r. Zarzadu Powszechnego Zaktadu Ubezpieczen Spétki Akcyjnej ze
zmianami ustalonymi uchwatg nr UZ/215/2018 zdnia 6 lipca 2018 r.

7 zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzula postanowieft OWU, PZU
obejmuje ochrong odpowiedzialnosc cywilng ubezpieczonego za szkody powstate
wskutek wykonywania czynnosci zawodowych biegtego we wskazanej specjalizacii,
powotanego przez s3ad, prokurature, policjg lub komornika. PZU ponosi takze
odpowiedzialnos¢ za szkody polegajace na powstaniu czystej straty finansowej oraz
roszczenia wynikajace z naruszenia débr osobistych dotyczacych Zycia i zdrowia
cztowieka.

Strona1z5



Zakres ubezpieczeni a PZU nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody:
1) na osobie;

odps:wledzmlnasu ; 2) powstate wskutek ujawnienia wiadomosci poufnej; )
cywilnej zawodowe]j 3) powstate wskutek niedotrzymania terminéw lub harmonogramu wykonania
czynnosci zawodowych;
4) powstate w wyniku btednego przeliczenia waluty.

Odpowiedzialno$c za mienie powierzone jest objeta ochrona w zakresie podstawowym,
jesli oczywiscie wynika z wykonywanych czynnosci biegtego.

Suma gwarancyjna Ubezpieczenie OC 500 000 PLN

Zakres ubezpieczenia przedmiotem umowy ubezpieczenia jest odpowiedzialnoéci cywilna Ubezpieczonego z2
RODO szkody majace postac czystej straty finansowej oraz pokrycie kar admmlsl:racyjnych,‘
bedace konsekwencj3 bezprawnego naruszenia przepiséw dotyczacych prywatnosci
wskutek przetwarzania danych osobowych o0séb Fizycznych, za ktore Ubezpieczony
ponosi prawng odpowiedzialnos¢ zqodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami
prawa.

Warunki ubezpieczenia zgodne z trescia klauzuli stanowigcej zatacznik do polisy.

Suma gwarancyjna Ubezpieczenie RODO 50 000 PLN

Dodatkowy zakres ubezpieczenia
Ochrona ubezpieczenia zostata rozszerzona o
Klauzula nr 61 - Klauzula zniszczenia dokumentow

Rozszerzenie zakresu odpowiedzialnosci cywilnej o szkody polegajace na zniszczeniu, uszkodzeniu i utracie dokumentow
powierzonych ubezpieczonemu w zwiazku z wykonywaniem czynnosci zawodowych.

1. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych niniejsza klauzulg postanowief OWU oraz 73 zaptata dodatkowej sktadki
ubezpieczeniowej, strony postanowity rozszerzyc zakres ubezpieczenia 0 odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody polegajace
na zniszczeniu, uszkodzeniu albo utracie dokumentéw powierzonych ubezpieczonemu w zwigzku z wykonywaniem
czynnoéci zawodowych objetych zakresem ubezpieczenia.

2. Zakresem ochrony nie s3 objgte szkody w dokumentach o charakterze kolekcjonerskim, zabytkowym lub unikatowym.
3. Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje wytacznie koszty poniesione na odtworzenie dokumentow.

Limit odpowiedzialnosci réwny jest sumie gwarancyjnej ustalonej przy OC biegtego sadowego.

Klauzula nr 75 - Koszty Obrony Prawnej

Rozszerzenie zakresu odpowiedzialnosci cywilnej o koszty wynagrodzenia ekspertow oraz koszty obrony ponad sumg
gwarancyjng.

1.7 zachowaniem pozastatych niezmienionych niniejsza klauzulg postanowiet OWU strony postanowity, Ze W przypadku
wyczerpania sumy gwarancyjnej pokryte zostang nastepujgce koszty:

1) uzasadnione koszty wynagrodzenia ekspertow, powotanych w uzgodnieniu z PZU przez ubezpieczonego w celu
ustalenia okolicznoéci, przyczyn i rozmiaru szkody;

2) koszty obrony w zwiazku ze zgtoszonymi roszczeniami odszkodowawczymi:

a) niezbedne koszty sadowej obrony przed roszczeniem poszkodowanego lub uprawnionego

w sporze prowadzonym w porozumieniu z PZU SA,

b) niezbedne koszty sadowej obrony w postepowaniu karnym, jesli toczace sig postepowanie ma zwigzek z ustaleniem
odpowiedzialnoéci ubezpieczonego, jezeli PZU zazadat powotania obrony lub wyrazit zgodg na pokrycie tych kosztéw,
¢) koszty postepowan sadowych, w tym mediacji lub postgpowania pojednawczego, jezeli PZU SA wyrazito na pismie
zgode na pokrycie tych kosztow.

2. Koszty, o ktérych mowa w niniejszej klauzuli, pokrywane s3 do kwoty stanowigcej nie wiecej niz 10% sumy
gwarancyjnej ustalonej w umowie ubezpieczenia.
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sktadka do zaptaty 500.00 PLN

stownie ztotych: pigcset

Platnoéc sktadki w ratach wilosci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 85 2490 0005 0000 4600 7939 4463

(Uwaga! W treici przelewu prosze wpisad TYLKO nr polisy - to bardzo utatwl automatyczng identyfikacje)

I rata —w kwocie: 500.00 PLN - w terminie do dnia: 12/06/2023

oraz kolejne raty - w kwocie:  nie dotyczy -w terminach do: nie dotyczy

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie infarmacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 02/06/2023

Data wystawienia polisy 02/06/2023

Oséwiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

(*) 1. [x] Oswiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpleczenia otrzymatem(am), zapoznatem(am) sie | akceptuje Ogolne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwata nr UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 . Zarzadu Powszechnego
Zaktadu Ubezpieczen Spotki Akcyjnej ze zmianami ustalonymi uchwata nr UZ/215/2018 z dnia & lipca 2018 . wraz z Zalacznikiem do polisy
oraz, te otrzymatem(am) Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany jest dorgczyc Ubezpieczonemu OWU, ktére maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sie ponie] nit w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows. Przekazanie OWU na trwatym noéniku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawi¢ dowdd wykonania tej powinnosci.

*) 2. [X] Jestem swiadomy(a), ze wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU 5A, jest ubezpieczeniem, ktorego gtéwnym
przedmiotem | zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialnodé cywilna 2a szkody wyrzadzone osobie trzeciej, w zwiazku z wykonywaniem przeze mnie funkgji bieglego sadowego,

- odpowiedzialnosé cywilna za szkody wyrzadzone w wyniku razacego niedbalstwa,

- odpowiedzialnoéci cywilna za szkody majace postaé czystej straty finansowej, bgdace konsekwencjj bezprawnego naruszenia przepisow
dotyczgcych RODO.

Jestem swiadomy, ze:
- ubezpieczenie zawarte jest na okres 12 miesigcy.

Oéwiadczam, 2e ninlejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i patrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem
sktonny/a zaplacié. Zawieram jg w wyniku mojej swiadomej decyzji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania danych osobowych dostepne na stronie:
https://iexpert.plfinformacje-dla-klientow.

Oéwiadczenia techniczne (niezbedne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

(*) 3. [X] Wyrazam zgodg na przesytanie informacji i dokumentéw, W tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informacji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczef, ktdére maja zwiazek z wnioskowang lub zawarty umawg
ubezpieczenia w PZU SA za podrednictwem srodkaw komunikacji elektronicznej, w tym wiadomodci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowizzujg sie uaktualniad
moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywaé informacje za posrednictwem érodkéw komunikacji elektroniczne;j.

(*) 4. K] Administrator danych osobowych PZU SA:
Odwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarty w dostarczonym mi dokumencie
Informacja Administratora danych osobowych”.

W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgodg mozna
odwotaé w kazdym czasie w oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnoéé z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(*) 5. [X] wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedziba w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informacji i
dokumentéw za poérednictwem érodkéw komunikacji elektronicznej niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugl) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:

" a.%kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

(*) b. [X] kontaktu poprzez sms i telefon (wiadomesci tekstowe i potjczenia gtosowe).
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Zgody powyZszej udzielam dobrowolnie | moge odwolaé ja w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres lod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl 5A, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Oiwiadczenia marketingowe (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposdb bgdziemy mogli je
zaprezentowad):

6. Nie wyraiam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU 5A,
TFI PZU SA , PZU Pomoc SA, pZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA , PEKAO SA, Alior Bank SA=w ich wiasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych | innych
produktow finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Nie wyratam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpleczonego w bazie danych {Expert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpleczen oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez amail oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofnigcia
zgody W dowolnym momencie bez wplywu na zgodnasc Z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zqody przed jel
cofnieciem. Zgody powyZsze] udzielam dobrowolnie.

(*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia Umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSEUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujacym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, 2 siedziba W Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt,

iExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajacym na podstawie Ustawy 2 dnia 22 maja 2003 r. O posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujgeym czynnoéci agencyjne na rzecz wiece] niz jednego zaktadu ubezpieczen
w zakresie tego samego dziatu ubezpieczen w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowane] ustawy.

Petne nazwy spitek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczef Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta |l 24, 00-133 Warszawa

pZU Zycie SA — Powszechny Zaktad Ubezpieczef na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwa Emerytalne PZU Spétka Akeyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spbtka Akcyjna, al. Jana Pawta 1l 24, 00-1 33 Warszawa
PZU Pomaoc SA - PZU Pomoc spotka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24,00-133 Warszawa

pZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akeyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akeyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Linké TU SA— Link4 Towarzystwo Ubezpieczefi Spatka Akcyjna, ul. Postgpu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akeyina, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyina, ul. topuszarska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl Spotka Akcyna

AL Clervzalimskie 04 lok 3
(12 ] Waraeawa
RS G000 20500 KREGUS 140417850

NIP 525-235-52-48
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Zatacznik do polisy

Klauzula odpowiedzialnoéci cywilnej podmiotu zobowiazanego do ochrony przetwarzanych danych
osobowych

1. Z zachowaniem pozostatych niezmienionych niniejsza klauzuly postanowien OWU, PZU obejmuje
ochrona odpowiedzialnos¢ cywilng Ubezpieczonego za szkody majace postac czystej straty finansowej oraz
pokrycie kar administracyjnych, bedacych konsekwencjg bezprawnego naruszenia przepiséw dotyczacych
prywatnosci wskutek przetwarzania danych osobowych o0séb Fizycznych, za ktére Ubezpieczony ponosi
prawna odpowiedzialnos¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Przez utyte w niniejszej klauzuli pojecie przepiséw dotyczacych prywatnosci nalezy rozumiec
w szczegolnosci Rozporzadzenie parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 1.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie
o ochronie danych) Dz. Urz. UE nr L 119 z dnia 4.05.2016 r., oraz aktéw prawnych delegowanych
i wykonawczych przyjetych na mocy Rozporzadzenia oraz prawa Pafstwa Cztonkowskiego Unii Europejskiej
doprecyzowujgcego to Rozporzadzenie.

3. W zakresie szkéd wynikajacych z odpowiedzialnodci cywilnej Podmiotu zobowigzanego do ochrony
przetwarzanych danych osobowych nie stosuje sig postanowienia wskazanego w § 10 ust.3 pkt 4 o.w.u.

4. PZU nie ponosi odpowiedzialnoci za szkody:

1) wynikajgce ze zdarzen lub okolicznoéci znanych Ubezpieczonemu przed rozpoczeciem okresu
Ubezpieczenia lub z nimi zwigzanym;

2) wynikajace z przestepczych, oszukanczych lub innych bezprawnych lub umyslnych dziatan lub
zaniechai popetnionych przez Cztonka wiadz Ubezpieczonego lub za ktérych popetnienie Cztonek
Wiadz Ubezpieczonego odpowiada;

3) wynikajace z umysinego naruszenia prawa, niedozwolonych praktyki biznesowych, oszustwa,
uchybienia popetnionego przez Ubezpieczonego,

4) wynikajace z upadtosdi, likwidacji lub niewyptacalnoséci Ubezpieczonego lub innego podmiotu,

5) wynikajace z zobowigzania Ubezpieczonego jako pracodawcy lub potencjalnego pracodawcy wobec

pracownikow - w tym roszczenia z tytutu bezprawnego zwolnienia, lub z jakiejkolwiek umowy 0 prace,
umowy o éwiadczenie ustug lub innej umowy cywilnoprawnej, badz umowy szkolenia lub stazu;

6) wynikajace z utraty lub fizycznego uszkodzenia niezaszyfrowanych przenoénych nosnikéw przez
Ubezpieczonego takich jak: laptopy, telefony, tablety czy pamigci USB,

7) wynikajace z naruszenia jakichkolwiek przepiséw prawa polskiego lub obcego dotyczacych wysytania
niechcianych wiadomosci (spamu) i telemarketingu,

8) wynikajace z elektronicznego przesytania srodkéw finansowych, gotowki lub towaréw nalezacych do
Ubezpieczonego lub za ktére zgodnie z prawem Ubezpieczony ponosi odpowiedzialnosc,

9) wynikajace z nieuprawnionego korzystania z lub naruszenia patentu, naruszenie praw wtasnosci
przemystowej, czy tajemnicy handlowej.

5. Ubezpieczeniem objeta jest wytacznie odpowiedzialnos¢ cywilna ubezpieczonego za szkody powstate na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w zwigzku z prowadzeniem dziatalnoéci okreélonej w umowie
ubezpieczenia.

6. Franszyza redukcyjna wynosi 5% odszkodowania, nie mniej niz 1000 zt.
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