REGULAMIN
Naboru ofert z dodatkowa licytacjq
na sprzedaz nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadtosci Przedsiebiorstwa Robét Elektrycznych
»ELEKTROCHEM” Sp. z 0.0. w upadtosci

§1

Przedmiotem naboru ofert jest nieruchomosé biurowo-magazynowa z utwardzonym placem, w ktérej sktad

wchodzg:

1) Nieruchomo$¢ budynkowa oznaczona numerem ewidencyjnym 046201_1.0137.8/115 o powierzchni
0,1368 ha, zabudowana budynkiem biurowo — warsztatowym o powierzchni uzytkowej 413,06 m2 oraz
innym budynkiem niemieszkalnym o powierzchni uzytkowej z obmiaru 50,11 m2, dla ktérej Sgd Rejonowy
w Grudzigdzu prowadzi ksiege wieczystg nr TO1U/00020806/7;

2) Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca przedmiot uzytkowania wieczystego, oznaczona numerem
ewidencyjnym 046201 _1.0137.8/73 o powierzchni 0,0539 ha, niezabudowana, dla ktérej Sad Rejonowy
w Grudzigdzu prowadzi ksiege wieczystg nr TO1U/00022021/4

3) Nieruchomo$é gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym 046201 1.0137.8/113 o powierzchni

0,0423 ha, zabudowana szescioma innymi budynkami niemieszkalnymi, o charakterze garazowym, dla
ktorej Sad Rejonowy w Grudzigdzu prowadzi ksiege wieczystg nr TO1U/00039264/1.

Dziatki stanowig funkcjonalng catos¢, sg wspdlnie ogrodzone i zagospodarowane.

§2
Cena wywotawcza sprzedawanej nieruchomosci jest réwna 85% wartosci oszacowania i wynosi 644.300,00 zt
netto.

§3
Opis i oszacowanie sktadnikéw masy upadtosci dostepny jest na stronie biura syndyka http://dobiesgrenda.pl/
oraz w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych. Opis i oszacowanie zawiera szczegdétowy opis przedmiotéw naboru
ofert.

§4

1. Sprzedaz przedmiotu naboru ofert nastepuje w takim stanie, w jakim sie znajduje w dacie zawarcia umowy
sprzedazy zawartej w wymaganej prawem formie.

2. W stosunku do przedmiotu naboru ofert wyfacza sie rekojmie za wady fizyczne i prawne.

3. W przypadku, jezeli z przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 361 z pdin. zm.), ze sprzedaz przedmiotu naboru ofert korzysta ze zwolnienia od podatku,
warunkiem zawarcia umowy sprzedazy jest ztozenie przez nabywce oswiadczenia o rezygnacji ze
zwolnienia od podatku, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 10 w/w ustawy.

§5
1. Nabér ofert organizowany jest przez syndyka masy upadtosci Przedsiebiorstwa Robét Elektrycznych

,Elektrochem” Sp. z 0.0. w upadfosci w postepowaniu upadtosciowym prowadzonym pod sygn. akt.
TO1T/GUp/35/2025, zwanego dalej Organizatorem.

2. Sprzedaz nastepuje w trybie z wolnej reki.
§6
1. Organizator zaprasza do udziatu w naborze ofert zamieszczajac ogtoszenie o zamiarze sprzedazy i jej
warunkach w Internecie na stronach zwigzanych ze sprzedazg nieruchomosci.



2. Ogtoszenia o naborze ofert, w zaleznosci od miejsca ich opublikowania zawiera¢ beda informacje

1.

dopuszczalne regulaminem danego medium, w tym w razie mozliwosci w szczegdlnosci informacje o:

a) Przedmiocie naboru ofert,

b)
c)
d)

Cenie wywotawczej,
Nazwie i siedzibie Organizatora,

Wysokosci wadium i sposobie jego wpftaty,

e) Terminie i sposobie sktadania ofert,

f)

Miejscu, w ktérym odbedzie sie otwarcie ofert,

g) Terminie i godzinie przeprowadzenia otwarcia ofert,

h)

sposobie udostepnienia szczegdétowych warunkéw naboru ofert i mozliwosci zapoznania sie z
regulaminem naboru ofert oraz Opisem i oszacowaniem przedmiotéw naboru ofert.

§7

Oferta powinna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim i zawierac:

Imie i nazwisko lub firme oferenta;
Adres oferenta lub adres siedziby oferenta;

Numer PESEL (w przypadku osdb fizycznych) numer KRS (w przypadku podmiotow podlegajgcych
obowigzkowi wpisu do rejestru) lub numer NIP;

Okreslenie przedmiotu naboru ofert, ktérego dotyczy oferta;

Proponowang cene netto nabycia podang w PLN, wyrazong kwotowo i stownie, ktéra nie moze by¢
nizsza niz cen wywotawcza przedmiotu naboru ofert okreslona w niniejszym Regulaminie;

W przypadku oferenta zagranicznego zezwolenie Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie
nieruchomosci lub promese potwierdzajgcg wystgpienie do MSW o takie zezwolenie, o ile zezwolenie
jest wymagane;

Oswiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem naboru ofert i przyjeciu warunkéw Regulaminu;
Oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu naboru ofert;
Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na mocy przepisu
art. 588 § 1 kodeksu cywilnego;

10) Zobowigzanie do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy i przeniesienia

wtasnosci;

11) Oswiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie zachodzi zadna z przestanek wytgczajgcych prawo

udziatu w naborze ofert.

Do oferty nalezy zataczy¢:

1)
2)

Dowdd uiszczenia wadium,

W przypadku ztozenia oferty przez pethomocnika, do oferty nalezy dotgczy¢ oryginat petnomocnictwa
lub odpis petnomocnictwa poswiadczony notarialnie, a w przypadku petnomocnika bedacego radca
prawnym lub adwokatem poswiadczony za zgodnos$¢ z oryginatem przez radce prawnego lub
adwokata bedgcego petnomocnikiem oferenta w niniejszym postepowaniu. Petnomocnictwo
powinno zawiera¢ umocowanie do ztozenia oferty oraz udziatu w naborze ofert, w tym do udziatu w
dodatkowej licytacji.

Oferta i wszelkie oswiadczenia, powinny by¢ opatrzone wtasnorecznym podpisem oferenta bedgcego

osobg fizyczng lub podpisami oséb upowaznionych do reprezentacji oferenta nie bedacego osoba fizyczng
lub podpisem petnomocnika.



§8

. Warunkiem uczestnictwa w naborze ofert jest ztozenie pisemnej oferty w biurze syndyka przy
ul. Turystycznej 71 w Toruniu (87-100) najpdzniej do dnia 23 marca 2026 r. do godz. 14:00.

. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami winna by¢é umieszczona w zamknietej kopercie, ktérg nalezy
umiesci¢ w drugiej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do biura Syndyka (Bartosz
Grenda, ul. Turystyczna 71, 87-100 Torun), zawieraé dane oferenta oraz dopisek ,Nabdr ofert sygn. akt:
TO1T/GUp/35/2025”

3. Kazdy oferent moze ztozy¢é maksymalnie jedng oferte dotyczacy danego przedmiotu naboru ofert

4. W przypadku przestania oferty poczta lub kurierem liczy sie dzien wptywu oferty do biura syndyka.

§9

. W naborze ofert rozpatrywane bede tylko oferty:

1) ktére wptynety do biura syndyka w terminie okresSlonym w § 8

2) dla ktérych w terminie wniesiono wadium,

3) zawierajgce oferowang cene netto nie nizszg niz cena wywotawcza netto okreslona w § 2,

4) spetniajgce wymogi opisane w § 7 i 8 Regulaminu.

. Otwarcie ofert odbedzie sie chociazby wptyneta tylko jedna wazna oferta.

. Jezelijest to uzasadnione interesem masy upadtosci syndyk moze dopusci¢ do rozpatrzenia w naborze ofert
oferty niespetniajace wymogodw okreslonych w ust. 1 pod warunkiem, ze oferta wptynie do biura syndyka
przed terminem sktadania ofert okreslonym w § 8 oraz wadium wptynie na rachunek masy upadtosci w
terminie okreslonym w § 8.

§10

. Warunkiem uczestniczenia w naborze ofert jest wptacenie wadium w wysokosci 65.000,00 zt.

. Wadium (wptata wadium wykonana przez oferenta) winno by¢ wniesione przelewem na rachunek
bankowy masy upadtosci prowadzony w Banku Spétdzielczym w Brodnicy o numerze: 50 9484 1206 2850
0853 0569 0001. Jako odbiorce przelewu nalezy wpisaé: , Elektrochem Sp. z 0.0. w upadtosci”. W tytule
nalezy wpisaé: ,Wadium nabér ofert TO1T/GUp/35/2025". Jezeli zaptata wadium nastepuje z rachunku
bankowego osoby innej niz oferent w tytule dodatkowo nalezy wpisa¢ imie i nazwisko lub firme oferenta.
. Oferentom, ktérych oferty nie zostang wybrane, wadium zostanie zwrdécone w ciggu 7 dni po dniu
dokonaniu wyboru oferty, bez odsetek, na rachunek bankowy, z ktérego nastgpita wptata wadium. Wadium
oferenta, ktdrego oferta zostata przyjeta zostanie zachowane na poczet ceny nabycia. Wadium zostanie
zwrdcone w powyzszym terminie takze w przypadku uniewaznienia albo odwotania naboru ofert.

§11

. Oferty ztozone w naborze ofert wigzg oferentdw do czasu dokonania wyboru oferty przez syndyka w trybie
okreslonym w Regulaminie.

. Oswiadczenie o wycofaniu oferty moze zostac ztozone przez oferenta najpdzniej w terminie na sktadanie
ofert okreslonym w § 8. Decyduje data wptywu oswiadczenia do biura syndyka przy ul. Turystycznej 71 w
Toruniu (87-100).

. W przypadku wydtuzenia terminu sktadania ofert przez syndyka, oferty ztozone w naborze przed
wydtuzeniem terminu wigzg oferentéw, a postanowienia ust. 1i 2 stosuje sie odpowiednio z zastrzezeniem
nowych termindw na sktadanie ofert i otwarcia ofert okreslonych przez syndyka.

. W przypadku wycofania oferty w terminie okreslonym w niniejszym paragrafie wadium podlega zwrotowi
na rzecz oferenta. W przypadku wycofania oferty po terminie wadium podlega przepadkowi na rzecz masy
upadtosci, chyba, ze oferent najpdzniej w terminie na otwarcie ofert oswiadczy, ze jego oferta ma podlegac
rozpoznaniu w naborze ofert.



§12

. Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedg sie w biurze syndyka w dniu 24 marca 2026 r. o godz. 09:00.

. Oferty bedg otwierane i rozpoznawane przez Organizatora w obecnosci pracownika biura syndyka oraz
przybytych oferentéw.

. Osoby obecne na otwarciu zobowigzane s3 okaza¢ dowody tozsamosci za$ osoby reprezentujgce
oferentéw dodatkowo dokumenty uprawniajgce do reprezentacji lub petnomocnictwa o ile nie zostaty
zatgczone do ofert.

. Mozliwe jest uczestnictwo zdalne w otwarciu ofert.

§13
. Po przystgpieniu do otwarcia syndyk:
1) Ustala liczbe ztozonych ofert,

2) ustala, ktére oferty podlegajg rozpoznaniu w naborze ofert oraz podaje te informacje do wiadomosci
obecnych.

. Po ustaleniu, ktére z ofert podlegajg rozpoznaniu, syndyk dokonuje analizy zaproponowanych w tych
ofertach cen, a nastepnie podaje do wiadomosci obecnych jakie ceny zostaty zaproponowane na
poszczegdlne przedmioty naboru ofert oraz jaka jest najwyzsza zaoferowana cena. Nastepnie syndyk
przechodzi do wyboru oferty.

§14

. Kryterium wyboru oferty jest cena.

. W przypadku, gdy zostanie ztozona tylko jedna oferta podlegajgca rozpoznaniu syndyk dokonuje wyboru
tej oferty jako najkorzystniejsze;j.

. W przypadku, gdy zostanie ztozona wiecej niz jedna oferta podlegajgca rozpoznaniu syndyk zarzadza
dodatkowsa licytacje, na warunkach okreslonych w § 15.

§15

. Licytacje, o ktorej mowa w § 14 ust. 3 przeprowadza sie bezposrednio po otwarciu ofert, pomiedzy
oferentami obecnymi na otwarciu ofert, ktorzy ztozyli oferty podlegajgce rozpoznaniu na dany przedmiot.
. Nieobecnos¢, ktoregokolwiek z oferentow, ktdrzy ztozyli oferty podlegajgce rozpoznaniu, nie stoi na
przeszkodzie przeprowadzeniu aukcji.

. Ceng wywotawczg jest najwyzisza cena zaproponowana w ofertach podlegajgcych rozpoznaniu. Brak jest
minimalnego postgpienia.

. Przystepujac do licytacji syndyk ogtasza cene wywotawczg i zaprasza do sktadania ustnych postgpien. Po
ustaniu postgpien syndyk wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg oferowang cene i zamyka licytacje.

. Po zamknieciu licytacji syndyk dokonuje wyboru oferty opiewajgcej na ostatnia, najwyzszg oferowang cene
jako najkorzystniejsze;j.

. W przypadku gdy zaden z oferentéw nie przystgpi do licytacji Syndyk dokonuje wyboru najkorzystniejszej
oferty na podstawie ofert pisemnych podlegajgcych rozpoznaniu. W takim wypadku za najkorzystniejszg
bedzie uwazana oferta opiewajgca na najwyzszg oferowang cene.

§16
. Syndyk ustala z oferentem, ktorego oferta zostata wybrana, zwanym dalej Nabywcg, termin zaptaty catej
ceny a takze miejsce i termin podpisania umowy sprzedazy.



2. Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie 4 miesiecy od daty wyboru oferty. W wyjgtkowych
przypadkach termin moze zosta¢ wydtuzony przez syndyka. W przypadku koniecznosci zawarcia umowy w
formie aktu notarialnego kancelarie notarialng wskazuje syndyka.

3. Cena nabycia ustalona w naborze ofert, pomniejszona o wptacone wadium, powinna zostaé zaptacona w
ztotych polskich przed podpisaniem umowy sprzedazy na wskazany przez syndyka rachunek bankowy masy
upadtosci.

4. Potracenie wierzytelnosci przystugujgcych nabywcy w stosunku do upadtego z ceng nabycia jest
niedopuszczalne.

5. Koszty zawarcia umowy, w tym umowy zawieranej w formie aktu notarialnego ponosi nabywca.

6. Syndyk dopuszcza zawarcie umowy przedwstepnej, z tym zastrzezeniem, ze ostateczna umowa sprzedazy
musi zosta¢ zawarta w terminie okreslonym w ust. 2.

§17
1. Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, optaty zwigzane z zawarciem umowy, w tym obowigzek zaptaty
podatku PCC, jezeli taki obowigzek wynika z odpowiednich przepisdw ustawy.
2. Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot sprzedazy okreslony w niniejszym
Regulaminie.
3. Nabywca nabywa przedmiot naboru ofert w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania
upadtego

§18
Syndyk zastrzega sobie prawo przepadku wadium na rzecz masy upadtosci w przypadku uchylenia sie oferenta
od zwarcia umowy sprzedazy przedmiotu naboru ofert w terminie okreslonym w § 16.

§19
W przypadku, gdy wytoniony nabywca bedzie cudzoziemcem zobowigzanym do posiadania zgody wtasciwego
Ministra zobowigzany jest on w terminie 7 dni od daty wyboru oferty do ztozenia wniosku do wtasciwego
Ministra o wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem naboru ofert, gdy termin ten nie
zostanie zachowany, a zgoda nie zostanie udzielona prawomocnie w terminie 4 miesiecy od daty wyboru
oferty, wadium przepada na rzecz masy upadtosci.

§20
Syndyk zastrzega sobie prawo do:
1) Uniewaznienia naboru ofert lub zmiany naboru ofert na kazdym etapie bez podania przyczyny, nawet
po wyborze oferenta.
2) Niedokonania wyboru oferty bez podania przyczyny.

§21
Osoby zainteresowane udziatem w naborze ofert mogg uzyskac szczegétowe informacje dotyczgce przedmiotu
naboru ofert, w tym zapozna¢ sie z Regulaminem przetargu oraz z Opisem i oszacowaniem wraz z
aktualizacjami w biurze syndyka mieszczgcym sie w Toruniu przy ul Turystycznej 71, po uprzednim ustaleniu
terminu. Kontakt telefoniczny od 9:00 do 11:00 od poniedziatku do pigtku pod numerem telefonu 603
401 320.

§22
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy Prawo
upadtosciowe oraz przepisy Kodeksu cywilnego.



§23
1. Dokumentacja naboru ofert przechowywana bedzie w aktach syndyka.

2. Ztozone na potrzeby przetargu oferty i zwigzana z nimi dokumentacja nie podlega zwrotowi i pozostaje w
aktach upadtosciowych.



