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OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, dz. ew.
103/8, 103/9, 80/7, potozonej w Zakrzewie, gmina Linia, powiat
Wejherowski, woj. Pomorskie. Ksiega Wieczysta nieruchomosci
gruntowej numer GD1W/00081013/2 prowadzona przez IV Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Wejherowie

AUTOR OPERATU: Wojciech Deska, nr upr. 5573

Gdynia, 24 stycznia 2026 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Zakrzewo, gmina Linia, dz. ew. nr 103/8, 103/9, 80/7, powiat Wejherowski,

wojewodztwo Pomorskie

Okreslenie
nieruchomosci:

Nieruchomos¢ gruntowa, znajdujgca sie w Zakrzewie, Gmina Linia, dz.
ew. nr 103/8, 103/9, 80/7, powiat kartuski, wojewddztwo pomorskie.

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta numer
GD1wW/00081013/2 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Wejherowie

Zakres i Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa
uwarunkowania wlasnosci nieruchomosci gruntowej, dz. ew. 103/8, 103/9, 80/7,
wyceny: potozonych w Zakrzewie, w stanie na 18.01.2026 r.

Cel wyceny: Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci

nieruchomosci gruntowej, dz. ew. 103/8, 103/9, 80/7, potozonych w
Przyjazn, w stanie i wg poziomu cen na 18.01.2026 r. dla potrzeb
prowadzonego przez VI Wydziat Gospodarczy Sgdu Rejonowego w
Gdansku Gdansk-Poinoc postepowania upadtosciowego o Sygn. akt
GD1G/GUp-s/965/2024.

Metoda wyceny:

Do okres$lenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci przedmiotu wyceny
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny
Sredniej.

Data okreslenia

wartosci rynkowej:

18.01.2026 r.

Oszacowane
wartosci:

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci przedmiotu wyceny w stanie na
dzien wyceny wynosi: 265 442 zt

Stownie: dwiescie szesédziesiat pieé tysiecy czterysta
czterdziesci dwa ztote

W tym:
Wartos¢ dziatki 103/8: 78 917 z}

Stownie: siedemdziesigt osiem tysiecy dziewieéset
siedemnascie ztotych

Wartos¢ dziatki 103/9: 112 813 zt

Stownie: sto dwanascie tysiecy osiemset trzynascie ztotych

Wartos¢ dziatki 80/7: 73 712 zt

Stownie: siedemdziesiat trzy tysigce siedemset dwanascie
ztotych
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Strony umowy:

Zamawiajacy:

Lucyna Kwasniewska w
upadiosci

ul. Afrodyty 8

81-601 Gdynia

Wykonawca:
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Data sporzadzenia

operatu:

24.01.2026 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Nieruchomosc¢ gruntowa, znajdujgca sie w Zakrzewie, Gmina Linia, dz. ew. nr

103/8, 103/9, 80/7, powiat kartuski, wojewoddztwo pomorskie.

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta numer
GD1W/00081013/2 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu

Rejonowego w Wejherowie.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotu

wyceny w stanie i w poziomie cen na dzien wyceny, tj. na 18.01.2026 r.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej prawa witasnosci
nieruchomosci gruntowej, dz. ew. 103/8, 103/9, 80/7, potozonych w Przyjazn,
w stanie i wg poziomu cen na 18.01.2026 r. dla potrzeb prowadzonego przez
VI Wydziat Gospodarczy Sadu Rejonowego w Gdansku Gdansk-Potnoc
postepowania upadtosciowego o Sygn. akt GD1G/GUp-s/965/2024.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1.Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu jest zlecenie od Lucyna Kwasniewska w

upadtosci.




3.2. Podstawy prawne

3.3.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.J. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm,)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832)

Podstawy merytoryczne wyceny

Mieczystaw Prystupa - ,Wycena mienia”, Centrum Informaciji
Menedzera, Warszawa 2000 r.

,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci”, Ewa Kucharska - Stasiak, Wyd.
TWIGGER, Warszawa 2000,

,Wycena nieruchomosci — zasady i procedury”’, Ryszard Cymerman,
Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa 2005,

,Okreslanie wartoéci rynkowej nieruchomosci’, pod red. Sabiny Zrébek,
Wyd. UW-M, Olsztyn 2002;

Jerzy Dydenko — ,Szacowanie nieruchomosci” — 2006 r.

Mieczystaw Prystupa — ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu
podejscia porownawczego” — 2003

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (pomocniczo)

3.4. Zrédta danych o nieruchomosci

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dnia 18 stycznia 2026 r.
Ksiega wieczysta numer GD1W/00081013/2 prowadzona przez IV
Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Wejherowie.

Uchwata Rady Gminy Linia nr 23/V/II/99 z 13 lutego 1999 r. w sprawie
uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Linia

Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na rynku

lokalnym uzyskane z odpisow Aktéw Notarialnych zgromadzonych w

siedzibie Starostwa Powiatowego w Wejherowie




4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia WyCeNnY..........ccoieiiiiiiiiiiiiiiiie e 24.01.2026 r.
2. Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny........... 18.01.2026 r.
3. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny................ 18.01.2026 .
4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci..................ocoeeee. 18.01.2026 .

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Ksiega wieczysta

Stan prawny nieruchomosci stwierdzono 18 stycznia 2026 r. na podstawie
wgladu do ksiegi wieczystej KW nr GD1W/00081013/2, prowadzonej przez IV
Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Wejherowie. Stwierdzono co

nastepuje:

Dziat | — Oznaczenie nieruchomosci
Potozenie
Wojewddztwo: Pomorskie
Powiat: Wejherowski
Gmina: Linia
Miejscowos¢: Zakrzewo
Dziatka ewidencyjna
Numer dziatki: 103/8
Przytgczenie - numer ksiegi - GD1W /00045763 /0
Obszar - 1064 m?
Numer dziatki: 103/9
Przytgczenie - numer ksiegi - GD1W /00045763 /0
Obszar - 1521 m?
Numer dziatki: 80/7




Przytgczenie - numer ksiegi - GD1W /00014515/1
Obszar - 955m?
Obszar — 3 540 m?

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z witasnoscia

Brak wpisu

Dziat Il - Wiasnos¢é
Udziat-1/1
Wiasciciel — osoba fizyczna — Lucyna Janina Kwasniewska (Kazimierz,

Bronistawa)

Dziat Ill - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Numer wzmianki DZ. KW./GD1W /52502/25/1
Opis wzmianki - wpis ogtoszenia upadtosci

Chwila zamieszczenia - 2025-09-11-12.40.14.487434

Dziat IV — Hipoteki

Hipoteka przymusowa — 80 598,35

Suma stownie - osiemdziesiat tysiecy piecset dziewiecdziesigt osiem 35/100
Waluta sumy - z

Wierzytelnosc¢ - z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie spoteczne za
okres 08/2012-12/2014, ubezpieczenie zdrowotne za okres 09/2012-11/2014
oraz fundusz pracy i fundusz gwarantowanych swiadczen pracowniczych za
okres 09/2012-12/2014 w kwocie 53 732,23 zi. wynikajgcej z decyzji
powiekszone] zgodnie z art.110 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o kwote
26.866,12 zt (50%) celem zabezpieczenia przysziych odsetek od
nieuregulowanej naleznosci

Stosunek prawny - decyzja nr 100300/44/137/2015-RKS z dnia 28.01.2015r.

Wierzyciel hipoteczny - Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat w Gdyni

Siedziba - Warszawa
REGON - 00001775600000




Ewidencja gruntéw

Na podstawie informacji zawartych w Ewidencji Gruntow i Budynkow
Starostwa Powiatowego w Wejherowie stwierdzono, iz przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w obrebie ewidencyjnym Zakrzewo, gmina Linia, zajmujg

powierzchnie 1 064 m?, 1 521 m?i 955 m? i stanowig R — grunty orne.

Dostep do drogi publicznej

W czasie ogledzin dnia 18 stycznia 2026 r. ustalono, iz dziatki majg
zapewniony posredni dostep do drogi publicznej-gminnej (drogi asfaltowej —
dziatki 66/1) — dziatki 103/8 i 103/9 poprzez dziatke 103/17 i 102, a dziatka
80/7 poprzez dziatki 80/4 i 86/3.

5.2. Stan techniczno — uzytkowy nieruchomosci

Lokalizacja

Przedmiot wyceny potozony jest w miejscowosci Zakrzewo, gmina Linia,
powiat Wejherowski, wojewddztwo Pomorskie. Najblizsze obiekty stuzby
zdrowia, obiekty ustugowe i handlowe znajdujg sie w odlegtosci ok. jednego
kilometra, w Linii. Lokalizacje nieruchomosci oceniono finalnie jako mato

korzystng, a otoczenie jako mato korzystne.

Opis dziafki

Dziatki sg niezagospodarowane, nieogrodzone, porosniete kilkunastoletnimi
drzewami-samosiejkami. Uzbrojenie mato korzystne (brak sieci w
bezposredniej bliskosci, jest jedynie sie¢ telekomunikacyjna), dostep do drogi
publicznej posredni. Dziatka jest mozliwa do przeznaczenia pod zabudowe

mieszkaniowg, niewykorzystywana.

5.3. Stan otoczenia nieruchomosci

Wyceniana dziatka jest potozona w Zakrzewie, miejscowosci potozonej w

potudniowo-zachodniej czesci powiatu Wejherowskiego. Wokoto sg dziatki

niezabudowane rolne i lesne. Stan otoczenia nalezy oceni¢ jako dobry.




6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na
podstawie  studium  uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Na dzien wyceny obszar, na ktorym zlokalizowana jest przedmiotowa
nieruchomos¢ jest objety: Uchwatg Rady Gminy Linia nr 23/V/11/99 z 13 lutego
1999 r., z nastepujgcymi zmianami: uchwata nr 214/XXVI/IV/2005 z 18
pazdziernika 2005 r., uchwata nr 268/XXV/IV/2006 z 28 wrzesnia 2006 r.,
uchwata nr 166/XXI11/V/2008 z 30 grudnia 2008 r., uchwata nr 42/VI/V1/2011 z
5 kwietnia 2011 r., uchwata nr 159/XVII/V1/2012 z 31 sierpnia 2012 r. oraz
uchwata nr 97/IX/VII/2015 z 29 pazdziernika 2015 r., zgodnie z ktérg dziatki
103/8, 103/9 i 80/7 sg okreslone jako dziatki rolne (w tym 103/8 i 103/9 sag
porosniete lasem-samosiejkg, bez sortymentow uzytkowych). Dziatki te
powstaty w wyniku podziatu dokonanego na podstawie decyzji podziatowej
wydanej przez Wojta Gminy Linia w 1999 r., a ta decyzja zostata wydana na
podstawie uprzednio wydanej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktora to (najprawdopodobniej) okreslata warunki
zabudowy dla jednego budynku mieszkalnego (jednorodzinnego lub
letniskowego) na kazdej z tych dziatek. Decyzji tych nie udato sie odnalez¢ w
archiwum Gminy Linia, wiec przyjeto ich przeznaczenie jako rolne z
mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej. Na takie ich przeznaczenie wskazuje
wielkos¢ i sposéb zagospodarowania dziatek sgsiednich (m.in. dziatki nr 79).

Obecny sposoéb korzystania z przedmiotu wyceny nie jest sprzeczny z

ustaleniami Studium i w/w decyzji.




7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie wyceny przeanalizowano:
o Obszar — obreb Gminy Linia
o Okres analizy cen transakcyjnych od stycznia 2025 r. do dnia wyceny
- nie zauwazono tendencji do zmiany cen transakcyjnych w catym
analizowanym okresie
o Rynek lokalny jako rynek prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych rolnych, mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng.

Potozenie — informacje ogélne

Zakrzewo (dodatkowa nazwa w j. kaszub. Zakrzewd) — wies kaszubska w
Polsce potozona w wojewddztwie pomorskim, w powiecie wejherowskim, w
gminie Linia. Wie$ szlachecka potozona byta w Il potowie XVI wieku w
powiecie mirachowskim wojewédztwa pomorskiego. W latach 1975-1998
miejscowos¢ nalezata administracyjnie do wojewodztwa gdanskiego. W
miejscowosci, jako jedna z 13 figur szlaku turystycznego ,Poczuj kaszubskiego
ducha" wspdétfinansowanego ze sSrodkow unijnych znajduje sie rzezba
wykonana przez Jana Redzko na podstawie opracowania "Bogowie i duchy
naszych przodkéw. Przyczynek do kaszubskiej mitologii" Aleksandra Labudy,
przedstawiajgca kaszubskiego demona zwanego Jigrzan. Wie$ liczy ok. 300
mieszkancow.

Linia (kaszub. gmina Lénid, daw. gmina Strzepcz) — gmina wiejska w
wojewodztwie pomorskim, w powiecie wejherowskim. W latach 1975-1998
gmina potozona byta w wojewddztwie gdanskim. W sktad gminy wchodzi 13
sotectw: Ketrzyno, Kobylasz, Lewinko, Lewino, Linia, Mitoszewo,
Niepoczotowice, Osiek, Pobtocie, Smazyno, Strzepcz, Ttuczewo, Zakrzewo.
Siedziba gminy to Linia. W gminie w 2012 r. wprowadzono jezyk kaszubski
jako jezyk pomocniczy. Wedlug danych z 31 grudnia 2023 gmine
zamieszkiwato 6441 osob. Linia jest gming dwujezyczng — wedtug danych

pochodzgcych ze spisu powszechnego przeprowadzonego w 2002 roku,

35,5% ludnos$ci gminy postuguje sie jezykiem kaszubskim.




Wyniki analizy rynku lokalnego

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze
obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. Rejon
objety analizg charakteryzuje sie srednig liczbg transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomosci  gruntowych  niezabudowanych. Poszczegdlne rdznice
pomiedzy dziatkami uwzgledniono za pomocg cech rynkowych.

Na podstawie analizy rynku i obserwacji zaleznosci miedzy popytem a podazg
w procesie wyceny okreslono sredni roczny trend czasowy na poziomie 0%.

W analizie skupiono sie na transakcjach nieruchomosciami niezabudowanymi
charakteryzujgcymi sie podobnymi cechami rynkowymi do przedmiotowej,
gtéwnie jezeli chodzi o ich przeznaczenie. Ceny transakcyjne prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych (odniesiona do 1 m?
powierzchni) w analizowanym okresie wahaty sie w granicach od okoto 40 z
do okoto 190 zt. Zaobserwowana rozbieznos¢ cenowa wynika z roznic
poréwnywanych nieruchomosci w zakresie przede wszystkim lokalizacji,
sgsiedztwa i uzbrojenia. Ze wzgledu na stabilizacje cen w analizowanym
okresie czasu w procesie wyceny okreslono trend czasowy na poziomie 0%.

Wyniki analizy rynku przedstawia Tabela 1:

Lp | Data Miejscowos¢; nr dz. Pow. Cena C. C. jedn.
[m?] trans. jedn. | zakt.
(4] [zZtm?] | [z/m?]
1 2025.01.20 | Strzepcz; 38/3 1068 95 000 88,95 88,95
2 2025.01.21 | Lewino; 186/10, 186/11, 186/5 3313 | 212935 64,27 64,27
3 2025.01.21 | Lewino; 26/18, 26/21 2301 | 108 810 47,29 47,29
4 2025.01.30 | Pobtocie; 351 1396 | 115000 | 82,38 82,38
5 2025.02.07 | Niepoczotowice; 255/12 286 28 600 | 100,00 100,00
6 2025.02.19 | Pobtocie; 357/26, 357/2 3126 | 155925 | 49,88 49,88
7 2025.03.06 | Ttuczewo; 126/11 1002 74 500 74,35 74,35
8 2025.03.11 | Strzepcz; 278/11 97 9700 | 100,00 | 100,00
9 2025.03.17 | Niepoczotowice; 391/31 1265 90 000 71,15 71,15
10 | 2025.03.28 | Lewino; 26/17, 26/21 2337 | 116982 | 50,06 50,06
11 | 2025.04.15 | Strzepcz; 4/20 1032 90 000 87,21 87,21
12 | 2025.05.05 | Strzepcz; 38/7 1109 | 130000 | 117,22 117,22
13 | 2025.05.06 | Strzepcz; 38/4 1000 | 110000 | 110,00 110,00
14 | 2025.05.12 | Strzepcz; 4/14 1003 90000 | 89,73 89,73
15 | 2025.05.16 | Strzepcz; 279/109 1052 | 122000 | 115,97 115,97
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16 | 2025.05.22 | Strzepcz; 279/111 1123 60 000 | 53,43 53,43
17 | 2025.05.28 | Strzepcz; 4/16 1155 | 155000 | 134,20 | 134,20
18 | 2025.06.13 | Strzepcz; 4/19 1127 | 140000 | 124,22 124,22
19 | 2025.06.24 | Niepoczotowice; 430/5 1112 70000 | 62,95 62,95
20 | 2025.07.01 | Niepoczotowice; 426/6 2100 | 129000 | 61,43 61,43
21 | 2025.07.04 | Lewino; 180/6 846 | 106 000 | 125,30 | 125,30
22 | 2025.07.16 | Strzepcz; 279/99 1170 | 220000 | 188,03 | 188,03
23 | 2025.07.31 | Niepoczotowice; 457/8 1100 | 119000 | 108,18 | 108,18
24 | 2025.08.04 | Strzepcz; 38/1 1149 | 126390 | 110,00 | 110,00
25 | 2025.08.25 | Lewino; 22/18 1241 | 136510 | 110,00 | 110,00
26 | 2025.09.08 | Lewino; 182/1 1007 | 105000 | 104,27 104,27
27 | 2025.09.29 | Strzepcz; 38/2 1080 | 115000 | 106,38 | 106,38
28 | 2025.09.30 | Niepoczotowice; 391/9, 391/10 3266 | 265000 | 81,14 81,14
29 | 2025.10.08 | Strzepcz; 44/21 1025 | 110000 | 107,32 107,32
30 | 2025.10.14 | Strzepcz; 279/114 1228 54 000 | 43,97 43,97
31 | 2025.10.30 | Lewino; 99/32 1177 92 000 | 78,16 78,16

Z powyzszego zbioru odrzucono transakcje nr 22 ze wzgledu na zbyt wysokg
cene jednostkowg i transakcje nr 2, 3, 6, 10, 16, 19, 20 i 30 ze wzgledu na
zbyt niskg cene jednostkows.

Na podstawie analizy cen i cech dziatek bedgcych przedmiotem obrotu, jak
robwniez na podstawie obserwacji zachowan uczestnikbw rynku
nieruchomosci, okreslono wagi cech, wptywajgcych na zrdéznicowanie cen.
Wagi te pokazujg preferencje nabywcéw i potencjalnych nabywcow
nieruchomosci, tzn. wskazuja, za jakie nieruchomosci nabywcy byliby w stanie

zaptacic wiecej, a za jakie mniej.

Na  podstawie analizy transakcji  nieruchomosciami  gruntowymi
przeznaczonymi lub zajetymi pod drogi publiczne ustalono, ze na ich ceny
wptyw majg nastepujgce cechy: lokalizacja ogodlna, otoczenie i sgsiedztwo,

wielkos¢ dziatki i uzbrojenie.
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Szczegodtowe opisy tych cech podano w tabelce ponizej:

Tabela 2

Lp.

Cecha
rynkowa

Ocena

Opis

Lokalizacja
ogdlna

Korzystna

Nieruchomosci zlokalizowane na obszarze cieszgcym sie
dobrym zainteresowaniem nabywcow, z dobrg dostepnoscig
do punktéw ustugowo-handlowych, obiektéw uzytecznosci
publicznej oraz przystankdw komunikacji miejskie;.

Srednio korzystna

Nieruchomosci zlokalizowane na obszarze cieszacym sie
Srednim zainteresowaniem nabywcéw, w nieznacznym
oddaleniu od gtéwnych drég z przecietng dostepnoscig do
punktéw ustugowo-handlowych i obiektéw uzyteczno$ci
publicznej. Dostep do komunikacji miejskiej (przystanki
autobusowe) dos¢ dobry.

Mato korzystna

Nieruchomosci zlokalizowane na obszarze postrzeganym
jako mato atrakcyjny, w oddaleniu od gtéwnych drég z
zadowalajgcg dostepnoscia do punktéw  ustugowo-
handlowych, przystankéw komunikacji miejskiej i obiektow
uzytecznosci publicznej.

Otoczenie i
sgsiedztwo

Korzystne

W najblizszym sasiedztwie (dziatki sgsiednie) zabudowane
sg budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, najblizsze
otoczenie zainwestowane.

Srednio korzystne

W bliskim sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny niezagospodarowane.

Mato korzystne

W najblizszym sasiedztwie (dziatki sgsiednie) brak
zabudowy, dominujg treny niezagospodarowane, w dalszym
sgsiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Uzbrojenie
w media

Korzystne

Nieruchomos¢ catkowicie uzbrojona

Srednio korzystne

Nieruchomos¢ posiada dostep do czesci podstawowych
mediow

Niekorzystne

Brak podstawowych medidw w najblizszej okolicy,
koniecznos¢ budowy wtasnych ujeé¢ i zbiornikdw Ilub
doprowadzenia mediéw z dalszej odlegtosci

Wielkos¢
dziatki

Korzystna

Powierzchnia gruntu do 1000 m? (wigcznie)

Srednio korzystna

Powierzchnia gruntu powyzej 1000 m? do 2000 m?

Mato korzystna

Powierzchnia gruntu powyzej 2000 m®

Wagi cech rynkowych ustalono na podstawie wnikliwej analizy rynku lokalnego i

dostepnych danych o transakcjach kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych.
Tabela 3

Waga ce-
Lp. CECHA RYNKOWA chy [%]
1 Lokalizacja ogdlna 40
2 Otoczenie i sgsiedztwo 30
3 Uzbrojenie w media 20
4 | Wielkos¢ dziatki 10
Ogélem: 100
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8.

RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI,
ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej, dz. ew. 103/8, 103/9 i 80/7, potozonych w Przyjazni,
w stanie i wg poziomu cen na dzien wyceny, t. na 18.01.2026 r. dla
postepowania upadtosciowego.
Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej prawa
wiasnosci przedmiotu wyceny dokonano uwzgledniajgc:

o postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych

tryb, zasady i metody wyceny nieruchomosci;

cel wyceny;

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej

wartosci uzytkowej na rynku lokalnym;

lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;

Przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzes$nia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego, daty

podstawe do zastosowania podejscia __poréwnawczeqo, metody

korygowania ceny sSredniej dla okreslenia wartosci rynkowej gruntu

bedgcego przedmiotem wyceny.

Decydujgc sie na przyjecie wymienionej metody wyceny, wzieto pod uwage
charakter nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na
istniejgcym rynku lokalnym oraz ilos¢ zawartych transakciji.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okres$lono zgodnie z definicja zawartg w
Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (art.
151.1), zgodnie z ktorg, wartos¢ rynkowg stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyskaC za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,

ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem,

postepujg rozwaznie i nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.




Pojecie szacunkowa kwota oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktérg
mozna uzyskaC w transakcji rynkowej w dniu, na ktory warto$¢ ta zostata
okreslona. Jest to najlepsza cena, ktérg moze uzyskacC sprzedawca oraz
najbardziej korzystna cena, ktorg zgodzi sie zaptaci¢ kupujgcy. Kwota ta nie
dotyczy ceny, ktora zostata podwyzszona lub obnizona ze wzgledu na

szczegolne warunki lub okolicznosci, takie jak np. sprzedaz z bonifikata.

Aby okreslona warto$¢ stanowita szacunkowg kwote powinny by¢ spetnione

m.in. zatozenia:

* strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej — oznacza to, ze kazda ze

stron dazy do jej zawarcia wytgcznie w wtasnej woli, nie zas z jakiegokolwiek

przymusu (prawnego, ekonomicznego, rodzinnego, czy innego)

» kupujacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy — okreslenie to oznacza

kupujgcego, ktory nie jest nazbyt zdeterminowany by dokona¢ zakupu po
jakiejkolwiek cenie. Jest to nabywca, ktory kupuje w realiach aktualnego
rynku i ktory nie zaptaci ceny wyzszej od aktualnej ceny na rynku.
Rzeczoznawca majgtkowy do wyceny nie moze przyjmowac zgtaszanych
przez ktorgkolwiek ze stron zatozen dotyczgcych warunkow panujgcych na
rynku ani tez zaktadac¢, ze wartos¢ rynkowa jest wyzsza lub nizsza anizeli

cena, ktorg, rozsgdnie rzecz biorgc, mozna uzyskac¢ na rynku.

* sprzedajgcy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy - to osoba ani nazbyt

gorliwa by sprzedaé, ani tez gotowa czekaé na uzyskanie ceny, niemozliwej
do uzyskania na aktualnym rynku. Sprzedawca majgcy stanowczy zamiar
zawarcia umowy ma motywacje, by sprzedac¢ nieruchomos¢ na warunkach
rynkowych, za najlepszg cene mozliwg do uzyskania na wolnym rynku.
Istniejgce po stronie konkretnego zbywcy uwarunkowania nie sg brane pod
uwage, poniewaz sprzedawca majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy

oznacza typowego wiasciciela.

Podstawg do wyboru podej$cia i metody wyceny jest art. 154 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j.: Dz. U. 2024 r. poz.

1145 ze zm.) stanowigcy, iz:

1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania

nieruchomos$ci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w




szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,

dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposob

uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku
lokalnego nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa
wilasnosci gruntu, zastosowano podejscie poréwnawcze, metode
korygowania ceny sredniej, ktore polega na okreslaniu wartosci rynkowe;j
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru nieruchomosci podobnych
przyjetych do poréwnan, ktore to nieruchomosci byty przedmiotem transakcji
sprzedazy. Jako nieruchomosci podobne rozumie sie nieruchomosci, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegolnosci

podobienstwem co do rodzaju i stanu prawnego oraz przeznaczenia.

Podejscie porownawcze i metode korygowania ceny $redniej okreslajg
przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832), w mysl
ktorych przy stosowaniu podejScia porownawczego konieczna jest
znajomosc¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci

wptywajgcych na poziom ich cen.

Rozporzadzenie to stanowi, iz przy metodzie korygowania ceny Sredniej do

poréwnan przyjmuje sie z rynku witasciwego ze wzgledu na potfozenie

wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,




ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze
korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych  wspoétczynnikami
korygujacymi, uwzgledniajgcymi roznice w poszczegolnych cechach tych

nieruchomosci.

Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu ww. metody
szacowania:

e Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

e Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny

e Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na
zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

e Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych (wag cech).

e Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

e Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

e Charakterystyka nieruchomosci o cenie maksymalnej i minimalnej z
przedstawieniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

e Ustalenie wysokosci wspotczynnikdw korygujacych dla nieruchomosci
wycenianej

o Korekta $redniej ceny jednostkowej nieruchomosci przyjetych do
porownan wspoétczynnikami korygujgcymi ustalonymi dla nieruchomosci
wycenianej

e Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu
wartosci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m?
powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

e Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu

wartosci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? po-

wierzchni gruntu, budynku czy lokalu).




9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY |
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

Warto$¢ przedmiotu wyceny okreslono w podejsciu poréwnawczym, metodg
porownywania parami. We wczesniejsze] czesci opracowania okreslono juz
cechy i ich wagi, ktére odniesiono do zatozenia, ze wartoS¢ rynkowa

nieruchomosci Wy znajdzie sie pomiedzy Cyin @ Crax-

Wagi cech rynkowych odniesiono do =zatozenia, ze warto$¢ rynkowa
nieruchomosci Wy znajdzie sie pomiedzy Chin @ Chax. W zbiorze transakciji

dotyczgcych podobnych nieruchomosci okreslono:

Cene maksymalng C.x = 134,20 zHm?
Cene minimalng Cp, = 71,15 zt/m?
Cér = 101,19 zt/m?

Wagi cech rynkowych odniesiono do =zatozenia, ze wartoS¢ rynkowa

nieruchomosci Wy znajdzie sie pomiedzy Cnin @ Chax- Tabela 4
Lp. Cechy rynkowe Waga cechy [%]
1 | Lokalizacja ogolna 40
2 | Otoczenie i sgsiedztwo 30
3 |Uzbrojenie terenu 20
4 | Wielkos$¢ dziatki 10
SUMA 100

Charakterystyka przedmiotu wyceny w stanie na dzien wyceny:

Nieruchomos¢ wyceniana znajduje sie w mato korzystnej lokalizacji (ocena
niska), otoczenie i sgsiedztwo mato korzystne (ocena niska), ma mato

korzystne uzbrojenie (ocena niska) i (dziatki 103/8 i 103/9) $rednio korzystng

wielkos¢ (ocena srednia), a dziatka 80/7 korzystng wielkos¢ (ocena wysoka)




Charakterystyka nieruchomosci o cenie najwyzszej i najnizszej w stanie na

dzien wyceny:

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej 71,15 ztm? znajduje sie w niekorzystnej lokali-
zacji (ocena niska), otoczeniu i sgsiedztwo niekorzystne (ocena niska), mato ko-

rzystne uzbrojenie (ocena niska), ma srednio korzystng wielkos¢ (ocena $rednia)

Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej 134,20 ztim? znajduje sie w Kkorzystnej
lokalizacji (ocena wysoka), otoczeniu i sgsiedztwo korzystne (ocena wysoka), ma

korzystne uzbrojenie (ocena wysoka) i Srednio korzystng wielkos¢ (ocena srednia).

Cena srednia nieruchomosci przyjetych do poréwnan wynosi

Csr = X Ci/ 22; gdzie Ci — cena i — tej nieruchomosci

Cér= 101,19 zt/m*

Zakres sumy wspotczynnikdw korygujgcych jest nastepujacy:

(Cmzx/Csr; Cmin/Csr)

134,20 zt/m*/ 101,19 zm?
71,15 z/m?/ 101,19 z/m?

(1,326 ; 0,703)

1,326
0,703

Dla dziatek 103/8 i 103/9:
Wartos$ci wspotczynnikdw u; ustalono nastepujgco:

Dla cechy lokalizacja ogdlna przedmiot wyceny ma niskg ocene, wiec przyjeto
najnizszg warto$¢ wspotczynnika.

Dla cechy otoczenie i sgsiedztwo przedmiot wyceny ma niskg ocene, wiec przyjeto
najnizszg warto$¢ wspotczynnika.

Dla cechy uzbrojenie przedmiot wyceny ma niskg ocene, wiec przyjeto najnizszg
wartos¢ wspotczynnika.

Dla cechy wielkos¢ dziatki przedmiot wyceny ma sSrednig ocene, wiec przyjeto
Srednig wartos¢ wspotczynnika.

Tabela 5
Lp | Cechy rynkowe Waga Zakresy wspotczynnikow | Wartosci
cechy [%] | korygujgcych wspofcz. u
1 Lokalizacja ogdlna 40 0,281 0,400 | 0,530 0,281
2 Otoczenie i sgsiedztwo 30 0,211 0,300 | 0,398 0,211
3 Uzbrojenie terenu 20 0,141 0,200 | 0,256 0,141
4 Wielkos¢ dziatki 10 0,070 0,100 | 0,133 0,100
6 > 100 0,703 1,000 | 1,326 0,733




Cena jednostkowa przedmiotu wyceny wynosi wiec:
Cw= Cs&XZ U

Cw= 101,19 z/m* x 0,733

Cw= 74,17 zm®

Wartos¢ dziatki 103/8 — 1 064 m?® x 74,17 z/m® = 78 916,88 zt
w zaokragleniu — 78 917 z

Wartos¢ dziatki 103/9 — 1 521 m® x 74,17 z/m® = 112 812,57 zt
w zaokragleniu — 112 813 zi

Dla dziatki 80/7:

Wartosci wspoétczynnikow u; ustalono nastepujgco:

Dla cechy lokalizacja ogolna przedmiot wyceny ma niskg ocene, wiec przyjeto
najnizszg wartos¢ wspotczynnika.

Dla cechy otoczenie i sgsiedztwo przedmiot wyceny ma niskg ocene, wiec przyjeto
najnizszg wartos¢ wspotczynnika.

Dla cechy uzbrojenie przedmiot wyceny ma niskg ocene, wiec przyjeto najnizszg
wartos¢ wspoétczynnika.

Dla cechy wielko$¢ dziatki przedmiot wyceny ma wysokg ocene, wiec przyjeto
najwyzszg wartos¢ wspotczynnika.

Tabela 5
Lp | Cechy rynkowe Waga Zakresy wspotczynnikow Wartosci
cechy [%] | korygujgcych wspotcz. u;
1 | Lokalizacja ogdlna 40 0,281 0,400 0,530 0,281
2 | Otoczenie i sgsiedztwo 30 0,211 0,300 0,398 0,211
3 | Uzbrojenie terenu 20 0,141 0,200 0,256 0,141
4 | Wielkos$c¢ dziafki 10 0,070 0,100 0,133 0,133
6 |X 100 0,703 1,000 1,326 0,766

Cena jednostkowa przedmiotu wyceny wynosi wiec:
Cw= C&XZu

Cw= 101,19 z/m® x 0,766

Cw= 77,51 zm?®

Wartos$¢ dziatki 80/7 — 951 m? x 77,51 z/m? = 73 712,01 zt
w zaokragleniu — 73 712 zt

tgczna wartos¢ nieruchomosci wynosi:
78917zt + 112 813 zt + 73 712 zt = 265 442 zt

Stownie: dwiescie szesc¢dziesiat pie¢ tysiecy czterysta czterdziesci dwa ztote




10. WYNIK KONCOWY Z UZASADNIENIEM

Do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
przeanalizowano rynek lokalny gminy Linia w okresie od stycznia 2025 r. do dnia
wyceny. Uzyskana cena jednostkowa wynoszgca 74,17 zl/m?® oraz 77,51 dla dziatki
80/7 zt/m? jest bliska cenom najnizszym ze zbioru nieruchomosci przyjetych jako
baza do wyceny, co biorgc pod uwage charakterystyke przedmiotu wyceny jest w
petni uzasadnione. Tak samo nalezy ocenic¢ obliczong na 265 442 zt warto$¢ prawa

wiasnosci wszystkich dziatek razem.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

Operat zostat sporzgdzony niesprzecznie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa.

Oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu przed i po
podziale i w poziomie cen aktualnym na dzieh 18.01.2026 roku.

Operat sporzgdzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2, a za
wykorzystanie operatu do celéw innych autor nie ponosi odpowiedzialno$ci.
Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej ani jakiejkolwiek innej w
odniesieniu do przedmiotu wyceny.

Operat nie moze by¢ reprodukowany ani publikowany w catosci ani w czesci

bez uprzedniej zgody autora i bez uzgodnienia z nim tresci i formy publikaciji.
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Zatacznik 12.1

Protokoét wgladu do ksiegi wieczystej

W dniu 18 stycznia 2026 r. przeprowadzono w systemie teleinformatycznym
wglad do KW nr GD1W/00081013/2, prowadzonej przez V Wydziat Ksigg

Wieczystych Sgdu Rejonowego w Kartuzach. Stwierdzono co nastepuje:

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci
Potozenie
Wojewodztwo: Pomorskie
Powiat: Wejherowski
Gmina: Linia
Miejscowosc¢: Zakrzewo
Dziatka ewidencyjna
Numer dziatki: 103/8
Przytgczenie - numer ksiegi - GD1W /00045763 /0
Obszar - 1064 m®
Numer dziatki: 103/9
Przytgczenie - numer ksiegi - GD1W /00045763 /0
Obszar - 1521 m?
Numer dziatki: 80/7
Przytgczenie - numer ksiegi - GD1W /00014515/1
Obszar - 955m?
Obszar — 3 540 m?

Dziat | - Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

Brak wpisu

Dziat Il — Wiasnos¢é
Udziat—-1/1

Wiasciciel — osoba fizyczna — Lucyna Janina Kwasniewska (Kazimierz,

Bronistawa)




Dziat Ill - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Numer wzmianki DZ. KW./GD1W /52502/25/1
Opis wzmianki WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
Chwila zamieszczenia 2025-09-11-12.40.14.487434

Dziat IV — Hipoteki

Hipoteka przymusowa — 80 598,35

Suma stownie - osiemdziesigt tysiecy pieéset dziewiecdziesigt osiem 35/100
Waluta sumy - zt

Wierzytelnos¢ - z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie
spoteczne za okres 08/2012-12/2014, ubezpieczenie zdrowotne za okres
09/2012-11/2014 oraz fundusz pracy i fundusz gwarantowanych swiadczen
pracowniczych za okres 09/2012-12/2014 w kwocie 53.732,23 zt. wynikajgcej
z decyzji powiekszonej zgodnie z art.110 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o kwote
26.866,12 zt (50%) celem zabezpieczenia przysztych odsetek od
nieuregulowanej naleznosci

Stosunek prawny - decyzja nr 100300/44/137/2015-rks z dnia 28.01.2015r.
Wierzyciel hipoteczny - Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat w Gdyni

Siedziba - Warszawa
REGON - 00001775600000




Zatacznik 12.2 Dokumentacja fotograficzna

Dziatka 103/8

KANCELARIA WYCENY i OBSLUGI NIERUCHOMOSCI WOJCIECH DESKA
ul. Ludwika Zamenhofa 4/46, 81-218 Gdynia
Tel. 504-504-240, WYCENA@WYCENY-W-DESKA.PL




Dziatka 80/7

KANCELARIA WYCENY i OBSEUGI NIERUCHOMOSCI WOJCIECH DESKA

ul. Ludwika Zamenhofa 4/46, 81-218 Gdynia
Tel. 504-504-240, WYCENA@WYCENY-W-DESKA.PL




12.5 Kopia dokumentu ubezpieczenia

wartd.

CERTYFIKAT |
DO POLISY UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)
NR 908211748047

Towarzystwo Ubezpieczen | Reasekuracji ,WARTA" S.A. z siedziba w Warszawie, rondo 1. Daszynskiego 1
potwierdza, Ze nizej wymieniony Ubezpieczony jest objety obowiazkowym ubezpieczeniem odpowiedzialnosci
cywilnej potwierdzonym polisg nr 908211748047, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 26

kwietnia 2019 r, w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnost w zakresie czynnoscl rzeczoznawstwa majatkowego, na warunkach jak ponizej:

Ueezrieczvcier Towarzystwo Ubezpieczen | Reasekuracji ,WARTA” S.A.,
rondo I, Daszynskiego 1, 00-843 Warszawa
Spatka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000016432,
NIP 521-04-20-047. Wysokos¢ kapitatu zakladowego: 187 938 580,00 z, oplacony w
catosci.

Usezrieczony  Wajciech Deska
Ul. Ludwika Zamenhofa 4 lok 46 , 81-218 Gdynia

(OWRES UBEZPIECZENIA 0Od 26.11.2025 do 25.11.2026

PRZEDMIOT UBEZFIECZENIA Obowiazkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego
dziatalnost w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

Suma Gwarancyine 100,000 EUR na jedno i na wszystkie zdarzenia

Suma gwarancyjna ustalona przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego
przez Marodowy Bank Polski po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia
OC zostata zawarta.

SKEADIA 377 PLN

Ninigjszy Certyfikat zawiera wylacznie streszczenie warunkdw umowy ubezpieczenia, zas jedynym wigigcym
dokumentem ubezpieczenia pozostaje Polisa numer 908211748047, a niniejszy Certyfikat jej nie zastepuje.
W przypadku rozbiesnosci pomiedzy trescig Certyfikatu | Polisy wigtgca pozostaje tresé Polisy.

Warszawa, dn. 21.11.2025 r.
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Towarzystwo Ubezpieczer | Reasekuracji JWARTA™ S.A,

rando |. Daszynskiego, 00-843 Warszawa, tal. (22) 272 20 00, fax (22) 272 00 10

Spdtka zare|estrowana w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod nr KRS: 0000016432, NIP 521-04-20-047. Wysokost kapitatu akcyjnego: 187 838 580 =i, oplacany w calodci

KANCELARIA WYCENY i OBSELUGI NIERUCHOMOSCI WOJCIECH DESKA

ul. Ludwika Zamenhofa 4/46, 81-218 Gdynia
Tel. 504-504-240, WYCENA@WYCENY-W-DESKA.PL




Starostwo Powiatowe w Wejherowie Wojewddztwo pomorskie

ul.3 Maja 4 Powiat wejherowski

Wejherowo Gmina, Migjscownst Linia, Zakrzewo
Jednostka ewidencyjna 221506_2, Linia

Mr Kancelaryjny: EG.6621.325.2026 Obreb Nr 0012, ZAKRZEWO

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

JEDNOSTKA REJESTROWA : G235 kw: GD1W/00081013/2
WELASCICIELE

wlasciciel :
udzia 11 KWASNIEWSKA LUCYNA JANINA (KAZIMIERZ BRONISEAWA)
zam: B1-601 GDYMIA Ul AFRODYTY &
GRUNTY
Oznaczenie dziatki Okraslania konturdw - uZytkdow POWIERZCHMIA w ha Numer ksiggi wieczystaj
Mumer dzlalki EBlizsze okreslenie pohokenia gruntowych | klas bonltacyjnych Winythodve Dziaki lub aznaczenie innych
Opis Cznacz. iklas dokumantdw
BT lasy | grunty lesne LsWl 0.0855 0.0955 | KW GDIW/00081013/2
Identyfikator dzlatki: 221506_2 0012.80/7 ) )
103/8 lasy i grunty lesne |Lsv | 0.1064| D.1084 | KW GD1W/00081013/2
Identyfikator dzialki; 221506_2.0012.1038
103/9 [ |1asy | grunty lesne |Lsv | oas21| 01521 KW GD1W/00081013/2
ldentyfikator dziatkl: 221508 2 00121039

Razem powierzchnia: 0.3540 ha, slownie: trzy tysigce pigéset czterdziesci mi2
Data sporzgdzenia dokumentu: 2026-01-15, sporzadzil{a): PLICHTA ALEKSANDRA

Data podpisu / weryfikacji: 2026-01-15

Signature N(‘il){ ified
Dokument podpisahy przez
Urszula Szczeprska

Data: 2026.01.15' 14:53:04 CET

KANCELARIA WYCENY i OBSLUGI NIERUCHOMOSCI WOJCIECH DESKA
ul. Ludwika Zamenhofa 4/46, 81-218 Gdynia

Tel. 504-504-240, WYCENA@WYCENY-W-DESKA.PL
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