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Okreélajgcy warto$é rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej numerem ewidencyjnym:
041205_2.0022.15 potozonej w Zofiewie, gmina Skrwilno, powiat

rypinski.
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JARIIMA WARTOSC TEL 783 197 700 @ MAWARTOSC@GMAIL.COM

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem  wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym
041205_2.0022.15, o powierzchni 1,5000 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Rypinie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer WL1Y/00029643/4. Nieruchomos¢ potozona jest w
miejscowosci Zofiewo, gmina Skrwilno, powiat rypiriski. Nieruchomoéé stanowi wiasnoéé osoby fizycznej.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie aktualnej wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej oznaczonej co do przedmiotu wyzej. Wycene sporzadzono dla stanu nieruchomosci na dzien
ogledzin i cen aktualnych.

2. CEL WYCENY

Opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby prowadzonego postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA

3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi umowa zawarta pomigdzy Ma Wartoéé Agnieszka Marach-Andruszkiewicz,
adoradca restrukturyzacyjnym dziatajgcym w ramach spotki Dobies Grenda Sp. z o.0.. Autorem
opracowania jest rzeczoznawca majatkowy Agnieszka Marach-Andruszkiewicz, numer uprawnieri 7914.

3.2. Podstawy materialno - prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2024 poz. 1145 ze zm.).

v Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832 ze zm.).

v Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfoséciowe (Dz.U. 2025 poz. 614).

3.3. Podstawy metodologiczne

e J. Dydenko, T. Telega, Wycena nieruchomosci. Komentarz do Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego. Wydanie 2, Warszawa 2018.

e J. Dydenko - Szacowanie nieruchomosci, Warszawa 2020.

o Elementy Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) uchwalonych przez Rade Krajowg
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych:
o Krajowe Standardy Wyceny - Podstawowe (KSWP):
= KSWP ,Wartos¢ rynkowa i wartosc odtworzeniowa”;
= KSWP ,Operat szacunkowy”;
o Noty Interpretacyjne (NI):
= NI ,Zastosowanie podejécia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci”.
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3.4. Zrédta danych merytorycznych

* Ksigga wieczysta nieruchomosci: WL1Y/00029643/4:
* Uproszczony wypis z rejestru gruntéw;

* Uproszczony plan urzadzenia lasu:

e Ogledziny przedmiotu wyceny;

* Ogledziny nieruchomosci podobnych:

* Akty notarialne sprzedazy nieruchomoéci podobnych;
¢ Wilasna analiza rynku.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

'DATASPORZADZENIA OPERATU: [ 15 lipca 2025 roku

DATA, NA KTORA OKRESLONO WARTOSC: | 02 lipca 2025 roku
DATA, NA KTORA OKRESLONO STAN NIERUCHOMOSCI: | 02 lipca 2025 roku
DATA WIZJI LOKALNEJ NA NIERUCHOMOSCI: 02 lipca 2025 roku

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny

Dla wycenianej nieruchomosci urzadzono ksiege wieczystg nr WL1Y/00029643/4 w Sadzie Rejonowym
w Rypinie. Elektroniczny wydruk ksiegi wieczystej nieruchomosci stanowi integralng czesc niniejszego
opracowania. Na podstawie badania ksiegi wieczystej stwierdzono nastepujacg tresc kolejnych dziatéw

ksiegi:

DZIAEKI EWIDENCYJNE:
LP. 1

NUMER DZIALKI 15 '

EAIBTENIE KUJAWSKO-POMORSKIE, RYPINSKI,

Ly o e OZNACZENIE SKRWILNO, ZOFIEWO

DZIAL1-O SPOSOB KORZYSTANIA | LS - LASY

NIERUCHOMOSCI

PRZYLACZENIE (NUMER

KSIEGI WIECZYSTEJ, Z i

KTOREJ ODLACZONO | WL1Y/ 00020631/ 4, 1,5000

DZIALKE, OBSZAR)
OBSZAR CALEJ NIERUCHOMOSCI: 1,5000 HA

I SPIS PRAW
DZIAEISP | ZWIAZANYCH Z BRAK WPISOW
1k WEASNOSCIA
WEASNOSC
DZIAL I WEASNOSC 1/1 ARTUR SOSNOWSKI, ROMAN, RYSZARDA,
74060312836
— g PRAWA, RODZAJ WPISU OSTRZEZENIE
DZIAE I ROSZCZENIA | TRESE WPISU WZMIANKA O TOCZACEJ SIE EGZEKUCJ| Z
OGRANICZENIA NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 311/24
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NALEZACEJ DO DEUZNIKA ARTURA
SOSNOWSKIEGO, PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W RYPINIE KAROLINE
RUMINISKA NA PODSTAWIE WNIOSKU
WIERZYCIELA INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
WIERZYTELNOSCI Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
ORAZ TYTUEU WYKONAWCZEGO: WYROK
ZAOCZNY SADU REJONOWEGOW RYPINIE z
DNIA 18-05-2017 ROKU, SYGNATURA AKT | C
559/16 ZAOPATRZONY W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA: 17-07-2017 ROKU
POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI
WYKONALNOSCI Z DNIA 18-04-2023 ROKU,
SYGNATURA AKT | CO 79/23 ZAOPATRZONY
W KLAUZULE, WYKONALNOSCI Z DNIA: 18-
10-2023 ROKU

INNA OSOBA PRAWNA
LUB JEDNOSTKA INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1
ORGANIZACYJINA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
NIEBEDACA OSOBA INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
PRAWNA, (NAZWA, WIERZYTELNOSCI, WARSZAWA, 140244110
SIEDZIBA, REGON)
1
RODZAJ HIPOTEKI HIPOTEKA UMOWNA
(ROSZCZENIA)
SUMA (SEOWNIE), 60000,00 (SZESCDZIESIAT TYSIECY) Z
WALUTA

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
WIERZYTELNOSC | MAGTRANS SPOEKA Z OGRANICZONA
STOSUNEK PRAWNY ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
(NUMER RYPINIE WYNIKAJACYCH Z UMOWY
WIERZYTELNOSCI / WSPOEPRACY HANDLOWEJ ZAWARTEJ DNIA
WIERZYTELNOSC) 2 STYCZNIA 2012 ROKU ORAZ ANEKSU DO

TEJ UMOWY Z DNIA 28 GRUDNIA 2012R.
MAGTRANS SPOEKA Z OGRANICZONA

X{";'PES%C:'Z%Y ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
RYPINIE, RYPIN, 34064011800000
2

HIPOTEKI RODZAJ HIPOTEKI HIPOTEKA PRZYMUSOWA
(ROSZCZENIA)
SUMA (SEOWNIE), 6721,39 (SZESC TYSIECY SIEDEMSET
WALUTA DWADZIESCIA JEDEN 39/100) Z&
W ' .
s#g‘;ﬁﬁ&ﬁgﬁﬂw NALEZNOSC Z TYTULU ZALEGEYCH SKEADEK
(NUMER NA UBEZPIECZENIE SPOXECZNE ZA OKRES
WIERZYTELNOSCI / E)CI;)KSLIJERPNIA 2012 ROKU DO GRUDNIA 2012
WIERZYTELNOSC)
WIERZYCIEL ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOEECZNYCH
HIPOTECZNY ODDZIAE W TORUNIU INSPEKTORAT W

BRODNICY, WARSZAWA, 000017756

3
RODZAJ HIPOTEKI HIPOTEKA PRZYMUSOWA
(ROSZCZENIA)
SUMA (SLOWNIE), 498410 (CZTERY TYSIACE DZIEWIECSET
WALUTA OSIEMDZIESIAT CZTERY 10/100) Z&
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;‘ﬂggm Eé’ﬁgj\‘fw'w NALEZNOSC Z TYTUEU ZALEGEYCH SKEADEK

(NUMER NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES

WIERZYTELNOSC! / RO(?KJIIJPCA 2012 ROKU DO LUTEGO 2013

WIERZYTELNOSC)

WIERZYCIEL ZAKeAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

HIPOTECZNY ODDZIAE W TORUNIU INSPEKTORAT W
BRODNICY, WARSZAWA, 000017756

4

RODZAJ HIPOTEKI HIPOTEKA PRZYMUSOWA

(ROSZCZENIA)

SUMA (SLOWNIE), 826,33 (OSIEMSET DWADZIESCIA SZESC

WALUTA 33/100) Zt

WIERZYTELNOSC |

STOSUNEK PRAWNY NALEZNOSC Z TYTUEU ZALEGEYCH SKEADEK

(NUMER NA FUNDUSZ PRACY | FGSPR ZA OKRES OD

WIERZYTELNOSCI / LIPCA 2012 ROKU DO GRUDNIA 2012 ROKU

WIERZYTELNOSC)

WIERZYCIEL ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

HIPOTECZNY ODDZIAE W TORUNIU INSPEKTORAT W
BRODNICY, WARSZAWA, 000017756

5

RODZAJ HIPOTEKI HIPOTEKA PRZYMUSOWA

(ROSZCZENIA)

SUMA (SEOWNIE), 54640,50 (PIECDZIESIAT CZTERY TYSIACE

WALUTA SZESCSET CZTERDZIESCI 50/100) 2t

WIERZYTELNOSC | NALEZNOSC OBJETA NAKAZEM ZAPEATY W

STOSUNEK PRAWNY POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SYGN.

(NUMER AKT V GNC 733/16, WYDANYM W DNIU

WIERZYTELNOSC| / 11.08.2016R. PRZEZ SAD REJONOWY WE

WIERZYTELNOSC) WEOCEAWKU V WYDZIAL GOSPODARCZY,
ZAOPATRZONYM W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 15.11.2021R.

WIERZYCIEL JUPITER FUNDUSZ INWESTYCYJNY

HIPOTECZNY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ SEKURYTYZACYJNY, WARSZAWA,
521375337

W ksigdze wieczystej w dziale Il ujawniono wzmianke:
o DZ KW./WL1Y/1948/25/1-2025-06-04, 10:26:09 - WPIS OGFOSZENIA UPADLOSCI

Ostrzezenie ujawnione jako wpis w dziale |l powyzszej ksiegi wieczystej nie wplywa na wynik niniejszej
wyceny.

W wycenie nie uwzglednia sie obcigzer nieujawnionych w Ksiedze Wieczyste], o ktérych nie
poinformowano rzeczoznawcy majatkowego w czasie sporzadzania wyceny.
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: : ; Oznaczenie ; Pow. KW lub i
Numer dziatki Polozenie dzialkl Opis uzytku utytkow i upi.;::.u (Iz?:ki NrﬂOkll::‘tl)eill:l"y
konturow [ha] [ha) wiasnosci
klasyfikac.
15 ZOFIEWO lasy LsV 150 | 150 KW WL1Y/!
0002964314
“iddzaji 041208 2002245 L

Ident. dziatek:  _dzialki_budynku

Razem powierzchnia dziagek : 1,50 ha

Uzytek ewidencyjny LV. Wedtug uproszczonego planu urzadzenia lasu (UPUL), na dziatce wystepuja:
e 1,32 ha sosny (SO) w wieku 35 lat, o migzszosci 224 m? brutto (ok. 170 m?/ha),
o 0,18 ha swierka (SW) w wieku 10 lat, bez znaczacej migzszosci - faza miodnika.

Bonitacja siedliskowa to klasa I, co éwiadczy o bardzo dobrych warunkach glebowych. Sktad gatunkowy
niejednorodny, z udziatem miodego $wierka, co nie jest pozadane gospodarczo. Drzewostan jest
relatywnie mtody, daleki od wieku rebnoéci, co obniza biezgca wartosc uzytkowa dziatki.

Uwarunkowania prawne: Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 041205_2.0022.15 posiada posredni

dostep do drogi publicznej - drogi powiatowej nr 1842C poprzez dziatke nr 34 stanowiacg uzytek drogowy
i bedaca wtasnoscig gminy Skrwilno.

Zrédto: https://ma py‘mojregion.info/geoportal
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5.2. Lokalizacja i otoczenie

Szacowana nieruchomo$¢ potozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie rypiriskim,
w gminie Skrwilno, w miejscowosci: Zofiewo.

Gmina Skrwilno - gmina wiejska potozona w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, w powiecie rypifskim. Siedzibg gminy jest wie¢
Skrwilno, ktéra petni funkcje lokalnego centrum administracyjnego,
ustugowego i spolecznego. Gmina graniczy z gminami: Rypin,
Rogowo, Swiedziebnia, Lubowidz, Lutocin oraz Skrwno. [ —
Powierzchnia gminy wynosi okoto 124 km2. Wedtug danych &

[ wZoﬁe\Jg

Pototenie na mapie gminy Skrwilno

Gtownego Urzedu Statystycznego liczba mieszkaricow gminy wynosi
okoto 6000 oséb. Gestoé¢ zaludnienia jest stosunkowo niska i
oscyluje w granicach 48-50 oséb na km?, co odzwierciedla typowo
wiejski, rolniczy charakter regionu. Gmina sktada sie z 19 softectw, w
tym miedzy innymi: Skrwilno, Okalewo, Urszulewo, Kotowy, Ruda,
Zofiewo, Budziska, Kotowy, Mosciska, Szczawno i Trabin. Wiekszog¢
z nich to miejscowosci o rozproszonej zabudowie siedliskowej i
przewadze gruntéw ornych oraz fak.

Pod wzgledem gospodarczym gmina ma charakter rolniczy. o TR

Dominujg tu mate i srednie gospodarstwa rolne zajmujace sie '
produkcjg zbéz, ziemniakdw, roélin pastewnych oraz hodowlg bydta

i trzody chlewnej. Uzytki rolne stanowig ponad 70% powierzchni

gminy, a znaczng czesé pozostatego obszaru zajmujq lasy i zbiorniki wodne. Gmina posiada takze lokalne
przedsigbiorstwa ustugowe i handlowe, gtéwnie skoncentrowane w Skrwilnie i Okalewie.

Zofiewo - wies w Polsce potozona w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie rypiniskim, w gminie
Skrwilno. Miejscowo$¢ znajduje si¢ w pétnocno-wschodniej czesci gminy, w odlegtosci okofo 12 km od jej
siedziby - wsi Skrwilno, okoto 13 km na pétnocny wschéd od Rypina oraz okoto 68 km na wschéd od
Torunia.

W latach 1975-1998 miejscowosé administracyjnie nalezata do wojewddztwa wioctawskiego. Wedtug
Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkar z 2021 roku liczba ludnosci we wsi Zofiewo to 94 z
czego 50,0% mieszkaricéw stanowia kobiety, a 50,0% ludnosci to mezczyzni. Miejscowos¢ zamieszkuje
1,7% mieszkaricéw gminy. Wies lezy na terenie rowninnym, w dorzeczu Wisty, w poblizu obszaréw wodnych
i lesnych. Klimat oraz warunki glebowe sprzyjaja dziatalnosci rolniczej. Otoczenie wsi stanowig inne mate
miejscowosci, takie jak Zasady, Kolonia Czerwonka, Kipichy, Kotowy, Zduny i Budziska, oddalone od
Zofiewa o 1-3 kilometry.

Wyceniana dziatka potozona jest w miejscowosci Zofiewo w sasiedztwie gruntéw niezabudowanych o
charakterze lesnym i rolnym, a takze zabudowy siedliskowej o rozproszonym charakterze.

Odlegtos¢ wycenianej parceli do centrum miasta Skrwilno (przyjetego umownie jako Urzad Gminy
Skrwilno) wynosi ok.11 km. W odlegtosci okoto 3 km od nieruchomosci potozona jest Szkota Podstawowa
w miejscowosci Zasady Nowe. W Okalewie oddalonym od wycenianej nieruchomosci o okoto 6 km
mieszczg sig takie punkty ustugowe jak sklep spozywczy, salon fryzjerski, gabinet lekarski, naprawa
pojazdoéw, tartak.
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5.3. Opis dziatki - stan zagospodarowania

Wyceniana nieruchomos¢ obejmuje obszar gruntu o powierzchni 1,5000 ha.

Wyceniana dziatka cechuje sie regularnym ksztattem Przypominajacym wydtuzony dos¢ waski prostokat.
Parcela nie jest ogrodzona. Powierzchnia parceli nie jest utwardzona. Teren nie wykazuje znaczacych réznic
wysokosci. Dziatka nie jest zabudowana. Teren wycenianej nieruchomosci poroéniety jest lasem.
Nieruchomos¢ nie jest uzbrojona.
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wyceniana dziatka pofozona jest na obszarze nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z trescig art. 154 ust. 2 i 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzglednia sig faktyczny sposob uzytkowania nieruchomoséci lub ustalenia planu
ogdélnego gminy.
Instytucja planu ogélnego gminy jest instytucjg nowg, ktéra w rzeczywistosci legislacyjnej wielu gmin
dopiero bedzie wchodzi¢ w zycie. Stad tez, zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,
przyjeto nastepujaca regulacje:
Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych
niniejsza ustawa (...) przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé studium uwarunkowari i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planow
ogélnych gminy.
Dla wycenianej dziatki nie byta wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Faktyczny sposéb uzytkowania dziatki na dzien ogledzin:

e teren zalesiony.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Okreélenie rodzaju nieruchomosci, obszaru i okresu analizy

W celu okreélenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomoséci wycenianej, dokonano analizy
lokalnego rynku, rozumianego jako rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, lesnych,
zlokalizowanych na obszarze powiatu rypinskiego, wojewodztwo kujawsko-pamorskie. Uwzgledniono
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transakcje dokonane w okresie od listopada 2023 roku do kwietnia 2025 roku, co odpowiada dwuletniemu
horyzontowi badania.

Analizie poddano rynek nieruchomosci gruntowych lesnych, stanowigcych przedmiot prawa wtasnosci,
bedacych typowym przedmiotem lokalnego obrotu nieruchomosciami. Jednostkg poréwnawczg byta cena
za 1 ha powierzchni gruntu lesnego [zi/ha), co umozliwito poréwnanie nieruchomosci o réznych
powierzchniach przy zachowaniu proporcji wartosci uzytkowej.

Zakres przestrzenny rynku obejmowat obszar powiatu rypinskiego: transakcje odnotowano w gminach
Brzuze i Wapielsk. Wybér ten podyktowany byt jednorodnymi warunkami przyrodniczymi (dominacja
boréw mieszanych), stabilng strukturg wiasnosciowg (przewaga wiasnosci prywatnej) oraz niewielkg
rozpigtoscia odlegtosci pomiedzy analizowanymi lokalizacjami.

Rodzaj rynku: przeanalizowano rynek nieruchomoséci gruntowych, stanowigcych uzytki lesne (LsV lub LsVI),
przeznaczonych pod zalesienie.

Obszar rynku: tereny powiatu rypinskiego.
Okres monitorowania cen: ostatnie 24 miesigce poprzedzajace wycene.
Jednostka poréwnawcza: 1 ha.

Do wyceny przyjeto wytacznie nieruchomosci podobne pod wzgledem:

v" polozenia: wszystkie nieruchomosdci znajdowaly sie na obszarze powiatu rypiriskiego;

v'  przeznaczenia: za nieruchomosci podobne przyjeto dziatki niezabudowane, stanowigce teren
zalesiony.

v" sposobu korzystania: |as;

v’ powierzchni: do bazy nieruchomosci podobnych zakwalifikowano wytacznie grunty o powierzchni
powyzej 1 ha.

v’ stanu prawnego: przedmiot prawa wtasnosci.

Rzeczoznawca majgtkowy przeanalizowat transakcje zawierane na lokalnym rynku w okresie od kwietnia
2024 roku do stycznia 2025 roku. Nastepnie zbadat, czy uptyw czasu wplywat w sposéb statystycznie istotny
na wysokos¢ osigganych cen jednostkowych. Na bazie zawartych transakcji sprzedazy wyodrebnit cechy
rynkowe, ktére miaty wptyw na wysokoéé cen transakcyjnych uzyskiwanych przez nieruchomosci podobne.

7.2. Analiza rynku nieruchomosci podobnych na rynku lokalnym

Lokalny rynek nieruchomosci leénych cechuje sig stosunkowo niska dynamika, niewielka liczba transakc;i i
stabilnymi warunkami cenowymi. Gtéwnymi nabywcami gruntéw lesnych jest Skarb Paristwa oraz
sporadycznie osoby fizyczne - zaréwno wiasciciele sgsiednich nieruchomosci (powiekszajacy areat), jak i
inwestorzy lokalni zainteresowani pozyskiwaniem drewna lub rekreacja. Nie obserwuje sig zorganizowane;
presji deweloperskiej czy spekulacyjne;].

Na podstawie zebranych danych stwierdzono, ze ceny transakcyjne gruntéw lesnych w analizowanym
okresie miescity sie w przedziale od okoto 44 800 zi/ha do 58 100 zt/ha (dot. cen przed aktualizacja o
trend czasowy), przy czym najwyzsze ceny dotyczyly dziatek o matej powierzchni, czystym sktadzie
gatunkowym (sosna 100%) i wysokiej miazszosci, zas najnizsze - dziatek o duzej powierzchni, domieszce
gatunkéw lisciastych lub drzewostanach mtodszych.
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Po analizie wszystkich dostgpnych informacji, w celu zastosowania metody poréwnywania parami przyjeto
cztery podstawowe cechy rynkowe, ktére w najwiekszym stopniu réznicowaly baze nieruchomosci
podobnych i mialy znaczenie dla ksztattowania wartosci rynkowej:

e Migzszos¢ drzewostanu brutto [m3/ha] - jako najwazniejszy miernik zasobnosci surowca
drzewnego i bezposredniego potencjatu gospodarczego nieruchomosci.

« Sklad gatunkowy drzewostanu - z uwzglednieniem przewagi gatunkéw iglastych (zwtaszcza
sosny) nad mniej pozadanymi gatunkami lisciastymi (np. brzoza) lub $wierkiem w fazie mtodnika.

e Wiek drzewostanu - poniewaz dziatki z dojrzatymi drzewostanami bliskimi lub osiagajacymi wiek
rebnosci (powyzej 60 lat) majg wyzszg warto$c rynkowa niz mtodniki.

o Powierzchnia dziatki - dziatki o powierzchni mniejsze] niz 5 ha sg bardziej poszukiwane przez
nabywcéw indywidualnych ze wzgledu na fatwiejszg dostepno$¢ i mniejsze zobowigzania
organizacyjne.

Kazda z tych cech wykazywata odpowiedni poziom zmiennodci w bazie nieruchomosci podobnych, co
umozliwito ich obiektywne poréwnanie w ramach podejécia poréwnawczego.

W toku analizy rozwazano réwniez inne cechy potencjalnie wptywajace na wartoé¢, jednak z réznych
wzgledow zostaty one ostatecznie pominigte przy poréwnywaniu nieruchomosci:

e Lokalizacja w ujeciu ogélnym - wszystkie dziatki znajdowaty sie w obrebie podobnych gmin i
mialy poréwnywalne warunki otoczenia (kompleksy lesne, grunty rolne), co czynito te ceche
neutralng w analizie.

o Bonitacja siedliskowa - nie réznicowata bazy, poniewaz wszystkie analizowane dziatki miaty
siedliska bonitacji | lub Il klasy, co nie dawato podstaw do zréznicowania ocen.

e Dostep do drogi publicznej - choc teoretycznie istotna, w analizowane] bazie nie wystepowaly
skrajnosci (np. catkowity brak dostepu lub petna infrastruktura), przez co nie wptywata ona istotnie
na wartosc.

e Domieszka konkretnych gatunkéw ($wierk, brzoza) - uwzgledniono jg posrednio w ocenie
,sktad gatunkowy”, by nie nadawac nadmiernej wagi tej jednej cesze.

e Ksztalt dziatki - trudny do jednoznacznego zmierzenia poréwnania w ramach dostepnych danych
- pominieto jako niemierzalny i wtorny.

Przeprowadzona analiza rynku nieruchomosdci lesnych na terenie powiatu rypiriskiego pozwolita na
wyselekcjonowanie odpowiednio zréznicowanych i reprezentatywnych nieruchomoéci poréwnawczych.
Ceny gruntéw lesnych ksztattowaly sie stabilnie, a ich zréznicowanie miato charakter gospodarczy,
wynikajacy z migzszosci, wieku i sktadu gatunkowego drzewostanu.

Ceny jednostkowe transakcji zawartych w okresie od listopada 2023 do kwietnia 2025 roku miescity sig w
przedziale od 44 854 #A/ha do 58 107 zi/ha (cena przed aktualizacjg o trend czasowy). Najnizszg ceng
uzyskata dziatka o duzej powierzchni (6,51 ha)imieszanym skiadzie drzewostanu, natomiast najwyzszg ceng
osiggneta dziatka o czystym sktadzie sosnowym, wysokiej migzszosci i wieku przekraczajacym 60 lat.

15|Strona




(IPy ~ AGNIESZKA MARACH - ANDRUSZKIEWICZ

g iy UL. MODRAKOWA 50/42, 85-864 BYDGOSZCZ
VIA WARTOSC TEL. 783 197 700 @: MAWARTOSC@GMAIL.COM

A

Przyjete do analizy cechy - migzszo$¢, sktad gatunkowy, wiek drzewostanu i powierzchnia - pozwolity na
trafne uporzadkowanie nieruchomoséci wzgledem ich potencjatu rynkowego i umoszliwily zastosowanie
metody poréwnywania parami w sposdb transparentny i zgodny z praktykg wyceny.

8. WYBOR SPOSOBU WYCENY

8.1. Rodzaj okreslanej wartosci

W sporzadzonym opracowaniu oszacowano wartos¢ rynkowa, ktorg zdefiniowano w art. 151 ust. 1 Ustawy
© gospodarce nieruchomosciami:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI STANOWI SZACUNKOWA KWOTA, JAKA W
DNIU WYCENY MOZNA UZYSKAC ZA NIERUCHOMOSC W TRAN SAKCJI SPRZEDAZY
ZAWIERANEJ NA WARUNKACH RYNKOWYCH POMIEDZY KUPUJACYM A
SPRZEDAJACYM, KTORZY MAJA STANOWCZY ZAMIAR ZAWARCIA UMOWY,
DZIALAJA Z ROZEZNANIEM | POSTEPU JA ROZWAZNIE ORAZ NIE ZNAJDUJA S IE W

SYTUACJI PRZYMUSOWEJ,

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztéw transakgji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg
transakcja podatkéw i opfat,

Z kolei art. 152 ust. 3 UGN wskazuje przy pomocy jakich podejs¢ mozna okresli¢ wartosé rynkowg
nieruchomosci:

PRZY ZASTOSOWANIU PODEJSCIA POROWNAWCZEGO LUB DOCHODOWEGO
OKRESLA SIE WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI. JEZELI ISTNIEJACE
UWARUNKOWANIA NIE POZWALAJA NA ZASTOSOWANIE PODEJSCIA
POROWNAWCZEGO LUB DOCHODOWEGO. WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSC]
OKRESLA SIE W PODEJSCIU MIESZANYM. PRZY ZASTOSOWANIU PODEJSCIA
KOSZTOWEGO OKRESLA SIE WARTOSE ODTWORZENIOWA NIERUCHOMOSCI.

8.2. Wybér podejsicia i metody wyceny

Dziatajgc zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci, po przeanalizowaniu rodzaju nieruchomosci i dostepnosci danych rynkowych, do
oszacowania wartosci nieruchomosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomogci, przyjgto nastepujacg procedure szacowania:

o podejscie poréwnawcze
© metode poréwnywania parami

Zastosowanie podejécia poréwnawczego, metody poréwnywania parami, wynika z ograniczonego,
a jednoczesnie wystarczajacego, zbioru danych do analizy, tj. transakgji spefniajacych definicje
nieruchomosci podobne;.

8.3. Szczegélowy opis procedury szacowania

Metoda poréwnywania parami polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci o
okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno z co najmniej trzema nieruchomosciami podobnymi
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o znanych cechach i cenach, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. W ten spos6b dokonuje sig
korekty cen kazdej z poréwnywanych nieruchomosci pod katem roznic pomiedzy nimi wynikajacych z
odmiennoéci cech i ich wag.

Algorytm postepowania przy wycenie nieruchomosci podejéciem poréwnawczym - metoda
poréwnywania parami, sklada sie z nastgpujgcych etapow:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowiagcych podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenia cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomoéci stanowigce;
przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka.

7. Charakterystyka wyceniane]j nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie porownan nieruchomoéci wycenianej kolejno 2z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny | okresélenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomoéci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjete] do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartoéci jednostkowe]j wyceniane] nieruchomogci jako sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach, lub $redniegj
wazonej, jeéli wiarygodnosé otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

11. Okreélenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
liczby jednostek poréwnawczych (np. m?2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).
Korygowanie cen nieruchomosci poréwnywalnych z uwagi na réznice miedzy nimi a nieruchomoscig
wyceniang powinno by¢ ograniczone do minimum. Stad z préby kilku do kilkunastu danych nalezy wybrac
takie nieruchomoéci poréwnawcze, ktére sg bardzo podobne do nieruchomosci wycenianej i do siebie

jednoczesnie.

8.4. Okreélenie cech rynkowych i stopni ich oceny - metoda

Jednym z kluczowych zagadnien w przypadku okreélania wartosci nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym jest znajomosc wplywu poszczegblnych cech nieruchomosci na ksztattowanie i
résnicowanie ich cen. Dla obliczenia wartosci nieruchomosci postuzono sig metodykg opracowang przez
Radostawa Gace i Edwarda Sawitowa i opublikowang w kwartalniku PFSRM Rzeczoznawca Majgtkowy
artykutach:
1. Zastosowanie wspotczynnikéw korelacji rang Spearmana do ustalenia wag cech rynkowych
nieruchomosci;

2 koryagowanie standw cech nieruchomosci do stanu ,ceteris paribus” prz ustalaniu wag cech
P
rynkowych nieruchomosci z zastosowaniem korelacji rang Spearmana;

W celu petnego wyjasnienia i uzasadnienia, W jaki sposéb w niniejszym opracowaniu uzyskano wartosé

nieruchomosci, nalezy przytoczyé kluczowe zatozenia wskazanej wyze] metodyki ustalania wag cech
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rynkowych nieruchomosci z zastosowaniem korelacji rang Spearmana z uprzednim skorygowaniem stanéw

cech nieruchomosci do stanu ceteris paribus:

1.

Jednym z kluczowych zagadnien w przypadku okreélania wartosci nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym jest znajomo$é wptywu poszczegdlnych cech nieruchomosci na ksztaftowanie,
a w szczegdlnosci na zréznicowanie ich cen. Problem ten w zasadniczym zakresie rozwigzany zostat
poprzez oparcie wnioskowania o wartosci rynkowej nieruchomosci o ceny dotyczace
nieruchomosci podobnych, a wigc takich w przypadku ktérych istnieje istotna zbieznosé ich cech z
cechami nieruchomosci wycenianej. Ze wzgledu na znaczna zmienno$¢ cech nieruchomosci nawet
znajdujacych sie w obrebie okreslonego typu nieruchomosci podobnych, dobér nieruchomosci
nie roznigcych sie od siebie w zakresie zadnej cechy nalezy do wyjatkéw. Powstaje wigc praktyczny
problem zwigzany w pierwsze; kolejnosci z rozpoznaniem cech réznicujgcych ceny nieruchomosci
i w dalszej kolejnosci z okregleniem ich wplywu na wskazane zréznicowanie.

Zasadniczym punktem wyjécia w poszukiwaniu skutecznej metody obliczeniowej jest ustalenie
dotyczace charakteru cech nieruchomosci, ktére wplywajg na ksztattowanie i réznicowanie ich cen.
W ramach analizowanych istotnych cech nieruchomosci mamy bez watpienia do czynienia z catym
spektrum cech o charakterze jakosciowym. Istniejg jednak réwniez pewne cechy nieruchomosci,
posiadajace wymiar ilosciowo - jakosciowy. Do cech tych zaliczy¢ mozna wszelkiego rodzaju
parametry powierzchniowe lub ilogciowe. Wydaje sig ze postrzeganie tego typu cech wyfacznie w
ujeciu ilosciowym jest postrzeganiem niepetnym. Jak wynika z przeprowadzonych badan
uczestnicy rynku nieruchomosci

w przewazajacej ilosci przypadkéw postrzegajg wymienione cechy w ujeciu jakosciowym. Jedng
z podstawowych kwestii pozwalajacych na dokonanie oceny mozliwych do zastosowania metod
badawczych stato sie ustalenie charakteru skal pomiarowych, na ktérych wyrazone sa dane
analizowane w procesie szacowania.

Zgodnie z teorig pomiaru wszelkie dane o charakterze ilosciowym wyrazone moga by¢ wytacznie
na skalach nominalnej lub porzadkowej. Skoro w przypadku cech nieruchomosci stanowigcych
zmienne niezalezne mamy do czynienia z cechami o charakterze jakosciowym mierzonymi na skali
porzgdkowej, a zmienng zalezna stanowig ceny tych nieruchomosci mierzone na skali interwatowej,
nalezy wybra¢ taka metode analityczna, ktéra pozwala na badanie zaleznodc zmiennych
wyrazonych na tego typu skalach. Wiasciwosci takie posiada jedna z nieparametrycznych miar
monotonicznej zaleznodci statystyczne] miedzy zmiennymi losowymi: analiza korelacji rang
Spearmana.

Do niezwykle waznych wtasciwosci wspétezynnika korelacji rang Spearmana zaliczy¢ nalezy brak
wrazliwosci na dane odstajace (co ze wzgledu na znaczny udziat czynnika losowego czesto ma
miejsce w przypadku analizy cech i cen nieruchomosci) jak réwniez brak wymogu spetnienia przez
zmienne warunku posiadania rozktadu normalnego. Jak wynika z licznych badar autoréw dla
stosunkowo matych préb, na ktdrych oparte sa wnioskowania w procesie wyceny nieruchomosci,
spefnianie przez nie warunkéw rozktadu normalnego zaliczy¢ nalezy do rzadkogci.

Podstawy teoretyczne: w macierzy A zapisano wartoéci poszczegdlnych cech nieruchomodci dla
analizowanego zbioru nieruchomosci podobnych oraz zaktualizowane jednostkowe ceny
transakcyjne. Informacje zawarte w macierzy A stanowig dane wyjsciowe do okreslenia wartosci
nieruchomosci w podejsciu porownawczym. Cechy rynkowe nieruchomoséci w swojej pierwotne]
postaci opisane zostaja poprzez wielkosci wyrazone w skalach nominalnej, porzadkowej i
ilorazowe;.

Macierz A, charakteryzujgca analizowana grupeg nieruchomosci podobnych w rozumieniu artykutu
4 punkt 16 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoséciami, stanowi
podstawe do ustalenia wptywu poszczegdlnych cech na réznicowanie sie cen. W pierwszej
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10.

11.

kolejnosci nalezy dokonac przeksztatcenia danych o charakterze ilosciowym na dane o charakterze
jakosciowym. w przypadku cech nieruchomoséci stanowiacych zmienne niezalezne mamy do
czynienia z cechami zaréwno o charakterze jako$ciowym, mierzonymi na skali porzadkowej, jak i
cechami ilogciowymi mierzonymi zazwyczaj na skali interwatowej. W celu przeprowadzenia
dalszych analiz niezbedne staje sig przeksztatcenie (transformacja) zmiennych niezaleznych
wyrazonych na skali interwatowe] na skale porzadkowsa.

Transformacji zmiennych dokonano przy wykorzystaniu metody rangowania. Pod pojgciem
rangowania rozumie sie uporzadkowanie, czyli ustawienie cech nieruchomosci w kolejnosci
odpowiednio rozumianej dobroci. Nazwa rangowanie pochodzi stad, ze kazdej z cech sposréd m
przyjetych do poréwnania nieruchomosci nadaje sie liczbe catkowita od 1 do |, ktdrg nazywa sie
rangg cechy. W zwigzku z tym ze sam wspétezynnik korelacji rang Spearmana nie wskazuje na
ewentualne przyczyny powiazania zmiennych, otrzymane dane musza zosta¢ poddane analizie
kierunku stwierdzonego zwigzku.

Po nadaniu wszystkim cecha rang w ustalonej skali otrzymamy macierz X opisujacg badana grupe
nieruchomoséci. Wspdtczynnik korelacji rang Spearmana okreslany jest wzorem:

e 6 - XL, d
Py = n-(n?-1)
gdzie:
dikj = Xijk — X”,i = 1,2 ...,n;j,k = 1,2 e,y M +1

Aby obliczy¢ wspotczynnik rang Spearmana nalezy porangowa¢ cechy nieruchomosci a nastepnie
ponumerowac kolejnymi liczbami naturalnymi. Sposéb rangowania musi by¢ identyczny dla
wszystkich cech. Jezeli wystepuja jednakowe wartosci cech, to przyporzadkowujemy im $rednia
arytmetyczng obliczong z ich kolejnych wartosci (tzw. rangi wigzane). Wspotczynniki korelacji rang
Spearmana przyjmujg wartosci z przedziatu [-1;1]. Obliczone dla ustalonych rang cech rynkowych
wspotczynniki korelacji przedstawiono w ponizsze] symetrycznej macierzy P.

1 P12 v Pimea
p=| Pz 1 v Pam+
Pm+11  Pm+12 = 1

Ostatni wiersz i ostatnia kolumna oznaczajg wspdtczynniki korelacji rang Spearmana cech
rynkowych nieruchomosci z ceng.

Najmniejszg liczbe p*(a) taka, ze jezeli cechy Xi i Xj(k#]) sg niezalezne, to:
Plpg>p*(@}<a

nazywamy wartoscia krytyczng wspotczynnika korelacji rang Spearmana. Tablice wartosci
wspétezynnika skonstruowane dla réznych wielkosci Alfa opublikowat jako pierwszy Olds, a
szczegbtowe ich wielkosci dla matych grup podat Ramsey. Ta miara zaleznoéci pomiedzy cechami
nieruchomoéci ma szczegélne znaczenie, kiedy cechy majg charakter jakosciowy i istnieje
mozliwoéé whasciwego uporzadkowania tych cech w okreslonej kolejnosci. Asymptotyczny rozktad
tego wspodfczynnika jest normalny i nie zalezy od rozktadu cechy. Wspoétczynnik korelacji rang
Spearmana spefnia w tym przypadku dwie zasadnicze role. W pierwsze] kolejnosci pozwala na
przeprowadzenie testu statystycznego dla hipotezy zerowej zakfadajacej brak powigzania
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13.

14.

15.

pomiedzy zmiennoscia okreslonej cechy niezaleznej a cena, W drugiej pozwala na ustalenie sity
oraz kierunku tego zwigzku. Wykorzystujac wspétezynniki rang Spearmana wagi cech rynkowych
wyznaczono wedtug wzoru:

|pm+1j|

wge = ——
B T ol

- Kwestig dyskusyjng pozostaje okoliczno$¢ zwiazana z minimalna wielkoscig proby jaka moze byé

podstawg wnioskowania. W literaturze przedmiotu wielkoé¢ taka nie zostata jednoznacznie
okreslona, jednak mozna wnioskowaé jg posrednio na podstawie tablic wartosci krytycznej
wspotczynnika p. W tablicach tych dla nizszych pozioméw istotnogci wielkosci krytyczne oznaczone
sg dla préb zawierajacych co najmniej cztery elementy. Oczywiscie dla tak matych préb wszelkie
otrzymane wyniki obarczone sg znacznym btedem na istotnosé wyniku osiagana jest przy bardzo
znaczgcej korelacji. Z doswiadczen autoréw wynika jednak ze uzyskiwanie istotnych statystycznie
wynikéw przy srednich poziomach istotnosci mozliwe jest juz dla grup mniejszej niz 10.

Metoda ta ze wzgledu na swoj nieparametrycznych charakter doskonale nadaje sie do badania
danych dotyczacych cech jakosciowych nieruchomosci. Wskazane metoda ze wzgledu na
zastosowane narzedzia analityczne wydaje sie réwniez bardziej odpowiednig do badania
zaleznosci pomiedzy jakoéciowymi cechami nieruchomosci a cenami niz metody oparte o analize
zaleznosci liniowych (na przyktad korelacja Pearsona). Zaproponowana metoda pozwala w
praktyczny i obiektywny sposob okresli¢ wielkosé zaleznosci pomiedzy zmiennymi niezaleznymi
jakie stanowig cechy nieruchomosci aich cenami. Metoda moze by¢ stosowana do okreslenia
wplywu poszczegélnych cech na réznicowanie sie cen w tak zwanych klasycznych metodach
podejicia poréwnawczego jak metoda poréwnywania parami czy korygowania ceny $rednie;j.
Przedstawiona propozycja okreslania wptywu poszczegdlnych cech nieruchomoéci na
réznicowanie sig cen oparta o analize korelacji rang Spearmana, podobnie jak inne metody oparte
o analizg korelacji liniowych, cechuje sie wada zwigzana z uwzglednieniem wplywu na wielkosé¢
wspotczynnikéw nie tylko cechy badanej ale réwniez pozostatych cech nieruchomogci. Okolicznogé
ta powoduje zaburzenie wnioskowania opartego o tak przeprowadzono analize, co zazwyczaj
bedzie miato wptyw na ostateczne ustalenie wielkosci wptywu poszczegolnych cech.

Istnieje rozwigzanie tego problemu poprzez zastosowanie metody obliczeniowej sprowadzajacej
cechy analizowanych nieruchomoséci podobnych do stanu ceteris paribus. Przedstawiona
propozycja oparta jest o wykorzystanie wzajemnych relacji zmiennych opisujacych stany
poszczegdlnych cech nieruchomosci podobnych. Wskazane relacje wykorzystane zostaty do
obliczenia wspétczynnika korygujacego pozwalajacego na wyeliminowanie wplywu na
ksztaftowanie si¢ cen, cech innych niz cecha aktualnie badana. Jako punkt odniesienia dla
okreslenia wspdtczynnika przyjeto w kazdym przypadku sume median ze skali ocen cech w badanej
grupie pomniejszong o mediang wtasciwg dla skali ocen badanej cechy, do ktérej odniesiono sume
ocen odpowiednio stwierdzonych stanéw dla poszczegélnych cech nieruchomosci pomniejszong
o oceng cechy analizowane]. Ostatecznie otrzymano wspétczynniki korygujace ceny transakeyine o
wplyw cech innych niz badania. Tak okreslony wspétezynnik wykorzystano nastepnie do
skorygowania ceny transakcyjnej o wielkoé¢ odpowiadajaca utamkowi zaobserwowanej réznicy
pomigdzy ceng maksymalng i minimalng. Okreslenie wspodfczynnikéw korekty cen dokonano
zgodnie ze wzorem:

m —_— .
Wi = 2121 Me; — Me;
e i i

4 E,‘"='1 Xij — Xijj

Obliczenia skorygowanych cen dokonano zgodnie ze wzorem:
Cng= C,] - AC (1 - Wkl])
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Na podstawie dokonanych obliczer otrzymano macierz skorygowanych cen w postaci:

Csyy o CSim-1 CSim
CSn1 e Csnm—l CSnm

16. Uzyskane w macierzy ceny skorygowane uwzgledniajg wptyw na ich ksztattowanie wytgcznie
badanej cechy poprzez uwzglednienie relacji wszystkich innych cech do wielkosci centralnej.
Powyzsze oznacza ze w przypadku obliczenia wspolczynnika korelacji rang dla poszczegdlnych
cech zréznicowanie wystepujgce w obszarze pozostatych cech zostaje wyeliminowane. Jest to w
swiazku z powyzszym matematyczne przeksztatcenie doprowadzajace stan pozostatych cech
wszystkich analizowanych nieruchomoéci podobnych do stanu ceteris paribus.

17. Ostateczng postaé¢ proponowanego modelu uwzgledniajaca sprowadzenie cech nieruchomosci
podobnych do stanu ceteris paribus przedstawiono ponizej:

G =71 = 6 - ):in=1dizj
i n - (nZ—1)

gdzie:
dij = Ci]' o xij (l = 1,2 ...,n;j = 1,2 ...,m)

W powyzszym wzorze przez ¢j; 0znaczono rangi ceny skorygowanych Cs;;.

18. Ograniczenia, zastosowane uproszczenia powyzszej metody i przyktady praktyczne - we
wskazanych wyzej artykutach.

8.5. Zrédta informacji dla potrzeb wyceny

Dane niezbedne do oszacowania wartosci nieruchomoéci zebrano w starostwie powiatowym w Rypinie,
w czasie wizji lokalnej oraz na podstawie dokumentagji formalno-prawnej i ewidencyjnej nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci sasiednich. Korzystano z map dostepnych na ogélnopolskich geoportalach, z
Centralnego Rejestru Ksigg Wieczystych i in.

9. OKRE$LENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA
WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI LESNEJ

9.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych

Wszystkie nieruchomoéci w bazie stanowig grunty niezabudowane, leéne - wraz z drzewostanem zblizonym

do drzewostanu na dziatce wycenianej:
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Cena Zmiana Cena

transakcyjna | poziomu | transakcyjna

Data ol B Pow. Cena w cen |zaktualizowana
= transakeji [eizenia [ha]l | transakeyjna | przeliczeniu | wskutek na dzien
na uptywu wyceny

jednostke | czasu | [zt/jednostke]

g Sl Gmina Rogowo, obreb 24
,1 16.11.2023 Stary Kobrzyniec
2 | 16.11.2023 Gmina Rogowo, olt.areb 24
Stary Kobrzyniec
3 | 20.11.2023 Gmina Rogowo, ol?reb 24
Stary Kobrzyniec

6,5100 | 292000 |44854,07 | 0,938 | 42088,07

4,4800 | 202000 | 45089,29 | 0,938 42 308,78

3,9200 | 228000 58 163,27 | 0,938 54 576,53

4 | 30.04.2025 | Gmina Wapielsk, obreb 12 | | 0 | 0 000 [ 40 845,48 | 0,991 | 49 384,41
Radziki Duze _
Connx 54 576,53
Cmin =
Ch =
i
SD 5224,74 Ciax/Csr = 1,1590
MED. 45 846,59 Coln/Car = 0,8938
WS.ZM 11,10% DC= 12 488,46

Z uwagi na fakt, iz nieruchomoé¢ o cenie minimalnej ma wszystkie najnizsze oceny cech, a nieruchomoéé o
cenie maksymalnej wszystkie najwyzsze oceny cech zastosowano empiryczny rozstep cenowy:

Empiryczny rozstep cenowy rynku AC(Emp) - kolor niebieski = 12488,46 zt
Oszacowany (hipotetyczny) rozstep cenowy rynku AC(Hip) - kolor czerwony = 12488,46 zt

42 088,07 zt 54 576,53 zt
42 088,07 zt 54 576,53 zt
G —
F : : : | ~
40 839 zt 43 836 zt 46 834 zt 49 831 z 52 828 z4 55825 zt

9.2. Trend czasowy

W ostatnich latach mozna bylo zaobserwowaé wzrost cen wszelkiego rodzaju nieruchomosci,
spowodowany podwyzszeniem kosztéw budowy i materiatéw budowlanych oraz tendencjg zwyzkowg w
kwotach kredytu, jaka zacigga przecietny kupujacy w banku. Trend ten wyhamowat jednak na skutek inwazji
Rosji na Ukraing i obecnie odnotowywany jest jedynie w nielicznych segmentach rynku nieruchomoséci. Dla
potrzeb wyceny, trend cen jednostkowych nieruchomosci wyznaczono przy uzyciu regresji liniowej metoda
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najmniejszych kwadratow. W tym celu dla danej bazy cen wyznaczamy linie trendu zaleznosci (korelacji)
ceny jednostkowej od ceny transakcji. Nazwa ,najmniejsze kwadraty” oznacza, 7e korcowe rozwigzanie 3
metoda minimalizuje sume kwadratow btedéw przy rozwigzywaniu réwnania linii trendu wartosciami

rzeczywistymi.
Linie trendu opisano réwnaniem:

C=Ad+B

Gdzie:

e A bedzie wspotczynnikiem kierunkowym tej prostej. Jego wartoéé obliczamy przy pomocy funkgji
Excela NACHYLENIE(Zakres cen; Daty transakcji).

e B bedzie wartoscig przecigcia tej prostej z 0sig pionowg, tzw. odcieta. Jej wartos¢ obliczamy przy
pomocy funkgji Excela ODCIETA(Zakres cen; Daty transakcji). Nie ma ona znaczenia praktycznego.

e ( bedzie wyliczang ceng jednostkows.

e d bedzie datg transakji.

Metoda najmniejszych kwadratow polega na obliczeniu wartoéci minimalnej wyrazenia

n

an.Z(Cl =t Ad! - B)z

i=1
Uzywajac funkcji NACHYLENIE efektywnie wyznaczamy wartoé¢ wspofczynnika kierunkowego korzystajac

ze Wzoru

_ = DG -0
Z?:'J(di - 5)2

Gdzie n bedzie liczbg transakcji, zas d oraz C érednimi wartoéciami odpowiednio dat oraz cen
jednostkowych.

Istotng uwagg techniczng jest, iz obliczenia trendu dokonano w oparciu o ceny sprowadzone do stanu
,ceteris paribus”.

zmiana poziomu cen
na rok

y =-5,3411 x +294361 4037 -3,70%

réwnanie regresji y=ax+b

Komentarz: Baza nieruchomosci podobnych wykazata niewielki spadek cen na skutek uptywu czasu, w
zwigzku z czym zaktualizowano ceny na dzien wyceny.

9.3. Okreslenie cech rynkowych i stopni ich oceny

Ponizej ustalono cechy rynkowe, ktére w ocenie rzeczoznawcy majgtkowego maja wplyw na zréznicowanie
cen transakcyjnych oraz ich skalg ocen. Badanym nieruchomosciom przypisano cechy:

mediana ze skali ocen 1,5 1,5 1,5 1.5
gradacja ocen 2 2 2 2
WYCENIANA 1 1 1 2
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Nieruchomosci oceniane-podobne Ocena cech punktowo
:; Data transakcji Potozenie drzevxi:sianu gatsukrtzgwy Migzszosé Powierzchnia
1 16.11.2023 Gmina Ro?(owo, olr:rs;b 24 Stary 1 1 1 1
obrzyniec
2 16.11.2023 Gmina Rogﬁ(owo, obreb 24 Stary 1 1 1 1
obrzyniec
Gmina Rogowo, obreb 24 Stary
3 20.11.2023 Kobrzyniec 2 2 2 2
Gmina Wapielsk, obreb 12
4 30.04.2025 Radziki Duze 1 1 2 2
Wspélczynnik rho 0,8 0,8 0,9 0,9
Waga cechy 24,00% 24,00% 26,00% 26,00%
Istotnos¢ wagi dla alfa = 0,25 istotna istotna istotna istotna
Gdzie:
Cecha Ocena 1 Ocena 2
Wiek = 60 lat (drzewostany miode i > 60 lat (drzewostany dojrzate, bliskie
drzewostanu sredniowiekowe) wieku rebnosci lub po rebnogci)
Sktad Drzewostany mieszane (np. sosna + 100% sosna (czysty sktad sosnowy -
gatunkowy brzoza, sosna + $wierk itp.) bardziej pozadany gospodarczo)
Missszose < 270 m?/ha (nizsza zasobnog¢é brutto, > 270 m3/ha (wysoka zasobnos¢,
Q mniejsze zasoby surowca) potencjalnie wigkszy dochéd z drewna)
> 4 ha (wieksza jednostka < 4 ha (lepsza ptynnosé rynkowa,
Powierzchnia powierzchniowa, potencjalnie atrakcyjno$é dla inwestoréw

trudniejsza w obrocie)

indywidualnych)

Po sprowadzeniu cech do stanu ceteris paribus otrzymano nastepujace wspotczynniki i w konsekwencji -

wagi cech rynkowych:

Istotnosé - Udziat cechy
Wartosé wartosé kwotowo
nglkosé ) krytyezna bezw:zgledn? Obliczon Udziat obhclzony
h wspéfczynni 5t . wspéleczynni iidsil cechy po dia
Cacha ka rang ape RN | s powyzej y zakragleni  teoretyczne
ka dla alfa = cechy
Spearmana 0,25 progu u go
i wartosci przedziatu
krytycznej cenowego
1 2 3 - 5 6 7
ik 0,80000 0,8000 23,53% 24,00% @ 2997,23 zt
drzewostanu
Skiad gatunkowy 0,80000 isoas 0,8000 23,53% 24,00% 2997,23z
Miazszosé 0,%0000 0,000 26,47% 26,00% @ 3 247,00zt
Powierzchnia 0,20000 0,92000 26,47% 26,00% 3 247,00 zt
W opiniowanym przypadku wielkosé krytyczna wspétczynnika rho
odczytana z tablic wynosi 0,5 (rho krytyczne dia n=4 i alfa=0,25 100,00% | 100,00% 100,00%

(test dwustronny)) (tabela kolumna 3).
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9.4. Zakresy poprawek kwotowych

Waga wplywu poszczegdlnych czynnikow w podejmowaniu decyz]i o zakupie jest zréznicowana. Wagi cech
rynkowych obliczono w punkcie 10.3. zgodnie z metodyka opisang w punkcie 8.4. W wyniku analizy rynku
ustalono, ze na wysokoséé ceny transakcyjnej podobnych nieruchomosci majg wptyw ponizsze cechy

(atrybuty cenotwé rcze):

4 Wartoéé poprawek procentowych
Redzaj cachy Waga i kwotowychpwpstosunkl: do réi:;zy ocen
| réznica ocen 0 1
Wiek drzewostanu wielkos¢ % 0,00% 24,00%
kwotowo 0,00 2 997,23
réznica ocen 0 1
Sktad gatunkowy wielkosé % 0,00% 24,00%
kwotowo 0,00 2 997,23
réznica ocen 0 1
Migzszosc wielkosé % 0,00% 26,00%
i kwotowo 0,00 3247,00
SRR rOznica ocen 0 1
Powierzchnia . Zé,ﬁﬁ% wielkoéé % 0,00% 26,00%
| kwotowo 0,00 3 247,00
Suma 100,00% 0,00 12 488,46

UWAGA: ewentualne réznice poszczegdlnych wielkosci (0,01) wynikaja z zaokrgglen programu Excel i nie

wplywajg na znieksztafcenie ostatecznego wyniku.

9.5. Charakterystyka nieruchomosci poréwnywanych i nieruchomosci wycenianej

Do poréwnari bezposrednich w parach przyjeto 3 nieruchomosci w bazie:

s# Dziatka nr 1 - Stary Kobrzyniec, dz. 179, gm. Brzuze, pow. rypiriski

Lokalizacja: obreb wiejski Stary Kobrzyniec, gmina Brzuze, powiat rypinski. Dziatka lesna o powierzchni
6,51 ha, potozona w kompleksie leénym, bez bezposéredniego dostepu do drogi publicznej o nawierzchni
twardej. Przylega do innych gruntéw leénych, ma wydtuzony, trudniejszy do zagospodarowania ksztalt.

Drzewostan: mieszany - dominujaca sosna w wieku od 40 do 62 lat, z domieszka brzozy (BRZ) i réznych
klas wieku. Migzszoéé catkowita: 1 633 m?, co daje 251 m3/ha.

Oceny:
e Miazszosé - 1: Choc¢ migzszo$¢ przekracza 250 m¥/ha, to prég dla oceny 2 ustalono powyzej 270
m?/ha, zgodnie z poziomem rynkowym najlepszych dziatek. Zatem wartos¢ ta nie kwalifikuje sie
jeszcze jako ponadprzecigtna. Na podstawie UPUL ustalono, ze miazszoéé [m?] brutto wynosi: 1633

m? brutto, co w przeliczeniu na powierzchnig daje 251 m?*/ha.

e Skiad gatunkowy - 1: Skfad jest mieszany - obecna brzoza obniza jednorodnos¢ i gospodarczg
wartoéé sktadu. Ocena 2 przystuguje tylko czystym drzewostanom sosnowym.

25|Strona




AGNIESZKA MARACH - ANDRUSZKIEWICZ
UL. MODRAKOWA 50/42, 85-864 BYDGOSZCZ
TEL. 783 197 700 @: MAWARTOSC@GMAIL.COM

¢ Powierzchnia - 1: Dziatka przekracza 4 ha, co obniza jej jednostkowa atrakcyjnosé dla nabywcéw
indywidualnych. Ocena 2 przyznawana jest dziatkom mniejszym, bardziej ,porecznym”,
cechujgcym sie wyzszym popytem.

* Wiek - 1: Cho¢ czes¢ drzewostanu ma ponad 40 lat, wigksza jego czeéé (np. sosna 40 i 50 lat)
znajduje sig¢ ponizej tego progu. Brak jednorodnego, dojrzatego drzewostanu — brak oceny 2.

s# Dziatka nr 3 - Radziki Duze, dz. 29/4, gm. Wapielsk, pow. rypinski

Lokalizacja: miejscowos¢ Radziki Duze, gmina Wapielsk, powiat rypiriski. Dziatka 1,00 ha, przy drodze
publicznej i zabudowie siedliskowej - bardzo dobra dostepnosc i funkcjonalnosé.

Drzewostan: Sosna 76%, brzoza 24%, wiek 60 |at. Migzszos¢: 293 m3/ha - najwyzsza spoéréd
analizowanych dziatek.

Oceny:

* Miazszosc - 2: Powyzej 270 m3/ha - najwyzsza warto$c¢ rebna — ocena maksymalna. Na podstawie
UPUL ustalono, ze migzszos¢ [m?] brutto wynosi: dla 60-letniej sosny: 222 m? brutto, za¢ dla 60-
letniej brzozy - 91 m? brutto. kaczna migzszoéé [m®] brutto wynosi zatem 293 m?, co w przeliczeniu
na powierzchnie daje 292,62 m*/ha (w zaokrggleniu 293 m¥/ha).

* Skiad - 1: Mimo dominujacej sosny, domieszka brzozy dyskwalifikuje sklad z uzyskania oceny 2.
Tylko skfad czysto sosnowy uzyskuje maksymalng ocene.

Powierzchnia - 2: 1 ha - bardzo dobra, poreczna wielkosé dziatki.

*  Wiek - 1: Wiek 60 lat, czyli doktadnie na granicy - nie przekracza 60, wigc nie kwalifikuje sie do

oceny 2.

59 Dziatkanr 2 - Stary Kobrzyniec, dz. 169, gm. Brzuze, pow. rypinski

Lokalizacja: Stary Kobrzyniec, gmina Brzuze. Powierzchnia 3,92 ha. Dziatka o regularnym ksztatcie, dostep
drogg polna.

Drzewostan: czysta sosna (SO) w wieku 62 lata, w fazie rebnosci. Migzszos¢: 1 106 m?, tj. 282 m?/ha -
bardzo wysoka.

Oceny:

Miazszos¢ - 2: Przekracza prég 270 m3/ha - drzewostan dojrzaty i zasobny.

Skiad - 2: 100% sosny - najbardziej pozadany sktad z punktu widzenia gospodarki lesnej.
Powierzchnia - 2: Dziatka ponizej 4 ha - optymalna dla rynku lokalnego (3,92 ha).

Wiek - 2: 62 |ata - przekracza prég 60 lat, drzewostan gotowy do uzytkowania rebnego.

5 Dziatka wyceniana - 041 205_2.0022.15, gm. Zofiewo, pow. rypiriski, woj. kujawsko-pomorskie

Dziatka znajduje sie w miejscowosci Zofiewo, w gminie Skrwilno, na terenie powiatu rypinskiego,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Zlokalizowana jest w obrebie zdominowanym przez grunty lesne i
rolne, bez zwartej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie. Otoczenie stanowig lasy prywatne i paristwowe.
Dostep do nieruchomosci mozliwy jest drogami gruntowymi - brak bezposredniego dostepu do drogi o
nawierzchni utwardzonej. Powierzchnia dziatki wynosi 1,50 ha.
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Wedtug uproszczonego planu urzadzenia lasu (UPUL), na dziatce wystepujg:
e 1,32 ha sosny (SO) w wieku 35 lat, o migzszosci 224 m? brutto (ok. 170 m3/ha),
e 0,18 ha swierka (SW) w wieku 10 lat, bez znaczacej migzszosci - faza mtodnika.

Bonitacja siedliskowa to klasa I, co swiadczy o bardzo dobrych warunkach glebowych. Sktad gatunkowy
niejednorodny, z udziatem mtodego éwierka, co nie jest pozadane gospodarczo. Drzewostan jest
relatywnie miody, daleki od wieku rgbnosci, co obniza biezaca warto$é uzytkows dziatki.

Oceny:

e Migzszosé - 1: Wynosi 170 m¥/ha.

e Sklad - 1: Mimo dominujacej sosny, domieszka brzozy dyskwalifikuje sktad z uzyskania oceny 2.
Tylko skfad czysto sosnowy uzyskuje maksymalng ocene.
e Powierzchnia - 2: Dziatka ponizej 4 ha - optymalna dla rynku lokalnego.

o Wiek - 1: 35 lat (drzewostan stosunkowo miody, niezdatny do uzytkowania rebnego).
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10. WYNIK WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Ostatecznie przyjeto, ze warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci oznaczonej numerem
ewidencyjnym 041205_2.0022.15, o powierzchni 1,5000 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Rypinie, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer WL1Y/00029643/4, wyznaczona w podejsciu
poréwnawczym metoda poréwnywania parami, wynosi:

68 404,00 zt

stownie: szeéé¢dziesiat osiem tysiecy czterysta cztery ztote

Uzasadnienie:

Wycene nieruchomosci niezabudowanej sporzadzono w oparciu o dane transakcyjne dotyczace obrotu
nieruchomoséciami podobnymi. Wszystkie transakcje w bazie nieruchomoéci podobnych dotyczyty obrotu
nieruchomosciami lezacymi potozonymi na terenie powiatu rypinskiego. Do bazy przyjgto wytgcznie
nieruchomosci o powierzchni przekraczajacymi 1 ha.

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci odzwierciedla jej stan oraz atrybuty cenotworcze, ktore
wyodrebniono w opracowaniu w oparciu o dogtebna analize rynku. Uzyskana warto$¢ 1 ha gruntu
(45 602,52 zl) miesci sie w empirycznym przedziale cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne, jednak
jest - z uwagi na niekorzystne atrybuty cenotwdrcze - nizsza od $redniej ceny jednostkowej nieruchomosci
podobnych (47 089,45 zt). W szczegdlnosci na warto$c nieruchomosci wplywaja niekorzystne mtody wiek
drzewostanu (35 lat), mieszany sktad gatunkowy (sosna i $wierk) oraz niska migzszosc.

W zwiazku z cechami nieruchomosci wycenianej uznano, ze oszacowana kwota jest mozliwa do osiggnigcia
w obrocie wolnorynkowym.

11. WARUNKI | OGRANICZENIA

11.1. Wynik koricowy

Okreslona wartos¢ jednostkowa nieruchomosci znajduje sie w przedziale cen uzyskiwanych za podobne
nieruchomoéci na rynku lokalnym. Okreslona warto$é jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

- uplyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy, biorgc

pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

- kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuacji
przymusowej,

- strony beda od siebie niezalezne, dziatajgc w sposob racjonalny nie kierujac sie szczegdlnymi
motywami, swiadome wspdtistniejacych okolicznoéci majacych wptyw na wartosc nieruchomosci.

Okreélona wartosé jest wartoscig rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania przy zatozeniach

i obwarowaniach przyjetych dla niniejszej wyceny.
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11.2. Warunki i ograniczenia

[

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane do innych celéw niz ten, dla ktérego
zostato wykonane. Autor wyceny nie ponosi odpowiedzialnodci za wykorzystanie operatu bez
jego zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.

Wyceny dokonano po wizji lokalnej wedtug stanu na dzien 02 lipca 2025 roku,
w poziomie cen na dzier ogledzin. Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla jakiego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty sporzadzenia, tj. do 14 lipca 2026 r., chyba, ze
wystgpity zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art.
154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Opinia moze by¢ wykorzystywana po uptywie ww.
okresu, po potwierdzeniu jej aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.

Opracowanie zostato przygotowane przy zatozeniu, ze wszelkie istotne informacje lub fakty
dotyczace nieruchomosci majace wplyw na warto$é rynkowa zostaly przekazane autorowi
opracowania przez wiascicieli w dniu wizji lokalne;j.

W wycenie nie uwzglednia sig obcigzen nieujawnionych w Ksiedze Wieczystej, o ktérych nie
poinformowano rzeczoznawcy majatkowego w czasie sporzgdzania wyceny.

Przy wycenie przyjeto zatozenie, ze nieruchomo$é nie zawiera oraz nie jest skazona przez
jakiekolwiek substancje niebezpieczne oraz ze na nieruchomoséci nie wystepuje zanieczyszczenie
ziemi lub gleby. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek skazen w obrebie nieruchomosci lub w
jej sasiedztwie lub stwierdzenia, ze jakakolwiek z nieruchomosci w sasiedztwie byta lub bedzie
wykorzystana w sposéb powodujgcy skazenia, wartosci okreslone w operacie moga ulec zmianie.
Wszelkie prawa zastrzezone. Zaden fragment niniejszej opinii nie moze by¢ powielany,
publikowany, przekazywany za pomoca $rodkéw elektronicznych, mechanicznych lub innych, nie
moze by¢ fotografowany, nagrywany w catosci lub w czesci bez uprzedniej zgody autora.
Wyznaczona warto$¢ nie zawiera podatkéw i opfat zwigzanych z transakcja jakie potencjalny
nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwiazku z jej nabyciem (w szczegélnosci
podatkiem takim jest VAT).
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12. ZALACZNIKI

Wydruk ksiegi wieczystej

Uproszczony plan urzadzenia lasu dziatki wycenianej

Uproszczony plan urzadzenia lasu dziatek przyjetych do bezposrednich poréwnari
Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego.

% %% RS

Operat zawiera 31 ponumerowanych stron oraz zatgczniki.

Operat szacunkowy sporzadzita:

Agnieszka Marach-Andruszkiewicz
Rzeczoznawca majgtkowy nr 7914
i

Bydgoszcz, dnia 15 lipca 2025 roku

31|Strona



't

SEVA  MARIAR A AN .FE“IJ 1\
2

w

) "..:;.. ot ' | 'l;"; U Ay ' '@-{

AIRSIRIAT LT !‘
|

i n.T\““l' ¥
Yyt o oA 5 1 Lk | 15

fan 8 4 H L | 'I IR 1 1 1 d Uy o sl Bl nn 101 "

I U LTINS
I 1 e ny e iyt i’} o= n

T I ke T 1y e
1‘ e 1) [ = tL !
el — - - 1110 1 0 dl o e i i e - el R

o St S livhin A danatd wdsanlnnd

Ped '¢i|'1:. 15 W

- - [T — — e gy =y - - ] T . )

S . = Wt 1 am ] R



STAROSTA RYPINSKI

Nr kancelaryjny :

Jednostka ewidencyjna :

Wojewddztwo
Powiat

Obreb

. kujawsko-pomorskie

: rypinski
041205_2 SKRWILNO

: 0022 ZOFIEWO

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 07.07.2025

Jednostka rejestrowa : G.122

Charakter .
L . : . Udziat
P Fodmiatswidencyjiy wiasnosci / wladania
1 ARTUR SOSNOWSKI Rodzice:ROMAN,RYSZARDA Wiasnosé 1M1
ZOFIEWO 2A; 87-510 gmn. SKRWILNO;
. ) . Oznaczenie Pow Pow Nr KW lub inny
iatki tk : i : *

Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku uzytkow i aAKE dziatki R
konturéw [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.

15 ZOFIEWO lasy LsV 1,50 1,50 KW WL1Y/

00029643/4
Id dzialki: 041205_2.0022.15
Ident. dziatek: _dzialki_budynku
Razem powierzchnia dziatek : 1,50 ha
Stownie : jeden ha. pigcdziesiat ar.
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  07.07.2025
Sporzadzit: Bogumita Betlejewska
07.07.2025

Z up. Starosty Rypinskiego
mgr inz. Tomasz Sugalski
Geodeta Powiatowy
Kierownik Wydziatu

Geodezji, Kartografii, Katastru
i Nieruchomosci

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektroniczny

Strona: 1

(imie | nazwisko osoby reprezentujacej organ

Signed by /
Podpisano przez:

Tomasz Sugalski

Date / Data:
2025-07-09 12:38
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TRESC KSIEGI WIECZYS

TE] NE WL1Y/00029643/4, S5TAN Z DNIA 2025-0¢

prowadzone] przez SAD REJONOWY W RYPINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WL1Y

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat I | Dziat 1 |Dziat IV |
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 3
Dziatki ewidencyjne
Nr pedstawy
Lp:1. wpisu
Numer dziatki 15 3
Polatenie (numer porzgakony / wolewddetus, pawlat. gming. Lp. 1. 1 KUJAWSKO-POMORSKIE, RYPINSKI, SKRWILNO, ZOFIEWO
miefscowosc)
Sposéb korzystania LS - LASY
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odigczono dziatke, obszar) WL1Y /00020631 / 4, 1,5000 HA
Nr podstawy
wpisu
[1,5000 HA 3

Obszar calej nieruchomoscl

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | MAPA, 2011-02-01, STAROSTA RYPINSKI, RYPIN; 12-13

podstawa oznaczenia, data sporzqdzenio, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WL1Y/00003198/10/001, 2010-12-31 10:19:43, 2011-02-08-08.34.46.812527, NIE, 4-10
(rodzaj | numer dziennika, chwila wptywy, chwila wpisu, czy 2 urzedu, pofozenie wnlosku - numer karty akt)

[Powret]
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TRESC K! | WHCZYSTE] NE WL1Y/00029643/4, STAN Z 1A 202

prowadzone] przez SAD REJONOWY W RYPINIE, IVWYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WL1Y

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0 |pziat I-sp |Dziatn |Dziat 1 | Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

S






STE|] NR WL1Y/0002

SIAG WIECZYSTYCH - WL1Y

2 SAD REJONOWY W RYPINIE, IVWYDZ{AL

MNIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat -0 |pziat 1-sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele
5 Nr podstawy
Sk wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w provie/ wielkosc o1 4 11 L. 1,2
udziotu/rodzaj wspdinosci) Pl
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) IARTUR SOSNOWSKI, ROMAN, RYSZARDA, 74060312836

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1 UMOWA DAROWIZNY, 6691/2010, 2010-12-30, KATARZYNA GIZEWSKA, RYPIN; 4-10
tytut aktu, numer rep A, data sparzqdzenia, notariusz - imie/imiona | nozwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer korty akt)
DZ. KW./WL1Y/00003158/10/001, 2010-12-31 10:19:43, 2011-02-08-08.34.46.812927, NIE, 4-10
rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
2 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, | NS 306/10, 2010-12-07, SAD REJONOWY W RYPINIE WYDZIAL | CYWILNY, RYPIN; 11

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydanio orzeczenia, nozwe sqdu, siedziba sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WL1Y/00003198/10/001, 2010-12-31 10:19:43, 2011-02-08-08.34.46.8125927, NIE, 4-10

rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty okt)




‘ i T A B AT T L o ) F'L'I;h%i
| T ' :

. | b a0 i i "!_“l!‘n
S o T :..:--arw'-m

\ ' LA T g Py
-dll-- n Iilmm ™ N 1l - = | o sl - -H;f— - — - | i Y -|h ﬂh’— - ‘I".I-‘
1
' v
L—A-'_ (= | ‘J—L'_A_ [E—— w1l =N e | - o - - W - ol .'II‘FFua-*u‘l!II HIE B 1 n -_HII-I u -hll-llll"Tllll-\
[ . ' II
. |

‘ uﬂﬁpﬁ" ' i N T

. 'W ‘ VIR AR LY -uu-.w..aﬂm»%mm d
et - ' '---a.-t--u.”w--_,lubu'" sy S i e d o0 A s
T i iy Wk ill."rl-Hv S U R VAR E T L T I S II T _,_,i_‘,

i

el S I "0 b e TR ] - 4 AUTAL 1““1:.%‘1 'TI""J'“' |

1 lh : L L0 L) IH -Ilh L1} *-Il *III Lm -, Illhl\lﬁlﬂldl H“I- sm F H'_ ﬂllll \Imllh

| 1n - .- 1 Ii IIII ‘JI n M- IHrH ‘ 1 L} mm*-llrl L] fl \ " N
I - nm mfm L] m n vll\ Ilqll -li Hlul Ill I N
LIS e i, e e ange M gt e v o TEIT]

| I ullq-ll\ \WI“I” L} III II',' m i ‘ L} Ilq NI Illhl N - . '.'Hh”ﬂ- FII Imll Illlq-rll*l A I
' U g 0 o] VIR PR R A R ‘ - l'c' |
hlll-llll--ll ImmE E || - a nm *1I‘ Hh I -_- Il’hw"ﬂllrllL ‘Iq-llul :‘mm

L}
1l
1 1 II 1 I in I..‘ 1
:I " 1 \I‘I I L} I
‘ | I IIF :\ I I\I
I I 1 " | . \‘. L}
I 1 | - I
Ll 1 | I I A}
1
I I Il I I LN I
I I 1l
I I - Ihll L} 1 ‘ III I
I f I 1 | .l ‘.: L}
I 1 | 1 f Ll
. 1 I\ I
L}
I 1 I. L} .I o 0o
Ll | " I . L} Ll I.
Ll . 1 I . m m
1
Ll 1 ' : I '
I " 1 1 L} ' (1) I.. - 1

i : N B -.II ] IH i ‘I fll
P P md
| “' - P

i ' . . i S .

' . PRI T
R - R
L | B
i | - A

. , L T
[ , ' TTI‘ = =



C KSIEGI WIECZYSTE] NR WL1Y/00029643/4, STAN Z DNIA 2025-01
prowadzane) przez SAD REJONOWY W RYPINIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WL1Y

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

|pziat 1-0 |pziat I-5p

|Dziatu |Dziat 11 |Dziat v |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmilanki, chwila zamfeszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW./WL1Y / 1948 / 25 / 1 - 2025-06-04, 10:26:09 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp. 1. ' - Nr ?DdStﬂW
wpisu

Numer wpisu 8 31

Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

Tresc wpisu

IWZMIANKA O TOCZACE| SIE EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM
311/24 NALEZACE| DO DEUZNIKA ARTURA SOSNOWSKIEGO, PROWADZONE]
PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W RYPINIE KAROLINE
RUMINSKA NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA INTRUM JUSTITIA DEBT FUND
1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ORAZ TYTULU WYKONAWCZEGO: WYROK ZAOCZNY
SADU REJONOWEGOW RYPINIE Z DNIA 18-05-2017 ROKU, SYGNATURA AKT | C
559/16 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA: 17-07-2017 ROKU
POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI Z DNIA 18-04-2023
ROKU, SYGNATURA AKT | CO 79/23 ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI
Z DNIA: 18-10-2023 ROKU

Inna asoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoha

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ

ik INWESTYCYJNY ZAMKNIETY WIERZYTELNOSCI, WARSZAWA, 140244110

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

31 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI W EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI, KM 311/24, 2024-07-22, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RYPINIE

KAROLINA RUMINSKA; 328

wskazanie podstawy, sygnature, data wydania, wystawco; poloZenie dokumentl - numer karty akt)

DZ, KW./WL1Y/00003095/24/001, 2024-07-26 13:07:00, 2024-08-02-12.08.00,693959, NIE, 323-326
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywy, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty okt)

-
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR WL1Y/00029643/4

TANZ BNIA 2025-06-30

prowadzonej przez SAD REJONOWY W RYPINIE, IV WYDBZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - WL1Y

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I- |Dziat I1-sp |Dziat i | Dziat I Dziat IV l
DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr podstawy
Lp. 1. d wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta |60000,00 (SZESCDZIESIAT TYSIECY) ZL
ZABEZPISCZENIE WIERZYTELNOSC MAGTRANS SPOLKA Z
‘ i . 8 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RYPINIE
Wierzytalnos | stesunek pravny Guimer wisrzeinosel ¢ Lp. 1. 1 WYNIKAJACYCH Z UMOWY WSPOLPRACY HANDLOWE] ZAWARTE] DNIA 2
wierysinati) STYCZNIA 2012 ROKU ORAZ ANEKSU DO TE) UMOWY Z DNIA 28
GRUDNIA 2012R,
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. MAGTRANS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
prawna (nazwa, siedziba, REGON) RYPINIE, RYPIN, 34064011800000
Nr podsta
Lp. 2. s wpiF:su "y
Numer hipoteki (roszczenia) 2 17,18,19
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 16721,39 (SZESC TYSIECY SIEDEMSET DWADZIESCIA JEDEN 39/100) Z&
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzyteinosci / NALEZNOSC Z TYTUeU ZALEGEYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
: % Lp. 1. 1 SPOLECZNE ZA OKRES OD SIERPNIA 2012 ROKU DO GRUDNIA 2012
wierzytelnasc) ROKL
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU INSPEKTORAT W
prawng (nozwa, siedziba, REGON) ) BRODNICY, WARSZAWA, 000017756
Nr podsta
Lp. 3. - wpisu "
Nurmer hipoteki (roszczenia) 3 20, 21, 22
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta [4984,10 (CZTERY TYSIACE DZIEWIECSET OSIEMDZIESIAT CZTERY 10/100) ZL
Wierzytelno‘s:t i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp.1. 1 NALEZNOSE Z TYTULU ZALEGLYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
wierzytelnasc) [ZDROWOTNE ZA OKRES OD LIPCA 2012 ROKU DO LUTEGO 2013 ROKU
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1. ’ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU INSPEKTORAT W
prawna (nozwo, siedzibo, REGON) BRODNICY, WARSZAWA, 000017756
Lasd, L Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 23,24, 25
Rodza] hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 826,33 (OSIEMSET DWADZIESCIA SZESC 33/100) ZL
Wierzytelnosc | stasunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1 f NA!_EZNDSC Z TYTULU ZALEGLYCH SKEADEK NA FUNDUSZ PRACY |
wierzytelnosc) S FGSPR ZA OKRES OD LIPCA 2012 ROKU DO GRUDNIA 2012 ROKU
Wierzyciel hipoteczny
Inna asoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osaobg p. 1 ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU INSPEKTORAT W
prawng (nazwo, siedziba, REGON) - BRODNICY, WARSZAWA, 000017756
Lp. 5. a Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) Is 27, 28
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 54640,50 (PIECDZIESIAT CZTERY TYSIACE SZESCSET CZTERDZIESCI 50/100) Z
NALEZNOSC OBJETA NAKAZEM ZAPLATY W POSTEPOWANIU
Wierzytelnosc | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / - UPOMWAWCEYM SYGN. ARTMGNC 733716, WYDANYRMWY DNIL
wierzytelnogc) g1 1 11.08.20716R. PRZEZ SAD REJONOWY WE WLOCLAWKU V WYDZIAL
GOSPODARCZY, ZAOPATRZONYM W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA
15.11.2021R,
ZMIENIONO DANE WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO Z UNIVERSE 3
Rodza zmiany p.1 NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
NA JUPITER FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ SEKURYTYZACY|NY
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba Lo, 1 JUPITER FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY

prawng (nozwa, siedziba, REGON)

FUNDUSZ SEKURYTYZACYJNY, WARSZAWA, 521375337

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

4 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ, 524/2013, 2013-02-08, ALEKSANDER GIZEWSKI, RYPIN; 25-26

(tytul aktu, numer rep A, dota sporzgdzenia, notariusz - imiedimiona | nazwisko/nazwiska, siedzibe; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WL1Y/00000520/13/001, 2013-02-11 11:03:52, 2013-02-27-11.09.36.143220, NIE, 25-26
rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty akt)

17 TYTUL WYKONAWCZY, TW4560214002320, 2014-08-28, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU; 214

wskazonie podstawy, sygnatura, data wydenio, wystawca; poloienie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WL1Y/00003174/18/001, 2018-10-23 10:21:00, 2019-01-10-13.15.26.332735, NIE, 209-211
rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie whniosku - numer karty akt)




18

YTUL WYKONAWCZY, TWA4560214002321, 2014-08-28, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU; 215
(wskozanie podstawy, sygnatura, date wydania, wystawco, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./WL1Y/00003174/18/001, 2078-10-23 10:21:00, 2019-01-10-13,15.26,332735, NIE, 209-211

rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwilo wpisu, czy 2 urzedu, pofoienie wniosku - numer korty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, TW1560214000594, 2014-08-28, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU; 216
wskazanie podstawy, sygnaturo, dato wydanig, wystawco, polozenie dokumentu - numer karty okt)

F)Z. KW./WL1Y/00003174/18/001, 2018-10-23 10:21:00, 2019-01-10-13,15.26.332735, NIE, 209-211

(rodzaj i numer dzienniko, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku ~ numer karty akt)

20

TYTUL WYKONAWCZY, TW4560214002322, 2014-08-28, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU; 217
wskazanie podstawy, sygnatura, data wydanio, wystowca, polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WL1Y/00003174/18/002, 2018-10-23 10:21:00, 2019-01-10-13.15.26.332735, NIE, 209-211

(rodzaj i numer dziennikao, chvila wplywu, chwila wpisy, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

21

TYTUL WYKONAWCZY, TW4560214002323, 2014-08-28, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU; 218-219
(wskazanie padstawy, sygnotura, data wydanio, wystawca, pelozenie dokumentu - numer korty akt)

DZ. KW./WL1Y/00003174/18/002, 2018-10-23 10:21:00, 2019-01-10-13,15.26.332735, NIE, 209-211

rodzaj | numer dziennika, chwila wolywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

TYTUL WYKONAWCZY, TWA560214002324, 2014-08-28, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU; 220-221
(wskazanie podstawy, sygnatura, date wydonia, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WL1Y/00003174/18/002, 2018-10-23 10:21:00, 2019-01-10-13.15.26.332735, NIE, 209-211

rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

23

TYTUL WYKONAWCZY, TW4560214002325, 2014-08-28, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU; 222
(wskazanie podstawy, sygnatura, dote wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WL1Y/00003174/18/003, 2018-10-23 10:21:00, 2019-01-10-13.15.26.332735, NIE, 209-211

rodzaj | numer dziennika, chwila wplywy, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty akt)

24

TYTUL WYKONAWCZY, TW4560214002326, 2014-08-28, 7AKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU; 223-224
\(wskazanie podstawy, sygnatura, dato wydania, wystawco; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WL1Y/00003174/18/003, 2018-10-23 10:21:00, 2019-01-10-13,15.26,332735, NIE, 209-211

rodzaj i numer dziennika, chwile wplywu, chwile wplsu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty akt)

25

TYTUL WYKONAWCZY, TW1560214000595, 2014-08-28, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU; 225
(wskazanle podstawy, sygnaturo, data wydanio, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty okt)

DZ. KW./WL1Y/00003174/18/003, 2018-10-23 10:21:00, 2019-01-10-13.15.26.332735, NIE, 209-211

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwilo wplsu, czy 2 urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

27

INAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYKONALNOSCI, V GNC 733/16, 2016-08-11, SAD REJONOWY WE
WEOCEAWKU V WYDZIAL GOSPODARCZY, WEOCEAWEK; 260-262

(rodzaj | przedmiot orzeczenio, sygnotura akt, data wydonio orzeczenio, nazwo sqau, siedziba sqdu; polozenie dokumentu - numer karty okt)

DZ. KW./WL1Y/00001094/22/001, 2022-03-08 10:14:00, 2022-07-05-12.32,48.325379, NIE, 249-253

rodzoj | numer dziennika, chwila wplyw, chwila wpisu, czy 7 urzedu, pototenie wniosku - numer karty akt)

28

CIAG Z KSIAG RACHUNKOWYCH FUNDUSZU SEKURYTYZACYJNEGO, NR 9367645, 2023-07-03, JUPITER FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ SEKURYTYZACY|NY Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 276, 288

kazanie podstawy, sygnatura, data wydonia, wystawce; pefozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ, KW./WL1Y/00002658/23/001, 2023-07-24 12:32:00, 2023-11-30-11.16.18.732694, NIE, 274-275, 279
rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwilo wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
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w do zalesienie

k leénych i grunté

gwidenc) gruntow: 01.0

Rejestr dziate

atniej modemizaci

14,2017

RZYNIEC, Stan na: 01.01 2017 ,Data ost
nia

32/0024 - STARY KOB
Opis wydziele

Obrgd ewidencyi™y: 04/12/0

Nazwisko ! imig
Nrw rej Adres wiagciciela o
T dziatki
gruntw wespotwiasciciel Nr dziatki
udzial Pow'lerzchnia




UPROSZCZONY PLAN URZADZENIA LASU

DLA LASOW NIESTANOWIACYCH WLASNOSCI SKARBU PANSTWA

w Obrebie ewidencyjnym
RADZIKI DUZE

gmina WAPIELSK

powiat RYPINSKI

STAN NA 15.06. 2018 r.

okres obowiazywania od dnia 01.01. 2019 r. do dnia 31.12. 2028 r.

WYKONAWCA:

PRO-LAS Weremijewicz sp.j.
ul. Elewatorska 11/1
15-620 Bialystok



ZATWIERDZONO
ZARZADZENIEM NR 1/2019
STAROSTY RYPINSKIEGO
Z DNIA 04 STYCZNIA 2019 r.
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Nazwisko i imig
Migzszodé [m:
Nr w rej Adres wiasciciela | Uiytek | Oddz, ia (3]
: Nr dziatkil Wykonanie
gruntaw Wspbtwiascicieli ew. poddz = ok || oo Migiszosé Rodz. | [hal B
udziat Kat. ochr. G Wiek | Boni Ly - zal s
R. pow ochr. at. e nit. thal zales, Thal {m3) brutio biegu Netto
3 4 5 6 [4 8 g 10 11 12 13 14 15 16 17
29 Lsv b D-STAN 50 [ i 08073 158 TP 05073 15143
54 D-STAN 8R2Z 60 [ 0.5073] 124] ] 0,5073] 1241104
AGROT 0,5073)
ODN-ZRB 0,5073)
PIEL 0.5073)]
cw 05073
1,0146/ 0,0000 282 1391117
2944 Lsv S D-STAN E mna [ 07122 222 P _ 0.7122 zne
E D-STAN BRZ 60 1 02509 7 I8 0,2009] TUS9
AGROT 0.2009
ODN-ZRB 02909
PIEL 0.,2009
oW 0,2600
1,0034 0,0000 293 9377
._ 25 LV Sh D-STAN s0 G2 65,7016, 2] TP | 0.7018 2118
Sei C-STAN SO 52 ) 0.0814 24 TP _ a.aw_.-— n
5 D-STAN BRZ 60 1 0,2339 57| 5] 0,2339) 57647
AGROT 0,2339]
ODN-ZRB 0,2339]
PIEL 0,2339
cw c.»umm_y
Razem: 1,0169 10,0000 299 | 8067
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Ma Wartos¢ Agnieszka Marach-
Andruszkiewicz

85-864 Bydgoszcz, ul. Modrakowa 50 / 42

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017042

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 27/08/2024 - 26/08/2025

na sume gwarancyjng: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 914.00 PLN

\

LidialMachalska iExpert.pl spotka Akcyjna

Al Jerozalimskie 00 lok, 32

02-001
Starsry s Uberiacrsth KRS 000042(

10437850
NIP 53 8

iExpert.pl SA pl
Al Jerozolims 001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlII Wydziat Gospor zy KRS, KRS nr: 00
tel.: 22 646 42 02626 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony
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