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wartosci rynkowej udziatu 12 czesci
| w lokalu mieszkalnym nr 1
potozony w Chetmnie przy ulicy Torunska nr 4
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Operat szacunkowy

'WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO|

1. OKRESLENIE NIERUCHOMOSCI:

CHELMNO

ul. Torunska 4 m 2

gmina Wloctawek M.

powiat M. Wioctawek

wojewodztwo kujawsko — pomorskie:
KW nr TO1C/00013585/2

Dzialka nr 447
KW nr TO1C/00013862/8

2. CEL WYCENY:

Opis i oszacowanie

3. WLASCICIEL:

Osoba fizyczna.

4. RODZAJ NIERUCHOMOSCT:

Lokal stanowigcy odrgbng nieruchomosé

5. ZAKRES WYCENY:

Udziat ¥ czesci w lokalu mieszkalnym z udziatem w gruncie
6. ZASTOSOWANE PODEJSCIE WYCENY:
Podejscie porownawcze

7. WARTOSC:

Wartos$¢ rynkowa udziatu %2 czesei : S1 000 PLLN
Stownie: pieédziesiat jeden tysiecy ztotych

8. DATA: 2024-06-22

PODPIS:
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Operat szacunkowy

SPIS TRESCI OPERATU.

Oznaczenie nieruchomosci.
Uwarunkowania planistyczne i ochronne.
Opis techniczny nieruchomosci.

. Opis otoczenia nieruchomosci.

L. Dane WYJSCIOWE. ........c.eevciiiviiiieiiiee et str. 4
1. Podstawy formalne.

2. Podstawy prawne wyceny.

3. Przepisy merytoryczne.

1. Opis przedmioty WYCENY...........cccoveoceiiiiiiiiiiit i str. 6
1. Stan prawny.

2.

3.

4.

5

1. Wybor procedury szacowania.

2. Data proceduralna.

1V, Warto$¢ przedmioty WYCERNY.............ccccvvceiiiiciiiiseicieeiiei str. 12
1. Analiza rynku nieruchomosci.

2. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci.

3. Whioski

V. DAne KORCOWE..............oovieeeceeieeeeeet ettt str. 20
1. Zastrzezenia i klauzule.

2. Data sporzgdzenia operatu.

3. Wykaz zalgcznikow.
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1. DANE WYJSCIOWE,

1. Podstawy formalne.

1.1, Zleceniodawca.

Zleceniodawcq jest syndyk Kamil Dobies masy upadlosci Aleksandry Ciechowskiej, w sprawie
syen. akt TO1T/GUp/123/2024.

1.2.  Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny oznaczony numerem 2 polozony w budynku numer
4 przy ulicy Toruniska w Chelmnie, woj. kujawsko-pomorskie.

1.3.  Celwyceny.

Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowego lokalu wraz z udziatem w gruncie dla
potrzeb opisu i oszacowania.

1.4.  Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majqtkowego.

Data wizji lokalnej — 12 czerwiec 2024 rok
Data sporzqdzenia wyceny, wg poziomu cen na dzien — 12 czerwiec 2024 rok
Data, na ktorg okreslono stan nieruchomosci — 12 czerwiec 2024 rok
Data okreslenia przeznaczenia — 12 czerwiec 2024 rok
Data wykonania operatu — 24 czerwiec 2024 rok

L5, Zakres wyceny.

Wycenie podlega prawo wiasnosci do:
- lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznosciami i udziatem w gruncie,
- udzial % czesci w lokalu,
- wg stanu i cen na dzien wizji lokalnej.

2. Podstawy prawne wyceny.

M Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2024 poz. 794 )

M Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 .
poz. 344. 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029.)

M Rozporzqdzenie Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z dnia 8 wrzesnia 2023 roku, poz. 1832 ).

3. Przepisy merytoryczne.

4. Przepisy uzupelniajqce.

M Standardy Zawodowe wydane przez Polskq Federacje Stowarzyszeri Rzeczozmawcow
Majgtkowych stosowane w ramach dobrej praktyki zawodowej.

BWN str. 4



Operat szacunkowy

M Ustawa z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1781)

3.2. Zrédla informacii:

¢ akta sprawy,

+ wizja lokalna,

* Ksiegi Wieczyste,

* Ewidencja Gruntow,

* zagospodarowanie przestrzenne miasta

* informacje z lokalnego rynku nieruchomosci. Informacje o cenach transakcyjnych
sprzedazy nieruchomosci z aktéw notarialnych udostepnionych przez starostwo powiatowe.

3.3. Materialy uzupelniajace:

s Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego” — Mieczystaw

Prystupa.
* .. Zasady ustalania zuzycia obiektéw budowlanych” Wactaw Baranowski.
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1L OPIS PRZEDMIOTU WYCENY.

1. Stan prawny - zatgcznik nr 172

KW nr TO1C/00013585/2
Rodzaj nieruchomosci LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
DZIAL 1-0 Oznaczenie wojewodztwo —
nieruchomosci | powiat —
gmina —
miejscowos¢ — Chelmno
ulica Torunska 4
Lokal mieszkalny nr 2
| Obszar 22,30 m2
DZIAY I - SP Spis praw | Udziat 1/23 czgsci w nieruchomosci wspdlnej nr KW
zwigzanych z | TO1C/00013862/8
wilasnoscia
DZIALK IT Wiasnosé Aleksandra Krystyna i Sylwester Ciechowscy
DZIAL 111 Prawa, Roszczenie:
roszczenia, o optate przeksztalceniowa prawa do gruntu na rzecz
ograniczania Gminy miasta Chelmno
DZIAL IV Hipoteka Hipoteka umowna w wysokosci 92 070 zt na rzecz
PKO BP SA w Warszawie
KW nr TO1C/00013862/8 i
Rodzaj nieruchomosci NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL, 1-0 Oznaczenie wojewddztwo — kujawsko — pomorskie
nieruchomosci | powiat — chelminski
gmina —
miejscowos¢ — Chetmno
ulica Torunska 4
Dziatka nr 447, tereny mieszkaniowe
Obszar: 0.0293 ha
B Budynek — wyodrebnione lokale
DZIAL I - SP Spis praw Brak wpisow
zwigzanych
Z wlasnoscia
DZIALK 1T Wlasnos¢ poz.4 udzial 1/23, lokal objety ksiega wieczysta nr
TO1C/00013585/2
DZIAL III Prawa, brak wpisu |
roszczenia, ’
ograniczania |
DZIAL IV Hipoteka Brak wpisow |

2. Oznaczenie nieruchomosci.

Budynek w Ewidencji Gruntéw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Chelmnie,
Jednostki ewidencyjnej: Chetmno , obreb 1:
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Operat szacunkowy

NumerJ 1376

- Mﬁkacyjny:
Identyfikator: | 040401_1.0001.1376_BUD

~ Obreb ewidencyjny:‘ 1
Adres: ‘ Chetmno, ul. Torunska 4

Dziatka: | 447
' = i
Kondygnacje 3 ;
L nadziemne: |
Kondygnacje | , ?
~_podziemne: | |
L Rodzaj wg KST: 1 budynki mieszkalne |
- Status:] wybudowany ) 4]{

3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Zgodnie z UCHWAEA NR XLVIII/309/2006 RADY MIASTA CHELMNA z dnia 5 wrzesnia
2006 r. w sprawie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmna”
przedmiotowa dziatka polozona jest w jednostce planistycznej A 24/1 MW oznaczajgcej
przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

4. Opis techniczny nieruchomosci.

4.1 GRUNT

Grunt zlokalizowany jest na Starym Miescie przy lokalnej ulicy publicznej utwardzonej
asfaltem. Do przystanku autobusowego jest 1500 m, do sklepu branzy podstawowej jest 100 m,
a do szkoly podstawowej jest 100 m. Na dzialce znajdujg si¢ przylgcza do sieci energii
elektrycznej, telefonicznej, domofonowej, kanalizacji sanitarnej, gazociggu i wodociggowey.
Grunt jest zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym w zabudowie zwartej.
Podwérze ogrodzone murami sgsiednich budynkéw, bez mozliwosci wjazdu samochodem.
W bezposrednim sqsiedztwie znajduje si¢ podobna zabudowa mieszkaniowa.
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Gogle mapa. f

4.2. BUDYNEK MIESZKALNY.

\Charakterystvka ogdlna obiektu]

Funkcja budynku : mieszkalno — uzytkowa
Technologia budowy : tradycyjna

Rok budowy : przedwojenny

Liczba kondygnacji 2 3

Liczba lokali na kondygnacji: 3

Rodzaj zabudowy : wielorodzinna

Charakterystyka techniczna budynku.

Fundamenty: tawy Zelbetowe.

Sciany nadziemia: murowane z ceghy,

Sciany dziatowe: murowane, czeSciowo lekkiej konstrukcyi,

Strop: drewniany

Posadzki: w pokoju panele podfogowe, w kuchni i w tazience plytki ceramiczne.

Tynki wewnetrzne: tradycyjne z gladzig , sufity podwieszane.

Tynk zewnetrzny: mineralny, od strony podworza uszkodzony.

Malowanie: emulsyjne, w tazience i wstawka w kuchni z glazury Sciennej.

Schody: drewniane

Stolarka budowlana: okno PVC, drzwi standardowe, do tazienki przesuwne.

Dach: drewniany, pokryty papg

Instalacje: elektryczna oSwietlenia, ogrzewanie elektryczne, telefoniczna, wentylacja
grawitacyjna z tazienki wyprowadzona na klatke schodowq , wodno — kanalizacyjna, RTV,
domofon.
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43 LOKAL MIESZKALNY

Lokal usytuowany jest na 1 pigtrze z samodzielnym wejsciem z klatki schodowej. Lokal
polozony jednostronnie, srodkowo. Nastonecznienie zachodnie. Amfiladowa kuchnia
z wej$ciem do pokoju i do tazienki.

Zestawienie powierzchni:

Program uzytkowy: 1 pokdj, kuchnia, tazienka z w.c.,

powierzchnia uzytkowa: 22,30 n’

Stan lokalu: funkcjonalnos$é mniej korzystna z wejsSciem do kuchni, ograniczona wentylacja,
brak piwnicy | pomieszczenia gospodarczego, standard wykovczenia dobry.

5. Stan otoczenia nieruchomosci.

Gmina Miasto Chelmno polozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim,
w powiecie chetminskim, lezy w dolinie Dolnej Wisly, nad Wistq, u ujscia Fryby.

Chelmno znajduje sie 40 km na pdinoc od Torunia i 30 km na potudniowy zachdd
od Grudzigdza. W poblizu znajduje si¢ most przez Wiste na trasie drogi krajowej nr 91.
Wiekszos¢ miasta, wigcznie z historycznym centrum Chelmna, lezy na wysokiej skarpie odleglej
okoto 1,5 km od Wisly, pozostale osiedla — gtéwnie wielkoplytowe — na wschod i potudnie od
niego. Miasto jest stolicq historyczno-geograficznego regionu ziemia chelminska. Eqcznie
z Toruniem jest najstarszym miastem regionu i jednoczesnie w péinocnej Polsce (prawa
miejskie na prawie chelmiviskim w 1232 lub 1233 roku). W 2005 Stare Miasto w Chelmnie
zostato wpisane na listg pomnikéw historii. Chelmno liczy 19 510 mieszkanicow. Przedmiotowa
nieruchomosc¢ polozona w centrum miasta.
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Operat szacunkowy

I1Il. PROCEDURA WYCENY.

1. Wybor procedury szacowania.

Wyceny nieruchomosci dokonujg rzeczoznawcy majgtkowi, a w wyniku tej wyceny okresla sie
nastepujgce wartosci:
- warto$¢ rynkowq nieruchomosci - stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg
z rozeznaniem i postgpujq rozwaznie oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowej;
- wartos$¢ odtworzeniowq nieruchomosci - okresla si¢ jq dla nieruchomosci, ktore nie sq lub nie
mogq byé¢ (ze wzgledu na uzytkowanie bqgdz przeznaczenie) przedmiotem obrotu rynkowego
oraz w przypadku gdy wymagajq tego przepisy szczegdlne. Wartos¢ ta réwna jest kosztom jej
odtworzenia z uwzglednieniem stopnia jej zuzycia;
- wartosé katastralng nieruchomosci - ustala si¢ jq dla nieruchomosci, o jakich mowa jest
w przepisach o podatku od nieruchomosci.

Rzeczoznawca majgtkowy dokonuje wyboru odpowiedniej metody oraz techniki
szacowania nieruchomosci. Musi on przy tym uwzglednié¢ takie czynniki jak: cel wyceny, rodzaj
nieruchomosci, jej polozenie, funkcje, stopienr wyposazenia w urzqdzenia infrastruktury
technicznej, stan zagospodarowania nieruchomosci, a takze dostepne dane o cenach
podobnych nieruchomosci.

Szezegdtowa analiza rynku pod wzgledem cech nieruchomosci wycenianej i celu wyceny
wykazata warunki dla okreslenia wartosci rynkowej.

Wyceng rynkowg nieruchomosci wykonatam w podejsciu poréwnawczym, metodg
poréwnania parami. Za jednostke odniesienia przyjetam 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
podobnego. Przy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomosS¢é cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a
takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen. W podejsciu porownawczym
stosuje sig metodg poréwnywania parami, metode korygowania ceny Sredniej albo metode
analizy statystycznej rynku. Przy metodzie porownywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢
bedgcq przedmiotem wyceny, ktdrej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci
Wartosé rynkowa jako Srednia arytmetyczna ze skorygowanych cen nieruchomosci
porownawczych:

Cir+ C + C3
Wm? =

3

Gdzie:
Wm’ - wartosé rynkowa jednego metra kwadratowego szacowanej nieruchomosci
Ci+ Cy + C3 - cenyjednostkowe nieruchomosci porownawczych po skorygowaniu
3 - liczba transakcji przyjetych do porownania w metodzie pordwnywania parami
Obliczenie wartosci nieruchomosci wycenianej przez przemnozenie okreslonej wartosci
Jednostkowej przez liczbe jednostek nieruchomosci wycenianej, wg wzoru.

WRN = Wm’ x Pu x E, gdzie:
WRN - warto$é rynkowa szacowanej nieruchomosci
Wm? - warto$é rynkowa 1 m? szacowanej nieruchomosci
Pu - powierzchnia szacowanej nieruchomosci
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E - wspdiczynnik eksperta [ 0,9 -1,1]
Uwaga — wspbtczynnik eksperta stosujemy w uzasadnionych przypadkach .

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody porownywania payami.

SR

10.

11.

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.

Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybor do poréwnah z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej irzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbednq charakterystykq.
Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

Przeprowadzenie pordéwnari nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z rdznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnat.

Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej mieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z pordéwnan
w poszczegdlnych parach, lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych
wynikow jest zréznicowana.

Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
Jjednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku
czy lokalu).

W przypadku, gdy szacowana nieruchomos¢ ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie
najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzystaé zasadg
ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie porownywania parami.

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzglednié wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczyé elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscig,
takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.

Warto$é rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjal nieruchomosci, kiory bylby
uwzgledniony przez uczestnikow rynku w dniu wyceny.

2.

Data proceduralna wyceny.

Stan prawny okreSlitam na dzier : 12 czerwiec 2024 rok.
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1V. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY.

1. Analiza rynku nieruchomosci,

Analizie poddany byt rynek lokali z odrebnym prawem wlasnosci w podobnych
budynkach na terenie miasta Chelmno. Monitorowanie preferencji potencjalnych kupujgcych
wykazado, ze wplyw na ceny majq tylko niektére cechy, od ktorych przecietny inwestor uzaleznia
cheé zakupu. Cechy te charakteryzujq atrybuty, a obserwacja zachowar: nabywcdw tego typu
nieruchomosci wykazata nastepujqce cechy: lokalizacja z dala od nasilonego ruchu ulicznego,
o bardzo dobrym standardzie wykoviczenia lokalu, polozeniu na kondygnacji. Analiza aktéw
notarialnych wykazala ze ceny jednostkowe malejq wraz ze wzrostem powierzchni uzytkowej
lokalu. Cechy te majg wplyw na ceng w réznym stopniu, co obrazujq wagi cech rynkowych.
Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreSlitam na podstawie analizy rynku
miejscowego oraz badan preferencji potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci. Okres
badania transakcji rynkowych obejmuje dwa lata wstecz, w tym czasie zbadatam lokale o
réznym standardzie wykohiczenia, na roznych kondygnacjach, w réznych lokalizacjach. Ceny
tych lokali ksztaltowaly si¢ w zaleznosci od lokalizacji szczegotowej, polozenia na kondygnacji,
standardu wykoriczenia, oraz powierzchni uzytkowej lokalu i przynaleznej.

Badania zmian cen lokali mieszkalnych na terenie miasta metodq regresji liniowej w programie
komputerowym Walor, w okresie analizy sprzedazy lokali mieszkalnych wykazato w skali
roku:

a Gz 1miw pu = Regresjaliniova |
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Trend zmian [%/rok] : 7,30
Nachylenie prostej reg. : 0,9477
Wsp.determinacji : 0,02

Liczba transakcji : 87

Zestawienie transakcji z okresu dwdch lat:

Cenataczna
Rodzaj nabywanego dziatki i lok
Data transakcji | Miasto Ulica prawa [z1] Pu lokalu
20.05.2024 | Chetmno Slowackiego wiasnosé-wtasnosé 373000 48,27
07.05.2024 | Chetmno Skiodowskiej wilasnosé-wiasnosé 190000 394
24.04.2024 | Chetmno Slowackiego wiasnosc-wiasnosc 325000 47,59
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15.04.2024 | Chetmno Jana Pawia Il wiasnosé-wtasnosé 390000 61,69
12.04.2024 | Chetmno Skiodowskiej wiasnosc-wtasnosé 293000 46,7
11.04.2024 | Chetmno Wojska Polskiego wiasnosé-wiasnosé 319000 48
05.04.2024 | Chetmno Skiodowskiej wiasnos$c-wiasnosé 125000 47,99
04.04.2024 | Chetmno 22 Stycznia wiasnosé-wlasnosé 219000 51,2
02.04.2024 | Chetmno Skitodowskiej wiasnosc-wlasnosé 230000 45
29.03.2024 | Chetmno tozynskiego wiasnoscé-wiasnose 250000 42,34
22.03.2024 | Chetmno Wojska Polskiego wiasnosé-wlasnosé 169000 50,06
13.03.2024 | Chetmno Polna wiasnoscé-wiasnosé 300000 50,7
08.03.2024 | Chetmno Wodna wlasnoécé-wiasnosé 120000 31,67
05.02.2024 | Chetmno PIl. Wolnosci wilasnosc-wlasnosé 295000 43,71
02.02.2024 | Chetmno Dworcowa wlasno$é-wtasnosé 295000 60,79
| 26.01.2024 | Chefmno 22 Stycznia wiasno$cé-wtasnosé 150000 45,81
18.01.2024 | Chetmno Raszei wlasnosc-wtasnosc 360000 51,9
17.01.2024 | Chetmno Skiodowskiej wiasnosé-wiasnosé 180000 45
15.01.2024 | Chetmno Aleja 3 Maja wiasno$é-whasnosé 220000 40,48
05.01.2024 | Chetmno Sw. Ducha wlasnoéé-wtasnosé 112000 37,6
05.01.2024 | Cheimno Kopernika wiasnosc¢-wtasnosé 200000 32,18
22.12.2023 | Cheimno Polna wiasnos¢-wtasnosc 400000 60,3
20.12.2023 | Chetmno Polna witasno$cé-wtasnosé 150000 32,99
15.12.2023 | Chetmno Rycerska witasnoscé-wtasnosé 220000 49,64
14.12.2023 | Chetmno Stowackiego wiasnosé-wiasnosé 220000 48,27
12.12.2023 | Cheimno Biskupia wiasnosé-wtasnosé 120000 59,01
~ 04.12.2023 | Chelmno Stowackiego wiasnoscé-wtasnosé 145000 47,59
30.11.2023 | Chetmno Sktodowskiej wiasnosé-wiasnosé 340000 56,47
27.11.2023 | Chetmno Skfodowskiej wiasnosé-wlasnosé 236000 37
24.11.2023 | Cheimno Pl. Woinosci wiasnosé-wiasnosc 269000 471
31.10.2023 | Cheimno Sw. Ducha wlasnosé-wlasnosc 126000 37,05
31.10.2023 | Cheimno QOs. Kopernika wiasnoscé-wiasnosc 160000 32,3
30.10.2023 | Chetmno Sklodowskiej wiasnosé-wiasnosé 269000 45,7
27.10.2023 | Cheimno Rynek wiasnos$é-wiasnosé 106000 25,04
05.10.2023 | Chetmno Torunska wiasno§c¢-wiasnosc 83900 26,32
05.10.2023 | Chetmno Powstancow Wielkopolskich wiasnoéé-wiasnosé 307000 427
04.10.2023 | Chetmno Powstancéw Wielkopolskich wiasnosé-wiasnosé 195000 36,08
27.09.2023 | Chetmno Jana Pawita Ii wiasnoéé-wiasnosc 530000 95,89
23.09.2023 | Chetmno Klasztorna wilasnoéé-wlasnosé 150000 50,63
07.09.2023 | Chetmno Sktodowskiej | wiasnosé-wiasnosé 206000 38,2
06.09.2023 | Chetmno Polna wlasnosé-wlasnose 340000 50,7
31.08.2023 | Chetmno Sktodowskiej wiasnosé-wiasnosé 210000 39,38
09.08.2023 | Chetmno Skiodowskiej wlasno§é-wiasnosc 225000 46,91
01.08.2023 | Chetmno Szkolna wlasnoéé-wlasnose 260000 45
28.07.2023 | Chetmno Skiodowskiej wlasnosé-wlasno$é 184000 24,9
11.07.2023 | Chetmno Os. Kopernika wiasnoéc-wiasnosé 287600 39,01
30.06.2023 | Chetmno Sklodowskie] wilasnosé-wlasnoscé 200000 37,23
22.06.2023 | Chetmno Hallera wiasnosé-wlasnosc 156000 35,09
~ 21.06.2023 | Chetmno Os. Kopernika N wiasnosc¢-wtasnosé 150000 37,98
16.06.2023 | Chetmno Os. Kopernika wiasnoéé-wlasnoéé 210000 38
13.06.2023 | Chetmno Dworcowa wiasnosé-wlasnosé 60000 251
12.06.2023 | Chetmno Polna whasnosé-wiasnosc 415000 77,88
06.06.2023 | Chetmno Os. Kopernika wlasnoécé-wlasnos$é 285000 48,19
22.05.2023 | Chetmno Polna whasnosé-wtasnosé 115000 32,4
19.05.2023 | Chelmno Rynek wiasnoscé-wiasnosc 60000 19,98
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12.05.2023 | Chetmno Poprzeczna wiasnosé-wtasnosé ' 158000 30,96
28.04.2023 | Cheimno Dominikariska wiasnos$é-wlasnosé 190000 39
22.04.2023 | Chetmno Hallera wiasnos$cé-wiasnosc 125000 25,56
07.04.2023 | Chetmno Dominikanska wiasno$é-wrasnosé 240000 49,37
24.03.2023 | Chetmna 22 Stycznia wiasnosé-wlasnosc 190000 441
28.02.2023 | Chetmno Skiodowskiej wiasno$é-wiasnosé 243000 45,38
27.02.2023 | Chetmno Polna whasnos¢é-wtasnosé 335000 50,8
| 17.02.2023 | Chefmno Polna wlasnoéé-wiagnogé 336000 77,75
07.02.2023 | Chetmno Powstancéw Wielkopolskich wiasnosé-witasnosé 166000 427
18.01.2023 | Chetmno Rynek whasnosé-wiasnosé 90000 37
18.01.2023 | Chetmno Dworcowa wiasno§é-wiasnosé 285000 110,83
03.01.2023 | Chetmno Polna wiasno§é-wlasnosé 165000 29,85
| 21.12.2022 | Chetmno Kopernika wiasno$é-wlasnosé 152000 32,3
| 01.12.2022 | Cheimno Polna wiasnosé-wtasnosc 318000 48,17
15.11.2022 | Chetmno Szkolna wiasnosé-wlasnosc 223000 78,56
09.11.2022 [ Cheimno Raszei wiasnosé-wlasnosé 510000 66,84
18.10.2022 | Chelmno Dominikanska wilasnosé-wiasnosc 119000 17,28
28.09.2022 | Chetmno Polna wiasnosé-wiasnosé 355000 72,2
06.09.2022 | Chetmno Kopemika wiasnoscé-wiasnosc 200000 39
05.09.2022 | Chetmno Rybacka wiasnosé-wlasnosé 250000 118,59
02.09.2022 | Chetmno Rycerska wiasnoscé-wlasnosc 195000 38,24
02.09.2022 | Chetmno Kopernika B wiasnoscé-wtasnosé 202000 38
31.08.2022 | Chetmno Kopernika witasnoscé-wlasnosé 120000 32,3
25.08.2022 | Chetmno Dworcowa wiasnosc-wtasnosc 299000 | 60,8
24.08.2022 | Cheimno Skiodowskiegj wlasnoéé-wlasnosé 205000; 41,79
02.08.2022 | Chetmno Sklodowskiej wiasnoscé-wiasnosé 205000 38,12
01.08.2022 | Chetmno Dominikanska wlasnosc-wiasnosc 120370 28
01.07.2022 | Chetmno Os. Kopernika wlasno$é-wtasnos¢ 269000 47,92 |
28.06.2022 | Cheimno Os. M. C. Skiodowskiej wilasno$cé-wtasnosc 210000 36,79
27.06.2022 | Cheimno Polna wlasno$é-whasnogé 355000 | 60,3
27.06.2022 | Cheimno Rynek wiasnosé-wtasnosé 107000 29,95
15.06.2022 | Chetmno Rycerska wiasnoscé-wiasnosc 90000 44,74

Zestaw transakcji reprezentatywnych lokali podobnych zgodnie z art. 4 .16) ustawy , tj. pod

wzgledem:

1) polozenia — stare miasto,
2) stanu prawnego — odrebna wlasnosé lokalu
3) przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa,
4) sposobie korzystania- lokal mieszkalny,

5) inne cechy: 1 pokojowe, po odrzuceniu cen skrajnych:

Rodzaj Pow
Data nabywanego przynalezna | Zaktualizowana | Program
transakgji Ulica prawa Pulokalu | [m2] cena 1 mkw pu | uzytkowy Pietro
05.10.2023 | Torunska wiasnosé- 26,32 piwnica do 3345,94 | pokoj:1 parter
whasno$c korzystania
19.05.2023 | Rynek wiasnosc- J 19,98 0 3237,81 | pokdj:1 1 pietro
wiasnosé
22.04.2023 | Hallera wiasnoscé- | 25,56 2,6 5300,40 | pokoj:1 parter
wiasnosé |
01.08.2022 | Dominikanska wiasnos$é- ‘ 28 0 4902,90 | pokoj:1 2 pietro
wiasnosc = poddasze
27.06.2022 | Rynek wiasnos$é- | 29,95 0 4102,16 | pokdj:1 poddasze
whasnosé | oficyna
Dla analizowanego rynku okreslono:
Crax= 5300,40 zt/m’ p.u.
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Coin = 3237,81 zt/m’ p.u.
AC = 2062,59 zt/m*p.u. < Cuin

Cechy majgce wplyw na ceny nieruchomosci na rynku lokalnym okreslitam na podstawie
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci. Okreslajgc wagi cech brafam
pod uwage ile razy poszczegdlne cechy byly wymienione przez potencjalnych nabywcdw jako
istotne na rynku lokalnym. Analiza aktéw notarialnych sprzedazy podobnych nieruchomosci
oraz badanie preferencji kupujgcych wylonita nastepujqce cechy rynkowe:

1) Lokalizacja szczegétowa,

2) standard lokalu,

3) funkcjonalnosc lokalu,

4) polozenie na kondygnacyi,

5) powierzchnia uzytkowa.

Przyjete wagi cech rynkowych:

Nazwa cechy Wagaw %
| Nrcechy:
1 Lokalizacja szczegdlowa 20
2 Stan lokalu 30
3 Funkcjonalnos¢ lokalu 15
4 Polozenie na kondygnacji 15
5 Powierzchnia uzytkowa 20
Zakres kwotowy dla poszczegdlnych cech:
Nazwa cechy Wagaw % Kwota w zt
Nr cechy:
1 Lokalizacja szczegdlowa . 20 412,52
2 Stan lokalu 30 618,78
3 Funkcjonalnosé lokalu 15 309 39
4 Polozenie na kondygnacji 15 309,39
5 Powierzchnia uzytkowa 20 412,52
3 100 2062,59

Charakterystvka rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.

Rynek zostal podzielony w zaleznosci od:
o Lokalizacja szczegdtowa:
1. bardzo dobra ( ulica o malym natezeniu ruchu ulicznego, srodkowe potozenie,
nastonecznienie wschodnio zachodnie, mozliwos¢ wjazdu samochodem na
podworze ),

2. dobra (ulica o malym natezeniu ruchu , nastonecznienie potudniowe ),
3. dosé dobra (ulica wyjazdowa z miasta o znacznym natezeniu ruchu),

o Stan lokalu:
1. dobry ( dobre ogélne wykoviczenie lokalu, po remoncie )

2. dosé¢ dobry ( standard podstawowy ),
e  Funkcjonalnosé lokalu:
1. dobra: samodzielne wejscia do pomieszczen lub przynalezna
piwnica
2. dos$¢ dobra: amfiladowe pomieszczenia, brak piwnicy
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o Polozenie na kondygnacji:
1. 1 pietro — bardzo dobre,
2. 2 pietro, poddasze — dobre,
3. parter — dos¢ dobre.

e Powierzchnia uzytkowa: najlepsza od 19,98 m? do 29,95 m*> —4 = 9,97
2

m
Zakres kwotowy dla poszczegdlnych poprawek
Nr cechy Nazwa cechy: Zakres Poprawki
kwotowy skokowe i ciggta
w z{ w z{ |
1 | Lokalizacja szczegdtowa 412,52 +412,52++2006,26+0
2 Stan lokalu 618,78 618,780
3 Funkcjonalnosé¢ lokalu 309,39 +309,39+0
4 Polozenie na kondygnacji 309,39 +309,39++154,69+0
5 Powierzchnia uzytkowa 412,52 +41,38

Opis lokali mieszkalnvch przyjetveh do poréwnania

Lokal nr 1.

Lokalizacja ogdlna Rynek w  Chelmnie w sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Budynek mieszkalny mieszkalno uzytkowy , trzykondygnacyjny, podpiwniczony
w technologii tradycyjnej z lat przedwojennych. Podworze ogrodzone murami bez mozliwosci
wjazdu. Lokal potozony srodkowo na 1 pigtrze, jednostronnie o nastonecznieniu poludniowym.
Lokal sktada sie z 1 pokoju. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 19,98 mkw., Stan
budynku do remontu, standard lokalu podstawowy. Stan prawny lokalu — odrebna wlasnos¢.
Data transakcji 19 maj 2023 rok. Cena transakcyjna zaktualizowana na dzienn wyceny
3248,77 zt za | mkw. powierzchni uzytkowej.

Nazwa cechy Atrybuty
| Nrcechy:
1 Lokalizacja szczegétowa Dobra
2 Stan lokalu Dos¢ dobry ]
3 Funkcjonalnosé lokalu dos¢ dobra
4 Polozenie na kondygnacji bardzo dobre
5 Powierzchnia uzytkowa 19,98
Lokal nr 2:
Lokalizacja ogdlna — Hallera w centrum miasta Chetmno w sgsiedziwie zabudowa

mieszkaniowa  wielorodzinna.  Budynek  mieszkalno  uzytkowy  dwukondygnacyjny,
podpiwniczony w technologii tradycyjnej z lat przedwojennych. Podwdrze ogrodzone murami,
z mozliwoscig wjazdu. Lokal potozony sSrodkowo na parterze, jednostronnie o nastonecznieniu
zachodnim. Lokal sktada si¢ z 1 pokoi, kuchni, tazienki z w.c. Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego 25,56 mkw., do lokalu przynalezna piwnica o powierzchnia 2,60 mkw.. Stan
budynku dosé dobry, standard lokalu dobry. Stan prawny lokalu — odrebna wiasnos¢. Data
transakcji 22 kwiecieri 2023 rok. Cena transakcyjna zaktualizowana na dziev wyceny 5300,40
zt za 1 mkw. powierzchni uzytkowe;.

Nazwa cechy Atrybuty

Nr cechy:
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1 Lokalizacja szczegdtowa bardzo dobra
2 Stan lokalu dobry

3 Funkcjonalnos¢ lokalu dobra

4 Polozenie na kondygnacji Dos¢ dobre

5 Powierzchnia uzytkowa 25,56
Lokal nr 3:

Lokalizacja ogélna — ulica Dominikariska w Chelmnie w sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.

Budynek mieszkalny wielorodzinny dwukondygnacyjny z poddaszem

uzytkowym, podpiwniczony w technologii tradycyjnej z lat przedwojennych. Podwdrze

ogrodzone murami i plotem. Lokal polozony Srodkowo na poddaszu,

o0 nastonecznieniu

wschodnio - zachodnim. Lokal skiada sie z I pokoi, kuchni, tazienki z w.c. Powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego 28 mkw.. Stan budynku dos¢ dobry, standard lokalu dobry. Stan
prawny lokalu — odrebna wiasnos¢. Data transakeji 1 sierpier 2022 rok. Cena transakcyjna
zaktualizowana na dzierr wyceny 4902,90 zl za 1 mkw. powierzchni uzytkowej.

Nazwa cechy Atrybuty
Nr cechy:
1 Lokalizacja szczegotowa Dobra
2 | Stan lokalu Dobry
3 Funkcjonalnosé¢ lokalu dos¢ dobra
4 Polozenie na kondygnacji dobre
5 Powierzchnia uzytkowa 28
2. Okreslenie wartosci rynkowej lokalu.
Cechy lokalu wycenianego
Nr | Nazwa cechy Atrybuty
cechy:
1 | Lokalizacja szczegdtowa dos¢ dobra
2 Stan lokalu dobry
3 | Funkcjonalnosé¢ lokalu dos¢ dobra
4 | Polozenie na kondygnacji bardzo dobre
5 Powierzchnia uzytkowa 22,30
Poréwnanie cech rynkowych dla nieruchomosci nr 1.
L.p. Cechy Waga Zakres Nieruchomos$¢ | Transakcja | Poprawka
W% | kwotowy wyceniana | nieruchomosci | wzl/1
w zt/1m? poréwnawczej: m?
1 | Lokalizacja 20 412,52 dosé dobra Dobra -206,26
, szczegotowa
| 2 | Stan lokalu 30 618,78 dobry Dosé dobry | +618,78
Funkcjonalnosé | 15 309,39 dos¢ dobra dos¢ dobra | 0
lokalu
4 | Polozenie na| 15 309,39 bardzo dobre | bardzo dobre |0
. kondygnacji
5 | Powierzchnia 20 412,52 22,30 19,98 -96,00
uzytkowa
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6 Cena 3248,77
zaktualizowana
wzbhm? | e | e
7 T poprawek | -m-mms | mmmmmemmemeee- 316,52
w zl/1m?
8 Cena 3565,29
poprawiona
w zl/1 m?

Poréwnanie cech rynkowych dla nieruchomosci nr 2.

L.p. Cechy Waga Zakres Nieruchomos$¢ Transakcja | Poprawka
W% | kwotowy wyceniana | nieruchomosci | wzl/ 1
w zl/1m? poréwnawczej: m?
1 | Lokalizacja 20 412,52 dos¢ dobra bardzo dobra | -412,52
szczegolowa
2 | Stan lokalu 30 618,78 dobry dobry 0
Funkcjonalnosé¢ | 15 309,39 dosé¢ dobra dobra -309,39
lokalu
4 | Polozenie na| 15 309,39 bardzo dobre Dosé dobre | +309,39
kondygnacji
5 | Powierzchnia 20 41252 22,30 25,56 +134,90
uzytkowa
6 Cena 5300,40
zaktualizowana
w zl/m? y
7 T poprawek o -277,62
L w zl/1m? — ---
8 Cena 502278
poprawiona
w zl/1 m?

Pordwnanie cech rynkowych dla nieruchomosci nr 3.

L.p. Cechy Waga Zakres Nieruchomo$¢ | Transakcja | Poprawka
W% | kwotowy wyceniana | nieruchomosci | wzl/ 1
w zl/1m? poréwnawczej: m?
1 | Lokalizacja 20 412,52 dosé¢ dobra Dobra -206,26
szczegolowa
2 | Stan lokalu 30 618,78 dobry Dobry 0
3 | Funkcjonalnosé¢ | 15 309,39 dos¢ dobra dosé dobra | 0
lokalu
4 | Polozenie na| 15 309,39 bardzo dobre dobre +154,69
kondygnacji
5 | Powierzchnia 20 412,52 2230 28 +235,87
uzytkowa
6 Cena 4902,90
zaktualizowana
w zt/m?
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7 T poprawek 184,30
w zl/1m? — ---
8 Cena 5087,20
poprawiona
w zl/1 m? --

Wartosé 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi:

L.p. | Wyszczegolnienie Wartos¢ 1 mkw. w zt
/ nieruchomosé nr 1 3565,29
2 nieruchomosé nr 2 502278
3 Nieruchomosé nr 3 5087,20
4 Nieruchomosé¢
wyceniana | 4558,42
| _ > [1+2+3]:3

Wartos¢ rynkowa lokalu;
455842 zt/m? - 22,30 m? = 101 652,77 zt = 102 000 71

Stownie: sto dwa tysigce zlotych

Wartos¢ rynkowa udziatu % czesci w lokalu mieszkalnym:
102000zt %% = 51000zt

Stownie: pigédziesigt jeden tysigcy zlotych

3. WNIOSKI.

W procesie wyceny okreslilam wartosé rynkowq lokalu w wysokosci 102 000 zf, co w
przeliczeniu na 1 m’ powierzchni uzytkowej warto$é wynosi 4558,42 z1. Z analizy rynku
nieruchomosci wynika, ze ceny 1 m’ p.u. podobnych lokali wahajq si¢ od 3248,77 zt do
5300,,40 zI. Okreslona wartoS¢ miesci sie w granicach cen rynkowych, osiggngl wartosé
powyzej Sredniej ceny rynkowej (4177,84 zt ), na co wplyw ma bardzo dobre potozenie na
kondygnacji, dobry standard lokalu oraz mata powierzchnia uzytkowa.
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V. DANE KONCOWE.

1. Zastrzeienia i klauzule.

1.1. Niniejszy operat szacunkowy sporzqdzony zostal zgodnie z zasadami wyceny
rzeczoznawcow majqtkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

1.2. Warto$é rynkowa nieruchomosci zostala okreslona dla Aktualnego Sposobu Uzytkowania.

1.3. Operat nie moze byé wykorzystany do zadnego innego celu anizeli okreslonego
w operacie.

1.4. Wyceniajgca nie odpowiada za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, kidre nie mogla
stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej.

1.5. Wartos¢ okreslona zostala na dzienn wyceny.

1.6. Okreslona w operacie wartosé rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia optat i podatkow
w zwigzku z transakcjg kupna — sprzedazy, a w szczegélnosci podatku VAT.

1.7. Operat nie moze byé¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody wyceniajgcej.

1.8. Nie wujawnione w Ksigdze wieczystej prawa obcigzajgce przedmiot wyceny,
a w szczegdlnosci: stuzebnosci, ograniczone prawa rzeczowe i zobowigzaniowe, o kiorych
rzeczoznawca nie zostal poinformowany w trakcie dokonywania wyceny nieruchomosci, nie
zostaly w niniejszej opinii uwzglednione.

2. Data sporzqdzenia operatu: 24 czerwiec 2024 rok.

BIEGEA SADU OKREGOWEGO W TORUNIU
OPRACOWALA: j /S SZA/OWANIA NIERUCHOMO;«CI

/‘" )é/ PIIE58 ég.

— /m "’mz Elzbieta Bielecka
tel, 603 875 336 ,-’

3. Wykaz zalgcznikow:

nr 1+ 2 — protokdt z ksiggi wzeczysﬁfe],

nr 3 — plan lokalu mieszkalnego,

nr 4 — protokot z wizji lokalnej,

nr 5 — 6 — dokumentacja fotograficzna,

nr 7 — pismo Urzedu Gminy Chelmno o regulacji udzialéw w czeSciach wspdlnych,
nr 7 —RODO.
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OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE]

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Numer i nazwa pola Tres$¢ pola
1. ]Numer ksiegi TO1C / 00013585/ 2
2. Oznaczenie wydziatu ==
A: nazwa sadu SAD REJONOWY W CHELMNIE
B: siedziba sadu CHELMNO
C: kod wydziatu TO1C
D: numer wydziatu \'Z
E: nazwa wydziatu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tresc pola
3. [Typ ksiegi LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Treéé pola
1. Stan w czasie zatozenia i== PO ODLACZENIU Z KW NR 13586 LOKALU NR 2.
2. Chwila zapisania ksiegi -—- 2011-02-21-13.08.24.084800
3. |Chwila ujawnienia ksiegi -—- 2011-02-24-11.58.11.674065
4. Data zatozenia dotychczasowe]j ksiegi wieczystej - 1990-07-31
Rubryka 0.3 - Dane o zamknieciu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tresc pola
1. Chwila zamkniecia ksiegi -—- --=
2. Podstawa zamkniecia ksiegi --- ---
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu

INCACTNIKNR /,







DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

IALACTNIK AR

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O
Brak wpisu
Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci
Numer i nazwa pola Indeks Treéé pola
Wpisu —
1. Numer biezacy nieruchomosci --- 1
Rubryka 1.3 - Palozenie
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu ——
1. 1. Numer porzadkowy --- 1
2. Wojewodztwo --- ---
3. Powiat -—- --=
4. Gmina --= ~--
5. Miejscowos¢ — CHEEMNO
6. Dzielnica --- ---
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whpisu ——
1. 1. Identyfikator lokalu - ---
2. Ulica - TORUNSKA
3. Numer budynku - 4
4. Numer lokalu --- 2
5. Przeznaczenie lokalu -== LOKAL MIESZKALNY
6. Opis lokalu 1. A: rodzaj izby POKQJ
B: liczba izb --- 1
2. A: rodzaj izby --- KUCHNIA
B: liczba izb --= 1
7. Opis pomieszczen (1. A: rodzaj pomieszczenia --- ==
przynaleznych B: liczba pomieszczen — -
8. Kondygnacja == 2,0
9. Przylaczenie - numer Numer ksiegi 1. I
ksiegi wieczystej / 00013586 /
10. Nieruchomos¢ |1, A: numer ksiegi wieczystej |[--- -—-
zabudowana B: numer obrebu | -
budynkiem ewidencyjnego
C: numer dziatki I I
ewidencyjnej
11. Odrebnasc --- TAK
Rubryka 1.5 - Obszar
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu -_—
1. Obszar -~ 22,3000 M2
Rubryka 1.6 - Zgodnos$¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkow
Brak wpisu
Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Brak wpisu
Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Brak wpisu







tACZNIK AR 4,

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Rubryka 1.10 - Wzmianki w dziale I-Sp

Brak wpisu

Rubryka 1.11 - Spis praw

Podrubryka 1.11.1 - Spis praw zwiazanych z wiasnoscia

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whpisu _——

1. Numer prawa Ir-- 1
2. Napis --- ---
3. Rodzaj prawa - UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOéCIA LOKALU
4, Tres¢ prawa --- -
5. Ksiega powigzana |[1. A: numer ksiegi wieczystej |--- //

B: kolejny numer wpisu --- ---
6. Udziat zwigzany |1. A: wielkoé¢ udziatu w

nieruchomosci wspélnej,
ktérg stanowi grunt oraz
czesci budynku i --- ---
urzadzenia, ktére nie stuzg
wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali

D: numer udzialu w prawie |--- ---
2. A: wielko$¢ udziatu w
nieruchomosci wspdlinej,
ktéra stanowi grunt oraz
czesci budynku i 7 1/23
urzadzenia, ktore nie stuzag
wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali

B: wielkos¢ udziatu w
nieruchomosci wspdlnej,
ktdrg stanowi prawo
uzytkowania wieczystego
oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg
wytacznie do uzytku
wtascicieli lokali

C: numer ksiegi wieczystej |7 TO1C / 00013862 / 8
D: numer udziatu w prawie |7 4
7. Rodzaj zmiany 1. DOKONANG ZMIANY WPISOW W POLU 1.11.1.6. ZMIANA

WPISU W ZWIAZKU Z PRZEKSZTALCENIEM UDZIALU W
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTAECENIU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE i
MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

Podrubryka 1.11.2 - Prawo uzytkowania wieczystego

Brak wpisu

Podrubryka 1.11.3 - Opis spdéldzielni mieszkaniowej

Brak wpisu

Rubryka 1.12 - Podstawa wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na korcu tresci ksiegi

Rubryka 1.13 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi







DZIAL II - WEASNOSC

ZALA(Z

W 1

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wlasciciel

Podrubryka 2.2.1 - Udziatl

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Whpisu ——
1. Numer udzialu w prawie 2 2
2. Wielkosé udziatu (licznik/mianownik) 2 1/1
3. Rodzaj wspdinosci 2 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAEZENSKA
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panhstwa
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna Iub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu ———
1. Lista wskazar udzialéw w prawie 1. 2 2
2. Imie pierwsze 2 SYLWESTER
3. Imie drugie --- ---
4, Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego 2 CIECHOWSKI
5. Drugi czton nazwiska zfozonego --- =
6. Imie ojca 2 MARIAN
7. Imie matki 2 MARIA
8. PESEL 2 87081311799
1. Lista wskazan udzialdw w prawie |1. 2 2
2. Imie pierwsze 2 ALEKSANDRA
3. Imie drugie 2 KRYSTYNA
4. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego 2 CIECHOWSKA
5. Drugi czton nazwiska ztozonego --- --=
6. Imie ojca 2 MARIAN
7. Imie matki 2 ZOFIA
8. PESEL 2 88122804360

Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodrebnionego lokalu

Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony

Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na korcu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz

Brak wpisu







ZALACZHIKNR 4
|

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale III
Brak wpisu

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola | Indeks Tres¢ pola
Wpisu -—
1. Numer wpisu 8 1
Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu ==
1. Napis --- ---
Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu
Podrubryka 3.4.1 - Treéé prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu ———
1. Rodzaj wpisu 8 ROSZCZENIE
2. Tre$é wpisu ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA GRUNTU O
OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA
8 PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.
3. Przedmiot wykonywania --- -=- |
4. Pierwszenstwo --- ---
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa --- ---
6. Lista nieruchomosci 1. A: numer ksiegi wieczystej |--- //
wspétobcigzonych B: numer wpisu == -
7. Rodzaj zmiany [1.
Podrubryka 3.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Treséé pola
Wpisu JE—
1. 1. Nazwa 8 GMINA MIASTA CHEEMNO T
2, Siedziba 8 CHEEMNO
3. REGON --- --=
4. Nazwa uprawnionego --= ---
5. Siedziba uprawnionego --- ---
6. REGON uprawnionego --- ---

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiggi

Rubryka 3.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiggi

Rubryka 3.7 - Komentarz
Brak wpisu







DZIAL IV - HIPOTEKA

ZALACZNIKNR

FONNRPSEE SO X

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki {(roszczenia)

Numer i nazwa pola ey Tres¢ pola
Wpisu ———
1, Numer hipoteki (roszczenia) 3 3
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Whpisu _—
1. Napis - ---
Rubryka 4.4 ~ Tres¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tred¢ pola
Wpisu ——
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 3 HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma 3 92070,00
3. Suma stownie 3 DZIEWIECDZIESIAT DWA TYSIACE SIEDEMDZIESIAT
4. Waluta sumy 3 ZL
5. Odsetki A: rodzaj odsetek i ==
B: wysokaosé odsetek --- ---
6. Udziat 1. — -
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej 1. - i
8. Oznaczen,ie; 1. A: numer ] 1. 3 1
wierzytelnosci i stosunku wierzytelnosci
prawnego B: wierzytelnosd 1. 3 KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, OPLATY, PROWIZ]IE, KOSZTY
POSTEPOWANIA ORAZ INNE SWIADCZENIA UBOCZNE
C: stosunek prawny [1. 3 UMOWA KREDYTU NR 35 1020 5040 0000 6196 0045 3688 Z
DNIA 07.02.2014R.
9. Termin zaptaty = ==
10. Pierwszenstwo |1. --- ==
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszerstwa - -
12. Ksiega wspdtobcigzona |1. A: nr ksiegi wieczystej -=- //
B: nr hipoteki . L.
(roszczenia)
13. Inne informacije --= ---
14, Numer hipoteki w RZHLZ --- --- ]
15. Rodzaj zmiany |1. ~-- =

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Paiistwa

Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisu _—
1. 1. Nazwa 3 POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOS'CI BANK POLSKI SPOEKA
AKCYINA W WARSZAWIE
2. Siedziba 3 WARSZAWA
3. REGON 3 01629826300000
4. Stan przejsciowy --- ---
5. Administrator hipoteki --- ---
6. KRS == ---

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiggi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi







OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE]

}ALACZ?%EK NR

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Numer i nazwa pola Tresc pala
Numer ksiegi TO1C / 00013862 /8
Oznaczenie wydziaiu ---
A: nazwa sadu SAD REJONOWY W CHELMNIE
B: siedziba sadu CHEEMNO
C: kod wydziatu TO1C
D: numer wydziatu \'4
E: nazwa wydzialu WYDZIAL. KSIAG WIECZYSTYCH

Numer i nazwa pola

Indeks zmiany

Tresc pola

|Typ ksiegi

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Rubryka 0.2 - Dane o zalozeni

u ksiegi wieczystej

Numer i nazwa pola

Indeks zmiany

Tres¢ pola

Stan w czasie zatozenia

PRZY ZALOZENIU KSIEGI WIECZYSTE] W MIEISCE DAWNE]
CHEEMNO MIASTO 265.

Chwila zapisania ksiegi

2010-07-19-09.14.28.233152

Chwila ujawnienia ksiegi

2010-07-22-13.43.00.774692

Data zatoZzenia dotychczasowe]j ksiegi wieczystej

1991-05-10

Rubryka 0.3 - Dane

o zamknieciu ksiegi wieczystej

Numer i hazwa pola

Indeks zmiany

Tres¢ pola

Chwila zamkniecia ksiegi

Podstawa zamkniecia ksiegi

Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany

Brak wpisu

Nr

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu

Ao I







DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

ZALACZNIKNR A/

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola Indeks Treé¢ pola
Whisu .
1. Numer biezacy nieruchomosci 1,2 2
Rubryka 1.3 - PoloZzenie
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu ——
1. 1. Numer porzadkowy 1,2 1
2. Wojewddztwo 1,2 KUJAWSKO-POMORSKIE
3. Powiat 1,2 CHELMINSKI
4. Gmina --- -—-
5. Miejscowosé 1,2 CHELMNO
6. Dzielnica --- ---
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisu _—
1. 1. Identyfikator dziatki --- ===
2. Numer dziatki 1,2 447
3. Obreb ewidencyjny A: numer abrebu 12 1
ewidencyjnego 4
B: nazwa obrebu T .
ewidencyjnego
4. Polozenie 1. 1,2 1
5. Ulica 1. 1,2 TORUNSKA 4
6. Sposdb korzystania 1,2 TERENY MIESZKANIOWE
7. Odfaczenie Numer ksiegi --- / /
Obszar --- ---
8. Przylgczenie Numer ksiegi --= //
Obszar 1,2 0,0293 HA
9, Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi 1. | o
zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
dokumentdw B: numer ksiegi 1. Il .
zniszczonej
g;xﬁger ksiegi Loy, 2 CHE£MNO MIASTO 265
D: oznaczenie zbioru |1, i .
dokumentow
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc¢ pola
Whpisu _——
1, 1. Identyfikator budynku --- ---
2. Identyfikator dziatki 1. 1,2 ---
3. Polozenie 1. 1,2 1
4. Dane adresowe |1. A: nazwa ulic .
(alei"j‘ lcu) 4 1,2 TORUNSKA
B: numer porzadkow
budynku porea Y 1,2 4
5. Liczba kondygnacji --- ---
6. Liczba samodzielnych lokali --- -—-
7. Powierzchnia uzytkowa budynku --= ---
8. Przeznaczenie budynku --- ---
9. Dalszy opis budynku Numer ksiegi |1. ~-- //
10. Nieruchomos¢, |1. A: numer ksiegi wieczystej |--- ---
na ktdrej B: numer obrebu
usytuowany jest ewidencyjnego [ T
budynek C: numer dziatki | .
ewidencyjnej
11. Odrebnosé --- ---
12. Odtaczenie - numer Numer ksiegi (- /)
ksiegi wieczyste]j
13. Przylaczenie - numer  |Numer ksiggi 1. I__ /)
kslegi wieczystej
14. Informacja o 1. A: numer lokalu --- 4
wyodrebnionych B: numer ksiegi wieczystej |--- / 00024812 /
lokalach 2. A: numer lokalu --- 5




: numer ksiegi wieczystej |---

/ 00024813 /

: numer lokalu

3

: numer ksiggi wieczystej |---

/ 00023152 /

w
> w|> m

4. : numer lokalu

2

B: numer ksiegi wieczystej |---

/ 00013585 /

—15. Czesci wspdlne po wyodrebnieniu lokali

Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal

Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresé pola

Wpisu

1. Obszar

1,2

0,0293 HA

Rubryka 1.6 - Zgodnoéé z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw

Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wniaskach i chwil wpiséw umieszczonym na koncu tredci ksiggi




DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

ZALACZAIKNR 2/

BRAK WPISOW

Nr

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu







DZIAL II - WEASNOSC

ZALACZNIK

{/

|

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale 1I

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel

Podrubryka 2.2.1 -~ Udziat

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisu -
1. Numer udziatu w prawie 6 1
2. Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik) 9 370/ 1000
3. Rodzaj wspdlnosci - ---
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Wpisu _—
1. Lista wskazan udzialéw w prawie [1. 6 1
2. Nazwa 3 GMINA MIASTA CHELMNA
3. Siedziba --- ---
4. REGON == -
5. Nazwa uprawnionego --- ---
6. Siedziba uprawnionego == ---
7. REGON uprawnionego = -
Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu
Rubryka 2.3 - Wtasciciel wyodrebnionego lokalu
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whisu _—
1. Numer udziatu w prawie 4 1
2. Napis - --=
3. Wielkos¢ udziatu  [A: wielkos¢ udziatu w
nieruchomosci wspodinej, ktdra
stanowi grunt oraz czesci budynku 7 226 / 1000

i urzadzenia, ktdre nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali.

B: wielkos¢ udziatu w
nieruchomosci wspolnej, ktdra
stanowi prawg uzytkowania

i urzadzenia, ktore nie stuzg
wytgceznie do uzytku wiascicieli
lokali.

wieczystego oraz czesci budynku i |7 ---
urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku whascicieli
lokali
4. Numer ksiegi 7 TO1C / 00024812 /3
5. Numer lokalu 4 4
1. Numer udziatlu w prawie 5 2
2. Napis --- -=-
3. Wielko$¢ udziatu  [A: wielkos¢ udziatu w
nieruchomaoséci wspolnej, ktdra
stanowi grunt oraz czesci budynku 9 142 / 1000

B: wielkosé udziatu w
nieruchomosci wspolnej, ktéra
stanowi prawo uzytkowania

nieruchomosci wspdlnej, ktdra
stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg

wieczystego oraz czesci budynku i |9 ---
urzadzenia, ktore nie stuzg
wyltacznie do uzytku wiascicieli
lokali
4. Numer ksiegi 9 TO1C / 00024813 /0
5. Numer lokalu 5 5
1. Numer udziatu w prawie 6 3
2. Napis - -
3. Wielkod¢ udziatu |A: wielkoéé¢ udziatu w 6 262 / 1000




wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali.

B: wielkos¢ udziatu w
nieruchomosci wspéinej, ktdra
stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali

4. Numer ksiegi TO1C / 00023152 /1

5. Numer lokalu

[0
w

4. 1. Numer udzialu w prawie

2. Napis --- -

3. Wielkos¢ udziatu  |A: wielko$é udziatu w
nieruchomosci wspdlnej, ktorg
stanowi grunt araz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg
wyltacznie do uzytku whascicieli
lokali.

[*2]

1/23

B: wielkos¢ udziatu w
nieruchamasci wspdlnej, ktérg
stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i |--- ---
urzadzenia, ktore nie stuzag
wylacznie do uzytku wihascicieli
lokali

4. Numer ksiegi 8 TO1C / 00013585/ 2

5. Numer lokalu 8 2

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony

Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczanym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wniaskach i chwil wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz

Brak wpisu




DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

ZALACZNIKNR &

BRAK WPISOW

Nr

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu







DZIAL 1V - HIPOTEKA

LMACZNIKNR £/

BRAK WPISOW

Nr

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu







Zatgcznik nr @

PROTOKOL Z CZYNNOSCI BIEGLEGO SADOWEGO

2/ - B
1. Miejscowosé I oo =
i data sporzadzenia . /-2/ Cherea— | °Q'O Z G-
protokotu N,

Mel mno

2. Okreslenie migjsca | .......\="t8L 12
sporzadzenia protokotu: LU

3. Osoby uczestniczace 1.

Biegta Elzbieta Bielecka ‘
w czymnnosciach bieglego : M Ou‘,oébd' Cu eleoklea,

sadowego:

4. Ustalenia dokonane w trakcie czynnosci, oéwiadczemiésc’)b uczzstnicza[cych:

4a) czy s ustanowione ograniczone prawa rzeczowe. ... ¢, ¢

\

4c¢) czy sa decyzje administracyjne dotyczace nieruchomodci. .. .
4d) czy jest prowadzona dziatalnos$¢ na nieruchomosci ( jaka?) .




5.Dokumenty udostqpnioné
— przekazane biegtemu
przez osoby uczestniczace:

6. Podpisy os6b
uczestniczgcych
w czynnosciach:




Pokj

ZALACZNIKAR ¢






Zalacznik nr 5

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

¥ Widoki nieruchomosci







Zatgcznik nr 6
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

¥V Standard wykoficzenia pokoju
o

¥V Standard wykonczenia kuchni,
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m‘ X ‘EZ i, Chetmno, dnia 11 czerwea 2024 r.
NeHm na

GN6810.13. 2022 Mp

Paristwo
Sytwester i Aleksandra Ciechowscy

ul. Torurska 472
86-200 Chelmno

Oor. regedagy stany pra rego sicrachomosci budhirke r_!_‘_tj__f"!'!!"i'-‘-*ﬁ—-"

W ksiedze wieczyste) prowadzonej dla nicruchomosci zabudow nkiem wlelnrti)d:"llﬂnr)‘“l’-
oznaczone) jako dzaatka nr 447 « potozone) przy ul. Torufskicj 4 w C hehmnie, nie zostal ujau-mn.n;f oka 3 ¢
ktory wyodrebniono i sprzedano jako pierwszy wraz z udzialem 1/5 czg$ci W nieruchomodct wspoinej.
W trakcie analizowania dokumentéw dot. przedmiotowej nieruchomosci ustalono, ze W budynku znajduje
SIE piwnica o pow. 20,35 o', ktéra we nweniaryzacjt wykonanei w roku 2003 przynalezy do lokalu nt 1,
jednak brak informacji na ten temat w ksiedze wieczyste) prowadzone) dla tego lokalu. Powy#zsza
niezgodnos¢ pomiedzy stanem prawnym nicruchomosci ujawnionym w ksigegach wieczystych a stanem
":?‘“I"‘m Wymusza na wspohvlascicielach npieruchomesci koniecznose regulacii, kiora powinna
oy |ml‘“at

I zmiang wysokosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej — w celu dostosowania do wymogow ustawy
ust. 3 stanowi. ze udzial wlasciciela lokalu

ancj budy

¢ dnia 24 czerwea 1994 r o wlasnosei lokali, ktorej art. 2
wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe) lokalu wraz
z pow ierzehnig pomueszezen przynaleznych do lgcznej powierzchni uzvtkowej wszystkich lokali wraz
# pomicszezeniami do nich przynaleznymi,
2. wawnienie lokalu or | w ksiedze gruntowej nr TO1C/00013862/8 (w dziale 1-0 | w dziale 1) oraz
pomieszezenia przynaleznego, 1. piwnicy o pow. 20.35 m? w ksigdze prowadzongj dla tego lokalu,
3. prawidlowe okreélenie wysokosci udziatu dla ostatniego lokalu niewyodrebnionego znajdujacego sic

w budynku przy ul. Torunskier 4.
Wobec powyzszego, prosze o wyrazenie zgody w terminie 2 tygodni liczac od dnia otrzymania

finiejszego pisma, na przygotowanie przez Gming Miasto Chetmno opisanej regulacii, kiorej zakonczenie
bedzie wymagalo osobistego stawienia sie przez wszystkich wspotwlascicieli w Urzedzie Miasta w celu

niezmiennie 22,30 m’ oraz o ponwerdzcme ze do lokalu or 2 nie przynalety plwmc& w a:hl :
hmnakm m 0 podanie w odpowiedzi numeru tele{onu : (4]

: czesnie pragng dodaé, ze Gmina Miasto Chelmno podejmnwgg
nrawncgo meruchomoscn wspélncj Torunska 4 chnak Sad \l'-'yrafu.iI

istawy o wiasnosci lokali, ). ustalony na podsi
nym]eﬁlych A

"Zymuja:
adresat
ala






LALACT:Y

[

Biura Rzaczoznowcy Majgitowego jako admzmsz‘mtor danych axabowych praetwaraarych
w opetracie szacunkowym dba o bexpieczedisiwo danych asabawyah W szczegdlnosol poprees
stosowng ich ochrong oraz zabezpieczenie preed dastgpem os6b meupmwmonych

[y

Dane osobowe zawarte W opemtach szqeunkowych sq przezngczone wylgeznie dla
zFlecenivdawcy araz uprawnionych na podsiawie preepisdw prawa odbioresw.
Rozpowszechniarie, hopiowanis, wawnionie Iub preekagywanie vsobowm itzecim
W jakieikolwiek formie informacyi aawariyeh w wiriefszym dokumencie W caloSel Iuk
W cagdcl fest zakazans bez yprzednie] pisemne] zgody whaseiciela operars.

DPane osobawe przetwarzone W vinielszym operdcie szacimkewym St praelwaraane
zgodnie 7 prawem If. praepisami Rozporagdeeria Parlamenty Exrapefskiego § Rady
(UE) 2016/679 7 duin 27 kwietnia 2016 7. w sprawie ochrony osdh flaycarnychw awiqakn
7 preetwarzanier darych osobowych i sprawie swobodnego prqulywu takich danyc}z .
araz uehylenia dyrekiywy 95/46/WE (RODO) aw saczegdlnodei z art. 5 ust. 1 a) oran z
art. 6 ustl b w cely wykonania umowy oraz art. 6 ust. 1 ¢ w gl przetWarzama
riezbednego do wypenienia obowigzku prawnego czqzqcega na adniisiratorze
w awigsku z art. 155 ustawy 3 wstawy z dwia 21 sierpric 1997 roku
o gaspodarce nieruchomosciams (. . Dz. U 2z 2018 ¥ poz 121) ;2"

Zeodnie z art. 5 ust 1 dane osobowe muszg Byé zbierane w Konkretnycl, wyrasnych. -

i prawnie uzasademionych celach i niepraetwarzane dalef w sposh nieagodny 2 tymi
celami oraz adekwaine, stosowne orgz ograniczone da tego, ca nzezbgdne da celdw,
VW trych sq praetwargane

Biupo Beeczomnawey majgtkowego jest  celfomkiem Torudiskiego Stowarzyszenic.
Reecaommawedve Majgthowych, kdre podefmuje szereg dziciar na vzecz staranmega
#abezpieczenia danych osobowyeh i possanowania prawa do prywatnodel min.

realizufge okresowe dedykowane szkolenia cAlonkéw TRSM ¥ zakresy achrony danych

asobovwych, kidre majg na celu podnoszernie swiadomoscl naruszed ochrony. danych
orgz podyoszente Kompelencfi raecaoznawcow ma]quawyck Jako administratoriw

darych.
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